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1. Introduccio

La Masia Civit esta ubicada en sol no urbanitzable, formada per un edifici de dos cossos adossats
perpendicularment que li confereixen una forma en L, on el cos principal és de planta baixa, pis i
golfes amb una coberta de teula a dos vessants.

Es tracta d’'un edifici d’estil modern popular del segle XVII que fou ampliat amb el seu cos
perpendicular entre finals del segle XVIII i principis del segle XIX, al qual se li va afegir altres cossos
auxiliars.

Donat que la masia esta ubicada en sol no urbanitzable, per tal de procedir a 'execucid de les obres
de rehabilitaci6 estructural i de les cobertes, en absencia del Cataleg de masies i cases rurals del
municipi de La Roca del Valles, previ a la sol-licitud de llicencia urbanistica per a la rehabilitacid
estructural de la masia és necessari la redaccid i tramitacié d'un projecte d’actuacioé especifica.

2. Dades generals

La Masia Civit es troba situada al terme municipal de La Roca del Vallés, concretament en la carretera
de Vallderiolf, al costat de l'accés a la Ronda Sud de Granollers, al Km 0,610 de la carretera BV-5159,
a una cota d'altitud aproximada de 150 metres.

La Propietat actual de la Masia correspon a les societats segients:

TIVI GRUP SL, amb NIF B-66190125, representada per Jordi Almirall amb DNI 77071431H
NOVA DALCI SL amb NIF B-66190117, representada per Jordi Dalmau, amb DNI 77058166R

La seva referencia cadastral i les dades incloses al cadastre sdn les seglients:

002202600DG40E00011U i
CR Vallderiolf. 08430 LA ROCA DEL VALLES. BARCELONA

Referéncia cadastral
Localitzacio:

Classe: Urba

Us principal Residencial
Superficie construida 344 m2
Any de construccio 1713

D’aquestes dades cal fer algunes apreciacions, una d’elles referent a l'any de construccié que figura
a la llinda del finestral central, any 1673. Per altra banda la seva superficie segons planols és de
343,25 m2 en planta baixa i de 292,25 m2 en planta pis, amb un total construit de 635,50 m2.
Finalment la classe referida en la fitxa cadastral és urbana, tot i trobar-se en un ambit
urbanisticament no urbanitzable.

Les coordenades UTM de la construccid sén les segiients:

A 441.644,50 , 4.605.013,80 ¥ .
B 441.664,60 , 4.605.013,20 \
C 441.644,20 , 4.605.003,50 \1
D 441.659,50 , 4.605.003,00 |
E 441.659,30 , 4.604.998,40 \
F 441.662,20 , 4.604.998,20 ‘\
c 5 \

3. Objecte de l'actuacio

L'objecte del present Projecte d'Actuacié Especifica és la rehabilitacid estructural integral dels
sostres de la masia actualment en estat ruinds, aixi com la reconstruccié de la seva coberta un cop
finalitzades les tasques de rehabilitacioé estructural dels sostres.

No es preveu cap actuacio en les facanes, ja que els murs presenten un bon estat de conservacié i les
fusteries exteriors es mantenen i, si de cas, seran objecte d'una actuaci6 posterior no contemplada
en aquesta actuacié d’emergencia estructural

4. Marc legal
El marc legal que emmarca el present Projecte d’actuacio especifica és:

— Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme, i
modificacions posteriors (TRLU].

— Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme (RLU).

— Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccid de la legalitat
urbanistica (RPLU]J.

— Pla general d’ordenacio de la Roca del Valles, aprovat definitivament el 8 de maig de 1991 per
la Comissid d’'Urbanisme de Barcelona, aixi com el seu Text reféds.

— Pla especial del Cataleg del patrimoni arquitectonic i arqueologic de la Roca del Valles,
aprovat definitivament el 20 de setembre de 2012 per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de
Barcelona.

L'article 47.3a) del TRLU determina que en sol no urbanitzable és permés, amb els requisits fixats
pels articles 50 i 51, reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i
recuperar per raons arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques o socials.

L'article 47.3.bis del TRLU estableix que per poder destinar les construccions a habitatge, habitatge
amb activitat economica d’'Us turistic, hoteler, turisme rural, educatiu en el lleure, creacid artistica o
de produccié artesanal, exercici de professions liberals, restauracid, equipaments i serveis
comunitaris o corporatius, a que fa referencia l'apartat 3, han d’haver estat incloses pel planejament
urbanistic en el cataleg de masies i cases rurals que estableix l'article 50.2 del TRLU.

Elmunicipi de La Roca del Vallés no disposa de cataleg de masies i cases rurals i segons la Disposicio
Transitoria Quinzena del TRLU i U'article 47.2 del RPLU, per a l'atorgament de llicencies urbanistiques
per a reconstruccié i la rehabilitacio de masies, cases rurals i altres construccions en sol no
urbanitzable, es requereix l'aprovacié d'un projecte d’actuacié especifica. La documentacié ha
d’incloure una justificacio especifica de les raons arquitectoniques, historiques, paisatgistiques o
socials que determinen la preservacio i la recuperacié de ledificacio o, si s’escau, de l'impacte
ambiental o de la necessitat d'integracio en el paisatge.

L'article 47.5 del TRLU determina que caldra justificar que l'ambit d'actuacié no esta sotmes a un
regim especial de proteccié amb el qual siguin incompatibles, per ra¢ dels seus valors, per
l'existencia de riscos o pel fet d'estar subjecte a limitacions o a servituds per a la protecci¢ del domini
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public. Aixi mateix, les actuacions que s'autoritzin no han de disminuir de manera significativa la
permeabilitat del sol ni han d'afectar de manera negativa la connectivitat territorial.

L'article 50.bis del TRLU admet les obres d’intervencidé sobre les construccions a que fa referencia
Uarticle 47.3 que siguin necessaries per a destinar-les a un Us admes, respectant el volum edificat
preexistent i la composicio volumetrica previament determinats.

L'article 51 del TRLU estableix les directrius per a les llicencies d’edificacié en sol no urbanitzable,
com son que la utilitzacié dels materials, els sistemes constructius, el volum i la tipologia aparents
de les edificacions han d'ésser els propis de l'ambit territorial on siguin emplacats.

D’altra banda, l'article 50 del RPLU determina la documentacio que han d’incloure els PAE:

al Memoria justificativa de 'actuacio, la seva finalitat i la seva adequacié als requisits exigits per
la Llei d'urbanisme i el Reglament que la desplega i a les determinacions del planejament
territorial, sectorial i urbanistic aplicables, amb el grau de precisidé necessari que permeti
apreciar aquesta adequacio.

b) Planols a escala adequada relatius a 'emplacament i la situacié precisos de la finca o finques
on es projecta l'actuacio, amb indicacio de la seva referencia registral i cadastral, la seva
extensid i la superficie ocupada per l'activitat i les obres existents i previstes.

c] Descripcié i representacio grafica dels serveis urbanistics necessaris per dur a terme
'actuacio, amb indicacio dels existents i dels que calgui implantar, incloses les obres de
connexio corresponents.

d) Avantprojecte tecnic quan l'actuacié comporti U'execucié d'obres o, si es tracta d'obres que no
requereixen projecte tecnic, descripcid i representacio grafica d’aquestes obres.

e)] Estudi d’impacte i integracid paisatgistica, elaborat de conformitat amb la legislacié sobre
proteccid, gestid i ordenacio del paisatge.

Pel que fa a la tramitacid, determina que l'aprovacid previa correspon a l'ajuntament i la definitiva a
la comissié territorial d'urbanisme. El projecte s’ha de sotmetre a informacié publica d’'un mes.
L'aprovacio definitiva és un requisit per a poder tramitar les llicencies o autoritzacions municipals
relatives a l'actuacid, que tanmateix poden ésser tramitades simultaniament, condicionades sempre
a l'aprovaciod del projecte.

L'article 52 del RPLU determina que simultaniament a la informacié al public cal sol-licitar els
informes seglents:

gl Del departament competent en matéria de cultura, sobre Ueventual afectacié de restes
arqueologiques d’interés declarat.

h) Quan l'actuacié no esta compresa en un pla sectorial agrari, del departament competent en
materia d'agricultura i ramaderia, sobre els efectes i les repercussions que l'actuacié pot
ocasionar al funcionament de l'activitat de les explotacions agraries que en puguin resultar
afectades i, quan l'actuacid hagi d’estar associada directament a una explotacio6 agraria, sobre
la necessitat de l'actuacio.

i) De ladministracié hidraulica, sobre leventual afectacié d'aqiiifers classificats, zones
vulnerables o zones sensibles declarades de conformitat amb la legislacio aplicable.

jl De Ulnstitut Cartografic i Geologic de Catalunya, sobre l'eventual afectacié de jaciments
paleontologics o punts geologics d'interes.

k] Altres exigits per la legislacié sectorial.

També s’ha de sol-licitar informe del departament competent en materia de medi ambient en les
actuacions a que fan referéncia els apartats 4.b), 4.d) i 6.c) de U'article 47 del TRLU i altres actuacions
que facin referencia a l'autoritzacio futura de projectes i activitats sotmesos a avaluacié d'impacte
ambiental d’acord amb la legislacié aplicable en la materia.

Per ultim, Uarticle 46.4 del RLU determina que els propietaris o propietaries de sol no urbanitzable
per al qual s’autoritzi la implantacio dels usos, construccions i obres admesos per la Llei d'urbanisme
tenen el deure de costejar i d’executar les obres i actuacions necessaries per donar compliment a les
mesures correctores que s’estableixin en el pla especial urbanistic o en l'aprovacio del projecte, aixi
com el deure de complir les condicions de caracter urbanistic que estableixi la llicencia municipal,
d’acord amb el qué disposa l'article 59 de 'esmentat RLU.

5. Planejament vigent

Planejament municipal

El planejament vigent que afecta a 'ambit d'actuacio és el Pla General d'Ordenacié de La Roca del
Valleés (en endavant PGOJ, aprovat definitivament el 8 de maig de 1991 per la Comissié d’Urbanisme
de Barcelona, aixi com el Pla especial del Cataleg del patrimoni arquitectonic i arqueologic de la Roca
del Vallés (en endavant PE Cataleg), aprovat definitivament el 20 de setembre de 2012 per la Comissi6
Territorial d'Urbanisme de Barcelona.

EL PGO estableix els diferents regims urbanistics per a la totalitat dels sols del terme municipal i
inclou els sols de la Masia Civit dins la categoria de sol no urbanitzable, tal i com determina el planol
“Clasificacion del suelo segun régimen juridico” del PGO a escala 1:10000 de l'estructura general
organica del territori.

En aquest sentit, el PGO regula el sol no urbanitzable en el Titol VIl de les Normes Urbanistiques del
PGO i assigna a una part dels sols de la Masia Civit la qualificacié de Zona lliure permanent (clau 15)
i a una altra part dels sols de la mateixa Masia Civit la qualificacié de Zona de protecci6 i servitud
(clau 19),tenint la seva regulacié en els articles 351, 352, 361, 362, 363 i 364 de les Normes
Urbanistiques del PGO:

Zona libre permanente [clave 15]
Art. 351.- Definicion.
Comprende los suelos no urbanizables que no pueden ser objeto de una especial proteccion,
permitiéndose edificaciones o instalaciones rurales aisladas, sin que en ningun caso pueda
configurarse un nucleo urbano.

Art. 352.- Régimen especifico de la construccion de viviendas.

Pueden asimismo construirse viviendas unifamiliares para cuya autorizacion deben
observarse las siguientes condiciones:
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al Tramitacion a través del procedimiento previsto en el articulo 44.2 del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico.

b] La edificacion debe responder al tipo de ordenacion de edificacion aislada.

¢/ No existir peligro de formacion de nucleo de poblacion, de acuerdo con la definicion
y condiciones objetivas establecidas en el articulo 21.4 de estas Normas.

d] A los efectos de completar la anterior condicion y a fin de reqular los requisitos de
la edlificacion, se senalan las siguientes determinaciones vinculantes.

1).- La superficie minima de la finca se fija en 50.000 m2 (5 hectareas),

2).- El indice de edificabilidad a aplicar a la superficie de la finca afecta a la
vivienda serd de 0,03 m2st/mZs.

3).-La altura maxima serd de 9,15 m.
4).- El retranqueo minimo de los lindes serd de 10 metros.

5).-A fin de atender al mantenimiento de las caracteristicas del medio rural,
los criterios compositivos y los materiales se corresponderan con los
modelos tradicionales utilizados en la zona.

e/ Se admitira, en todo caso, una ampliacion de las masias y de las viviendas rurales
existentes con anterioridad a la aprobacion definitiva de este Plan General y
vinculadas a la explotacion agraria o ganadera. Dicha ampliacion no podra superar
el 50% del volumen existente.

] Las correspondientes autorizaciones deben tramitarse de acuerdo con lo dispuesto
en el 44.2 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, siendo preciso justificar
tanto la utilidad publica o el interés social de la iniciativa, cuya declaracion debe
seguir el tramite pertinente, como la necesidad de su emplazamiento en medio
rural.

g/ Para la concesion de la correspondiente autorizacion debera aportarse certificado
registral sobre la indivisibilidad de la finca cuya superficie no sea el doble de la
senalada como minima.

Zona de servidumbre y proteccion [clave 19)

Art. 361.- Definicion.

Comprende los suelos calificados como no urbanizables con la finalidad de proteccion de la
vialidad primaria, de cauces publicos y de los espacios afectados por el trazado ferroviario.

Art. 362.- Régimen general.

Los suelos delimitados por el Plan podran ser destinados a utilizaciones agropecuarias y
forestales, sin que se permita edificar, salvo instalaciones provisionales que no impliguen
usos de vivienda, industria y demas usos declarados incompatibles con el suelo no
urbanizable.

Art. 363.-

1.- Cuando estas zonas estan delimitadas en razon de proteccion de la vialidad primaria, y
ademds sean colindantes con sectores de suelo urbanizable programado, podra
computarse a los efectos de establecer los correspondientes aprovechamientos
urbanisticos privados la edificabilidad correspondiente a la porcion de parcela incluida en
esta zona.

2.- La aplicacion de esta regla implica la imposibilidad no solo de levantar edificaciones, sino
también de establecer instalaciones provisionales en estos suelos.

Art. 364.- Renovacion de autorizaciones.

Las autorizaciones municipales a obtener para construir las instalaciones a que se refiere el
articulo 362 deben renovarse cada dos anos.

El planol A.C.1 “Calificaciéon urbanistica del suelo” del PGO a escala 1:5000 de l'estructura general
organica del territori, delimita el sol qualificat de Zona libre permanente [clave 15] i de Zona de
servidumbre y proteccion [clave 19), on s’ubica la Masia Civit.
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Figura 2. Qualificacié urbanistica del sol

D’altra banda, el PE CATALEG regula la proteccid, conservacié i millora dels edificis i elements que
han estat inventariats en el corresponent Cataleg del Patrimoni de la Roca del Vallés, pels seus valors
arquitectonics i/o historics.

El PE CATALEG estableix la normativa especifica per regular el régim d'edificacié i Us dels béns
catalogats i controlar-ne les intervencions per tal de garantir d'una forma completa la proteccié.

Entre els diferents béns que composen el Cataleg es troben els edificis agricoles aillats de les masies,
que inclou la (06) Masia Can Civit, tenint la seva regulacio en les disposicions establertes en el Capitol
8 de les Normes Urbanistiques del PE CATALEG que estableix:

Art. 38.- Volumetria: En els planols de proteccio s'indiquen els cossos que son afectats per
aquesta normativa. De tota manera s'ha de conservar, en general, la volumetria actual.

Art. 39.- Cobertes: S'han de conservar les pendents actuals. Quan sigui necessari substituir
el material de cobertura s'hauran d'utilitzar teules ceramiques vermelles, del tipus arab, de
reposicio [les canals poden ser noves i les cobertores les antigues de recuperacid). S'han de
mantenir els rafecs com acabament de les cobertes i les xemeneies. No es podran posar a les
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cobertes les maquinaries tecniques de les instal-lacions.

Art. 40.- Facanes: S5'han de mantenir tots els elements constructius i ornamentals, portals
amb dovelles, emmarcaments de pedra, o de rajola, de les obertures, escrits, dates, rellotges
de sol, etc. L ‘acabat de les facanes sera, en general, un revestiment llis fet amb [‘arrebossat
tradicional i posterior pintat, o també es pot aplicar un estucat tradicional. El tractament finals
deis paraments sera el que es derivi de ['estudi cromatic i estratigrafic que es porti a terme
per part d'un técnic especialitzat, amb l'objecte de conéixer amb precisio materials, textures
/ cromatismes originaris.

Es permet modificar o obrir noves finestres, a les facanes laterals, sempre | quan mantinguin
les proporcions i dimensions semblants a les preexistents i/o no desvirtuin les proporcions
del ple/buit.

Art. 41.- Interiors: S'ha de mantenir !'estructura basica de suport original, és a dir, murs, arcs,
voltes, jasseres de fusta, cavalls, aixi com els seus materials.

S'ha de mantenir la distribucio original, tot i que es permet realitzar modificacions per
adaptar-la a les necessitats actuals, sempre que siguin degudament justificades i només
afecti a envans.

Art. 42.- Espais lliures: Els espais lliures afectes a les masies, com son els barris o patis
tancats, eres i jardins, no seran edificables i a les eres no s'hi permet la creacio de parterres
ni la plantacio d‘arbres.

El planol 2 “La Roca Sud” a escala 1:10.000 i el planol 5 “Ortofotomapa”, del PE CATALEG identifiquen
la masia Can Civit amb U'element nimero 06 dels béns del Cataleg.
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Figura 4. Ortofotomapa

Figura 3. La Roca Sud

Planejament territorial

El Pla Territorial Metropolita de Barcelona (en endavant PTMB], aprovat definitivament pel Govern de
Catalunya en data 20 d'abril de 2010, estableix les determinacions que han de ser respectades i
desenvolupades per les actuacions territorials, en especial les urbanistiques, les d'infraestructures
de mobilitat, i les derivades de les politiques de proteccid i foment del patrimoni ambiental, cultural,
social i economic.

EL PTMB inclou el sol classificat com a no urbanitzable pel planejament urbanistic dins el Sistema

d’espais oberts, tot distingint el subtipus d’espais en funcié de la seva naturalesa especifica i de les
mesures de proteccid.

En aquest sentit, l'article 2.8 de les Normes d'Ordenacié Territorial del PTMB defineix els Espais de
proteccié preventiva com aquells espais classificats com a no urbanitzables en el planejament
urbanistic que no hagin estat considerats de proteccio especial, pero als quals es reconeix, en conjunt,
un valor ambiental o paisatgistic aixi com, sovint, la seva condicié d’espai de transicié entre els
assentaments urbans i els espais oberts de proteccié especial.

ELPTMB considera que cal protegir preventivament aquests espais, tot subjectant-se a les limitacions
que la legislacié urbanistica estableix per al regim de sol no urbanitzable i les disposicions
establertes per l'article 2.11 de les Normes d'Ordenacio Territorial del PTMB, que estableix:

Article 2.11 - Edificacions, instal-lacions i infraestructures en els espais oberts

1. El Pla considera com a factors favorables per a l'autoritzacio d’edificacions, instal-lacions i
infraestructures en els espais oberts els segiients:

al que aportin qualitat al medi natural, agrari i paisatgistic;
b} que siguin d'interés public.

Als efectes d'aquest article, aportar qualitat s'entén com tenir conseqiiéncies positives |
duradores envers un territori endrecat en un ambit que transcendeixi ampliament ['extensio
especifica de l'actuacio.

2. El Pla considera un argument favorable per a 'autoritzacio d'activitats en els espais oberts la
reutilitzacio i millora d’edificis existents de qualijtat i localitzacio adequades, mentre que per
a l'autoritzacio de noves edificacions recomana una especial exigéencia pel que fa a la seva
insercio territorial i paisatgistica.

3. Amb la finalitat d’orientar l'autoritzacio d’edificacions, instal-lacions i infraestructures en els
diferents tipus d’espais oberts, | sense perjudici de les especificacions establertes per la
legislacio urbanistica i la normativa sectorial, el Pla distingeix tres tipus d’intervencions en
funcio dels seus efectes i objecte:

A. Agquelles que aporten qualitat i valor afegit al medi natural, agrari i paisatgistic

La seva presencia esta associada a la gestio i millora del territori rural, com és el cas
de les masies incloses als catalegs de masies i cases rurals, les edificacions i
instal-lacions propies de lagricultura a cel obert, la ramaderia i la silvicultura
extensives, el turisme rural i les instal-lacions | edificacions per a la proteccio i
valoritzacio del medi natural. També es consideren incloses en aquest tipus les
instal-lacions de les activitats agraries intensives que formen part de l'explotacio a cel
obert d'una finca molt més gran que l'espai que ocupen i contribueixen a la viabilitat
del conjunt de l'activitat agraria que manté la qualitat de la finca.

B. Aguelles que no aporten qualitat al medi natural i paisatgistic

No contribueixen a la gestio, endreca i millora del territori no urbanitzat. Es tracta
d’edificacions sovint assimilables a les d'us industrial, com és el cas de les edificacions
per a activitats agraries intensives no associades a l'explotacio i la gestio territorial
d'una finca gran i altres edificacions o instal-lacions d’interés privat i un us intensiu del
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sol, com son els campings. Es tracta d'activitats no prohibides per la legislacio
urbanistica pero que no poden ser incloses en el tipus A.

C. Aquelles que son d’interes public d'acord amb la legislacio vigent

Compren les infraestructures i equipaments d’interées public que han de situar-se en
el medi rural, entre els quals, | als efectes de les determinacions daquest Pla
territorial, es distingeixen: infraestructures lineals [C1) com carreteres, ferrocarrils,
conduccions i altres elements significatius; elements d'infraestructures [C2] com
parcs solars, parcs eolics, antenes de telecomunicacions, instal-lacions de tractament
del cicle de laigua, plantes de tractament de residus, i altres elements, aixi com
elements d’equipament public que la legislacio urbanistica no prohibeix en sol no
urbanitzable [C3] com cementiris, establiments penitenciaris i d altres.

urbanistic no estableixin uns parametres més precisos en funcié de les caracteristiques diferencials
de l'area, les edificacions aillades s’han de subjectar a les seglients condicions:

g) Facanes i cobertes

Es obligatori el tractament com a facana de tots els paraments exteriors de les edificacions,
sigui quina sigui la seva finalitat, i com a materials d’acabament només s’han d’utilitzar
aquells que presentin colors i textures que harmonitzin amb el caracter del paisatge i no
introdueixin contrastos que desvaloritzin la seva imatge dominant.

6. Recerca historica

Segons la fitxa del Mapa de Patrimoni Cultural de la Diputacié de Barcelona, la Masia Can Civit o Mas
Civit disposa de les dades seguents:

4. Els camps de golf i altres implantacions legalment admissibles en sol no urbanitzable que
comporten canvis de certa extensio en la cobertura vegetal del sol poden ser admesos en sol
de proteccio especial amb caracter excepcional, sempre I quan es justifiqui que aporten
qualitat al medi natural, agrari o paisatgistic [és a dir, que encaixen en la descripcio de les
implantacions de tipus A exposada al punt 3 d’aquest article), que son compatibles amb els
valors intrinsecs i la funcionalitat del sol que han motivat el réegim de proteccio establert pel
Pla, i que no existeix una alternativa raonable de localitzacio en el sol de proteccio preventiva
0 que aquesta és ambientalment desfavorable.

El planol 1.2 “Espais oberts. Proposta” del PTMB grafia els diferents espais de proteccié, incloent-hi
els sols de la Masia Civit dins els Espais de proteccid preventiva.

Granoliers i Loy

Espals amb protecci6 juridica supramunicipal; Xarxa Natura
2000, espals PEIN, Parcs de |a Diputacié da Barcalona |
altres (consorcis) en zones urbanes

:’ Espala de proteccid aspacial pal sau Intards natural | agrarl

[0 Espeis de proteccit especist de s vinya

:l Espais de proteccié preventiva

« "4 Connectors

“‘illl"
-

- ~t
Roco del ol

s 3 % 2 kP Ly ( Connectors amenagats per continus urbans.

E L 4 Comedors fuvials

Limits municipals
Figura 5. Espais oberts
D'altra banda, la Masia Can Civit forma part del paisatge rural de la plana vallesana com un dels

principals valors en el paisatge inclos dins la Unitat del Paisatge de la Plana del Vallés determinada
pel PTMB.

L'article 2.6 de les Directrius del Paisatge del PTMB determina que pels seus efectes en el paisatge,
cal extremar la qualitat dels projectes i les garanties d’autoritzacid de les construccions aillades en

el territori en sol no urbanitzable.

En tant que les directrius de paisatge especifiques d’un area territorial o instruments de planejament

Ubicacio:
Comarca: Valles Oriental
Lloc/Adreca: Carretera de Vallderiolf, al costat de l'accés a la ronda sud de
Granollers
Granollers (C352), 08430
Emplacament: Al P.K. 0+610 de la carretera BV-5159
Alcada: 150 m
Coordenades:
Latitud: 41.59464
Longitud: 2.29988
UTM Est (X): 441651
UTM Nord (Y): 4605008
Classificacid:
Numero de fitxa 08181-12
Ambit: Patrimoni immoble
Tipologia Edifici
Estil / eépoca: Modern Popular
Segle XVII
Any 1673
Estat de conservacio Bo
Proteccid Legal
Observacions proteccio: ALTRES BENS/AEA 50 m. (PEP 2011)
Accés: Facil
Us actual: Residencial
Titularitat: Privada
Titular: 08180A02509000

Autoria de la fitxa:
Data de registre fitxa:

Descripcio:

Masia aillada formada per dos cossos adossats perpendicularment que li confereixen una planta en

L".

Adriana Geladé Prat
24/01/2011 - 01:00
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L'edifici principal presenta la coberta de teula de dos vessants, esta distribuit en planta baixa, pis i
golfes i consta de tres crugies, dues disposades en paral-lel a la facana principal i una altra de
transversal situada a l'extrem de ponent del parament.

El portal d'accés principal és d'arc de mig punt adovellat, amb els brancals bastits amb carreus ben
desbastats. Al seu costat, donant accés a la crugia disposada en transversal, destaca un portal
rectangular amb 'emmarcament fet de carreus treballats.

Les finestres son rectangulars, emmarcades amb carreus de pedra escairats, les llindes planes i els
escopidors motllurats. La finestra central del pis presenta la llinda datada amb l'any 1673 i compta
amb un escopidor reutilitzat a mode de guardapols.

Actualment l'obertura de les golfes esta tapiada, tot i que encara s'aprecien alguns carreus de
l'emmarcament original.

Destaca un gran rellotge de sol actualment repintat.

La facana de tramuntana presenta obertures rectangulars de mida més petita i amb els
emmarcaments arrebossats. Adossat a la facana de llevant hi ha el cos auxiliar, de construccié més
moderna, el qual incorpora un porxo de recent construccié a la facana de migdia. Presenta la coberta
de teula d'un sol vessant, esta distribuit en planta baixa i pis i compta amb obertures rectangulars
amb els emmarcaments arrebossats. La construccié presenta els paraments arrebossats.

Observacions:

Tant la finestra central del pis com la que es troba situada a la seva esquerra son d'época
renaixentista.

Precedint la facana principal hi ha un enrajolat i un pou de planta circular.

Compta amb un espai de celler ubicat a la segona crugia disposada en paral-lel a la facana principal.
Historia:

Can Civit es correspon amb l'antic can Llobet de baix, que apareix documentat com “Lobet" al fogatge
de l'any 1553. També és conegut com ca Layano i, més tard, com can Duran. Sembla ser que els dos
cossos paral-lels a la facana principal serien els originals i podrien correspondre a la data que

presenta la finestra central del pis, 1673.

Posteriorment, entre finals del segle XVIII i principis del segle XIX, U'edifici es va ampliar amb el cos
disposat en perpendicular. Més tard es varen afegir els altres cossos auxiliars.

Figures 6, 7 8. Vistes posterior i frontal de la masia

7. Descripcio de l'estat actual

La Masia Civit esta situada al Km 0 de la carretera de Vallderiolf, de la Roca del Vallées. Concretament
es situa en sol no urbanitzable, malgrat que el cadastre li adjudica la categoria de urba.

Es tracta d’un edifici de planta baixa i pis, amb coberta a dues vessants, orientat amb la seva facana
principal al sud. Es troba dins d’'un ambit envoltat de jardi i sol agricola.

Volumetricament esta formada per dos cossos: el cos principal, construit a l'any 1673, i un cos annex
a l'est que destaca de la volumetria principal i finalitza en un porxo cobert, tot ell de construccid
posterior. A l'oest hi ha un cobert afegit que actualment funciona com a pati del corral. Les facanes
son de pedra revestida amb morter esquerdejat gruixut de color natural.

A U'entrada principal hi ha un pou i una bassa.

El seu estat de conservacio és bo en quant a facanes i molt deteriorat en quant a sostres i cobertes.

A la masia s'accedeix per la facana principal, que disposa d'un portal centrat amb brancals i
dovelles de pedra i fusteria de fusta i vidre, que li donen un important significat.

A l'extrem oest es disposa d'un altre accés directe al corral i, a la facana oest del cos annex, hi ha
un portal doble de fusta. També es disposen en planta baixa dues obertures més també
emmarcades en pedra i disposades simetricament respecte l'eix de l'entrada principal.

L'interior de la planta esta dividida en quatre naus, tres que corresponen al cos principal de la
masia i la quarta que esta configurada pel cos annex, perpendicular al principal i rematat pel
porxo afegit. La nau central del cos principal esta partida per dues parets que delimiten una
escala paral-lela a la propia facana. Al cos annex, adossada a la facana nord, hi ha una altra escala
de construccid posterior.

La nau situada a l'oest és la que actualment esta destinada a corral, la nau central és actualment
vestibul i bodega a la part posterior, la tercera nau és la cuina amb llar de foc i un bany a la facana
posterior i el cos annex és lliure i acaba en un porxo exterior amb la coberta inclinada.

L'estructura del sostre d'aquesta planta és molt variada constructivament i tota ella presenta un
molt mal estat de conservacio. Es troba totalment apuntalada, amb un sistema d’apuntalament
tecnicament molt deficient i per tant en perill de col-lapse estructural.

L'accés a la planta primera es realitza amb dues escales: l'escala principal paral-lela a la facana
sud situada al vestibul i l'escala situada al fons del cos annex.

L'estat del sostre i la coberta és molt deficient, tant al cos principal com al cos annex. L'element
afegit del porxo també mereix especial atencié per qliestions estructurals.

La coberta de lUedifici és de teula, ja envellida pel pas del temps. L'edifici principal té coberta a
dues vessants, amb el carener aparent a la part central de la facana sud, mentre que l'edifici
annex situat a l'est de l'edifici principal, presenta coberta de teula d'un sol vessant amb un porxo
de teula d'un sol vessant, també.

A l'oest de L'edifici principal hi ha un espai annex, el pati del corral amb coberta de planxa.

Planta baixa
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La superficie util és de 223,15 m2
La superficie construida és de 292,25 m2 més 51 m2 de porxo. Total 349,25 m2.

Planta primera

La superficie util és de 191,85 m2 distribuida en dues sales.

La superficie construida és de 292,25 m2.

Figura 9. Alcat principal de la Masia Figura 10. Alcat posterior de la Masia

8. Proposta d’actuacio

Segons l'analisi que hem realitzat de la situacid actual de la Masia Civit, d'acord amb el document
grafic que s'acompanya, l'actuacié imprescindible per a la seva urgent rehabilitacié compren les
accions necessaries per la seva estabilitzacid estructural i U'estanqueitat de la seva coberta.

Donat l'estat ruinods de l'estructura horitzontal, cal una actuacid de sanejat integral de la mateixa. Els
elements portants que sén les parets, tant les de facana com les interiors resistents, estan en bon
estat. Només caldra la rehabilitacio estructural integral dels sostres, actualment en estat ruinds, aixi
com la reconstruccio de la seva coberta un cop finalitzades les tasques de rehabilitacié estructural
dels sostres.

No es preveu cap actuacio en les facanes, ja que els murs presenten un bon estat de conservacio i les
fusteries exteriors es mantenen i, si de cas, seran objecte d'una actuaci6 posterior no contemplada
en aquesta actuacié d’emergéncia estructural. Es fara un relligat perimetral superior de les parets
de facana per procedir a l'estabilitzacidé posterior de sostres i coberta. En quant a les parets interiors
s'enderrocaran totes les que no tenen funcid portant, per tal de facilitar la construccié dels nous
sostres.

A nivell formal, l'actuacié contempla eliminar les dues escales existents per construir una sola escala
redimensionada d'una tramada continua que compleixi el que prescriu l'actual normativa pera us
residencial privat.

Per tant, l'actuacidé es resumeix en l'enderroc de sostres, coberta i envans que s'indiquen en els
planols corresponents, amb una actuacié puntual de nova obertura per la nova configuracié de
l'escala.

Sostre de la planta baixa

Un cop enderrocats els forjats existents i les escales definides al planols d'enderroc es defineix
l'estructura d'aquest sostre, el qual es dissenya per suportar unes sobrecarregues d'us de 500
kg/m2.

Es proposa un sostre continu de bigues de fusta encadellades, de dimensions aproximades 14x30 cm
questié aquesta que permet obtenir un forjat de baix cantell i altes sol-licitacions.

La percepcio sera un sostre de fusta continu de color a escollir entre la gamma de vernissos
possibles, semblants als existents.

Sostre de la planta primera

Un cop desmuntada l'estructura del sostre i la coberta de la planta superior es procedira a realitzar
unarasa en la part superior de les parets perimetrals resistents (per la cara interior de les mateixes,
sense afectar a les facanes), per tal de construir un cércol - lligam de les parets que servira alhora
per encastar les bigues de la coberta.

El sostre del cos principal es dissenya com una nau Unica. Es muntara una jassera de fusta
transversal de 10,80 m de longitud i 24x40 cm de secci6, que conformara el carener |,
perpendicularment i encadellades a ella, es disposaran bigues de fusta de secci6 14x24 cm cada 80
cm.

Damunt les bigues es construira un panell resistent i aillant tipus termochip de 15 cm de gruix format
per un panell de fusta inferior de 10 mm de gruix, aillament de 120 mm de poliestire extruit i
aglomerat hidrofug de 19 mm en la capa superior. D'aquesta manera es resol lestructura i
U'aillament de la coberta deixant l'element acabat per a la instal-lacié de la teulada.

Damunt el panell descrit s'instal-lara una lamina ondulada BT sota teula per a la impermeabilitzacio
de la coberta i, al damunt, es col-locaran teules noves formant les canals (50%) i teules velles
recuperades de la coberta existent en la cara vista (50%).

[]

Figures 111 12. Proposta d’actuacié

Superficie d’actuacid

Les superficies construides entre l'estat actual i el Projecte d'actuacié especifica (PAE] son les
seglents:

ESTAT ACTUAL Superficies PAE Superficies

MASIA (planta baixa) 292,25 m2 MASIA (planta baixa) 292,25 m?2
MASIA (planta primera) 292,25 m2 MASIA (planta primera) 292,25 m2
Porxo 51,00 m Porxo 51,00 m2
TOTAL 635,50 m2 TOTAL 635,50 m2
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Fases d’execucio

Degut a les caracteristiques del projecte i la seva dimensio, el projecte s’executara en una Unica fase
dividida en dues parts.

e Esbrossada, treballs previs d’enretirada de runa i cales d’inspeccio

Donat l'estat ruinds de U'estructura horitzontal, cal una actuacio de sanejat integral de la mateixa. Els
elements portants que sén les parets, tant les de facana com les interiors resistents, estan en bon
estat. Només caldra fer un relligat perimetral superior de les parets de facana per procedir a
'estabilitzacio posterior de sostres i coberta. En quant a les parets interiors s'enderrocaran totes
les que no tenen funcid portant (envans) per tal de facilitar la construccid dels nous sostres.

A nivell formal, l'actuacié contempla eliminar les dues escales existents per construir una sola
escala redimensionada d'una tramada continua que compleixi el que prescriu l'actual normativa per

a Usresidencial privat.

Per tant, l'actuacid es resumeix en l'enderroc de sostres, coberta i parets interiors que s'indiquen en
els planols corresponents.

e Consolidacio i rehabilitacid estructural

Sostre de la planta baixa

Un cop enderrocats els forjats existents i les escales definides al planols d'enderroc es defineix
l'estructura d'aquest sostre, el qual es dissenya per suportar unes sobrecarregues d'us de 500
kg/m2.

Es proposa un sostre continu de bigues de fusta encadellades, de dimensions aproximades 14x30 cm
qiestio aquesta que permet obtenir un forjat de baix cantell i altes sol-licitacions.

La percepcid sera un sostre de fusta continua, de color a escollir entre la gamma de vernissos
possibles, semblants als existents.

Sostre de la planta primera

Un cop desmuntada U'estructura del sostre i la coberta de la planta superior es procedira a realitzar
una rasa en la part superior de les parets perimetrals (per la cara interior de les mateixes, sense
afectar a les facanes), per tal de construir un cércol - lligam de les parets que servira alhora per
encastar les bigues de la coberta.

El sostre del cos principal es dissenya com una nau Unica. Es muntara una jassera de fusta
transversal de 10,80 m de longitud i 24x40 cm de seccid, que conformara el carener i,
perpendicularment i encadellades a ell, es disposaran bigues de fusta de seccidé 14x24 cm cada 80
cm.

Damunt les bigues es construira un panell resistent i aillant tipus termochipde 15 cm de gruix format
per un panell de fusta inferior de 10 mm de gruix, aillament de 120 mm de poliestiré extruit i
aglomerat hidrofug de 19 mm en la capa superior. D'aquesta manera es resol lestructura i
l'aillament de la coberta deixant l'element acabat per a la instal-lacié de la teulada.

Damunt el panell descrit s'instal-lara una lamina ondulada BT sota teula per a la impermeabilitzacio
de la coberta i, al damunt, es col-locaran teules noves formant les canals (50%) i teules velles
recuperades de la coberta existent en la cara vista (50%)

La proposta contempla Unicament actuar en la construccio existent de la masia, no fent cap actuacid

en els terrenys ni realitzant cap moviment de terres que alterin ni 'ecosistema ni la biodiversitat local
de la parcel-la.

9. Justificacio del projecte

La finalitat del projecte és la rehabilitacié estructural dels sostre de la Masia Can Civit, aixi com la
reconstruccid de la seva coberta, essent l'actuacié compatible amb el planejament urbanistic vigent.

D'altra banda, l'actuacio també és compatible amb el planejament territorial donat que en sol de

proteccié preventiva admet la millora d’edificis existents que estiguin associats a la gesti6 i millora
del territori rural, com és el cas de les masies.

10. Pressupost
El pressupost d'execucié material estimat del present projecte ascendeix a 175.500 euros.
11. Descripcio dels serveis urbanistics

A continuacié s’enumeren els serveis urbanistics necessaris per dur a terme l'actuacid i que es
representen i localitzen graficament als planols.

Accés

La finca disposa d’accés rodat que es realitza des de la carretera BV-5159, no preveient-se modificar
'accés existent.

Aigua
La finca compta amb subministrament propi de pou existent que proveu d'aigua necessaria pel

regadiu i la masia. L'actuacidé no preveu modificar el subministrament d'aigua potable ni el servei de
l'esmentat pou.

Electricitat
La finca compta amb el servei d’electricitat a través d’una linia de baixa tensid que arriba fins Uedifici

de la masia a través d'una de les seves sales on s’ubica el comptador. L'actuacié no implica modificar
ni ampliar el servei existent d’electricitat en aquesta fase de consolidacio estructural urgent.

Sanejament

La instal-laci6 d’evacuacid d'aiglies residuals esta formada per un sistema autonom de depuracio
d’aigles residuals - fossa septica, existent. L'actuacié no preveu modificar aquest servei existent de
sanejament.

12. Estudi d'impacte i integracio paisatgistica

10



PROJECTE D'ACTUACIO ESPECIFICA PER LA REHABILITACIO ESTRUCTURAL i DE LES COBERTES DE LA MASIA CIVIT. CARRER VALLDERIOLF S/N. LA ROCA DEL VALLES

El present PAE per a la rehabilitacid estructural i de les cobertes de la Masia Civit, incorpora UEstudi
d’'impacte i integracid paisatgistica, tal i com requereix la legislacié urbanistica vigent.

L’actuacio s’emplaca en la parcel-la de la Masia Can Civit ubicada en la carretera de Vallderiolf, al
costat de l'accés a la Ronda Sud de Granollers, tractant-se d'una parcel-la edificada i en Us, proposant
una actuacio de millora i conservacid de ledifici existent.

Donades les caracteristiques del PAE, sense afeccions en el paisatge actual, es considera que és
compatible donats els motius i 'abast de l'actuacio, per la qual cosa el conjunt d’actuacions previstes
del present projecte presenten un impacte paisatgistic COMPATIBLE en el marc en el que s’emmarca
el projecte i sempre segons les caracteristiques constructives i de funcionament.

Per tal de preservar el paisatge, el projecte proposa realitzar la utilitzacié de materials i acabats que
preserven la fisonomia i el caracter rural de la masia, mantenint-se les caracteristiques existents del
paisatge.

) Badalona, juliol de 2025
LAVINA-DE LA VILLA ARQUITECTURA
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PROPOSTA DE REHABILITACIO
ESTRUCTURAL i DE LES COBERTES
DE LA MASIA CIVIT

CARRER VALLDERIOLF
LA ROCA DEL VALLES. BARCELONA

NUM. DEXPEDIENT

B.25.01.RH ‘

CLIENT
TIVIC GRUP, SL / GRUP DALCI, SL ‘

TITOL DEL PLANOL

SITUACIO

ESCALA NUM. PLANOL
DIN A3 - E. 1/5000 i 1/2000
DIN A1 - E. 1/2500 i 1/1000 U.o1

MUMOTOR
'

PILAR DE LA VIfLA UGAS

JULIO LAVINABATALLE
MARIONA LAVINA DEY A VILLA
LAVIA-DE LA VILLA ARQUITECTURA SLP

ARQUITECTES

DATA

JULIOL 2025



292116027

N =

il e

REFERENCIA CADASTRAL TERRENY 08180A025000850000TY

DADES CADASTRALS
LOCALITZACIO POLIGON 25 PARCEL.LA 85
VALLDERIOLF. LA ROCA DEL VALLES (BARCELONA)
CLASSE RUSTIC
US PRINCIPAL AGRARI
SUPERFICIE GRAFICA 4215 m?
PARTICIPACIO DE L'IMMOBLE 100%
COORDENADES UTM 441.800

REFERENCIA CADASTRAL IIMOBLE ~ 002202600DG40E0001IU

DADES CADASTRALS
LOCALITZACIO CTRA VALLDERIOLF
08430 LA ROCA DEL VALLES (BARCELONA)
CLASSE URBA
US PRINCIPAL RESIDENCIAL
SUPERFICIE CONSTRUIDA 344 m?
ANY DE CONSTRUCCIO (SEGONS DATA EN FAGANA 1673) 1713
SUPERFICIE GRAFICA 334 m?
PARTICIPACIO DE L'IMMOBLE 100%
TIPUS PARCEL.LA CONSTRUIDA SENSE DIVISIO HORITZONTAL

COORDENADES UTM 441.750

Passeig Maritim 17, Baixos.

L\/ / 08912 Badalona. Tel. 932 158 084
arquitectura@lavinyadelavilla.cat

www.lavinyadelavilla.cat

LAVINA-DE LA VILLA ARQUITECTURA

TITOL DEL PROJECTE
PROJECTE D'ACTUACIO ESPECIFICA
PROPOSTA DE REHABILITACIO
ESTRUCTURAL i DE LES COBERTES
DE LA MASIA CIVIT

CARRER VALLDERIOLF
LA ROCA DEL VALLES. BARCELONA

NOM. DEXPEDIENT
B.25.01.RH

CLIENT
TIVIC GRUP, SL / GRUP DALCI, SL

TITOL DEL PLANOL

EMPLACAMENT
N.M.
ESCALA NUM. PLANOL
DIN A3 - E. 1/500
DIN A1 - E. 1/250 u.02
|

ARQUITECTES PROMOTOR

PILAR DE LA VIfLA UGAS

JULIO LAVINABATALLE
MARIONA LAVINA DEY A VILLA
LAVIA-DE LA VILLA ARQUITECTURA SLP

DATA

JULIOL 2025
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ELECTRICITAT; ¢ "I

\-\-\-\rl\'-\-\-\

NAU VEINA
PROPIA ™™

SERVEIS URBANISTICS EXISTENTS

ELECTRICITAT: LINIA TRIFASICA DE 15 kW

™ QUE PROVE DE LA NAU VEINA PROPIA

% AIGUA: PROVE DE POU PROPI

| SANEJAMENT: AFOSSA SEPTICA PROPIA

Passeig Maritim 17, Baixos.

L\/ / 08912 Badalona. Tel. 932 158 084
arquitectura@lavinyadelavilla.cat

www.lavinyadelavilla.cat

LAVINA-DE LA VILLA ARQUITECTURA

TITOL DEL PROJECTE
PROJECTE D'ACTUACIO ESPECIFICA
PROPOSTA DE REHABILITACIO
ESTRUCTURAL i DE LES COBERTES
DE LA MASIA CIVIT

CARRER VALLDERIOLF
LA ROCA DEL VALLES. BARCELONA

NUM. DEXPEDIENT

B.25.01.RH

CLIENT

TIVIC GRUP, SL / GRUP DALCI, SL

TITOL DEL PLANOL
TREBALLS PREVIS i REPLANTEIG GENERAL
SERVEIS URBANISTICS EXISTENTS

ESCALA NUM. PLANOL
DIN A3 - E. 1/500
DIN A1 - E. 1/250 SU.01
|

ARQUITECTES PROMOTOR

PILAR DE LA VIfLA UGAS

JULIO LAVINABATALLE
MARIONA LAVINA DEY A VILLA
LAVIA-DE LA VILLA ARQUITECTURA SLP

DATA

JULIOL 2025
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ESTAT ACTUAL - PLANTA BAIXA

A LA MASIA S'ACCEDEIX PER LA FACANA PRINCIPAL, QUE DISPOSA D'UN PORTAL CENTRAT AMB BRANCALS i

DOVELLES DE PEDRA i FUSTERIA DE FUSTA i VIDRE, QUE LI DONEN UN IMPORTANT SIGNIFICAT.

A L'EXTREM OEST ES DISPOSA D'UN ALTRE ACCES DIRECTE AL CORRAL i, A LA FACANA OEST DEL COS ANNEX, HI HA
UN PORTAL DOBLE DE FUSTA. TAMBE ES DISPOSEN EN PLANTA BAIXA DUES OBERTURES MES TAMBE EMMARCADES

EN PEDRA i DISPOSADES SIMETRICAMENT RESPECTE L'EIX DE L'ENTRADA PRINCIPAL.

:% BANCADA CUINA

[+0.10]

EE\

(029

[-029]

POU i BASSA

L'INTERIOR DE LA PLANTA ESTA DIVIDIDA EN QUATRE NAUS, TRES QUE CORRESPONEN AL COS PRINCIPAL DE LA
MASIA i LA QUARTA QUE ESTA CONFIGURADA PEL COS ANNEX REMATAT PEL PORXO AFEGIT. LA NAU CENTRAL DEL
COS PRINCIPAL ESTA PARTIDA PER DUES PARETS QUE DELIMITEN UNA ESCALA PARAL.LELA A LA PROPIA FAGANA.
AL COS ANNEX, ADOSADA A LA FAGANA NORD, HI HA UNA ALTRA ESCALA DE CONSTRUCCIO POSTERIOR.

LA NAU SITUADA A L'OEST ES LA QUE ACTUALMENT ESTA DESTINADA A CORRAL, LA NAU CENTRAL ES ACTUALMENT
VESTIBUL i BODEGA A LA PART POSTERIOR, LA TERCERA NAU ES LA CUINA AMB LLAR DE FOC i UN BANY A LA FACANA
POSTERIOR i EL COS ANNEX ES LLIURE i ACABA EN UN PORXO EXTERIOR AMB LA COBERTA INCLINADA.

L'ESTRUCTURA DEL SOSTRE D'AQUESTA PLANTA ES MOLT VARIADA CONSTRUCTIVAMENT i TOTA ELLA PRESENTA UN
MOLT MAL ESTAT DE CONSERVACIO, PER AIXO ES PLANTEJA LA SUBSTITUCIO DE TOT EL FORJAT i L'ESCALA.

\
PORXO ESTRUCTURA MIXTA

ESCALA

ARQUITECTES

DATA

Passeig Maritim 17, Baixos.
08912 Badalona. Tel. 932 158 084
arquitectura@lavinyadelavilla.cat

/ www.lavinyadelavilla.cat

LAVINA-DE LA VILLA ARQUITECTURA
TITOL DEL PROJECTE
PROJECTE D'ACTUACIO ESPECIFICA

PROPOSTA DE REHABILITACIO

ESTRUCTURAL i DE LES COBERTES
DE LA MASIA CIVIT

CARRER VALLDERIOLF
LA ROCA DEL VALLES. BARCELONA

NUM. DEXPEDIENT

B.25.01.RH ‘

CLIENT
TIVIC GRUP, SL / GRUP DALCI, SL ‘

TITOL DEL PLANOL

TREBALLS PREVIS i REPLANTEIG GENERAL
ESTAT ACTUAL

PLANTA BAIXA

NUM. PLANOL

MOMOTOR

PILAR DE LA VIELA UGAS

JULIO LAVINABATALLE
MARIONA LAVINA DELA VILLA
LAVIIYA-DE LA VILLA ARQUITECURA SLP

DIN A3 - E. 1/100
DIN A1 -E. 1/50

EA.01

JULIOL 2025
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ESTAT ACTUAL - PLANTA PRIMERA

L'ACCES A LA PLANTA PRIMERA ES REALITZA AMB DUES ESCALES: L'ESCALA PRINCIPAL PARAL.LELA A LA FAGANA
SUD SITUADA AL VESTIBULi L'ESCALA SITUADA AL FONS DEL COS ANNEX.

L'ESTAT DEL SOSTRE i LA COBERTA ES MOLT DEFICIENT, TANT AL COS PRINCIPAL COM AL COS ANNEX. L'ELEMENT
AFEGIT DEL PORXO TAMBE MEREIX ESPECIAL ATENCIO PER QUESTIONS ESTRUCTURALS i TAMBE FORMAL, CALDRA
REALITZAR ALGUNA ACTUACIO DE MILLORA.

LA NOVA PROPOSTA DE SOSTRE CONSIDERA LA NAU CENTRAL COM UN ELEMENT ESTRUCTURAL UNITARI QUE PUGUI
SER PERCEBUT EN TOTA LA SEVA DIMENSIO, MANTENINT LA SEVA GEOMETRIA ACTUAL.

COBERTA DE TEULA

Passeig Maritim 17, Baixos.
L\/ / 08912 Badalona. Tel. 932 158 084
arquitectura@lavinyadelavilla.cat

L
www.lavinyadelavilla.cat

LAVINA-DE LA VILLA ARQUITECTURA

TITOL DEL PROJECTE
PROJECTE D'ACTUACIO ESPECIFICA
PROPOSTA DE REHABILITACIO
ESTRUCTURAL i DE LES COBERTES
DE LA MASIA CIVIT

CARRER VALLDERIOLF
LA ROCA DEL VALLES. BARCELONA

NUM. DEXPEDIENT

B.25.01.RH ‘

CLIENT

TIVIC GRUP, SL / GRUP DALCI, SL ‘

TITOL DEL PLANOL
TREBALLS PREVIS i REPLANTEIG GENERAL
ESTAT ACTUAL

PLANTA PRIMERA

i

ESCALA NUM. PLANOL
DIN A3 - E. 1/100
DIN A1 - E. 1/50 EA.02

ARQUITECTES

MOMOTOR

PILAR DE LA VIELA UGAS

JULIO LAVINABATALLE
MARIONA LAVINA DELA VILLA
LAVIIYA-DE LA VILLA ARQUITECURA SLP

DATA

JULIOL 2025



PAENE.N

X /7

COBERTA

DE PLANXA

X /7

COBERTA DE TEULA

COBERTA DE TEULA

COBERTA DE TEULA

ESTAT ACTUAL - PLANTA COBERTA

PORXO DE TEULA D'UN SOL VESSANT, TAMBE.

L'EDIFICI PRINCIPAL TE COBERTA DE TEULA A DUES VESSANTS.

L'EDIFICI ANNEX SITUAT A L'EST DE L'EDIFICI PRINCIPAL, PRESENTA COBERTA DE TEULA D'UN SOL VESSANT AMB UN

A L'OEST DE L'EDIFICI PRINCIPAL HI HA UN ESPAI ANNEX AMB COBERTA DE PLANXA.
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COBERTA DE TEULA

Passeig Maritim 17, Baixos.

L\/ / 08912 Badalona. Tel. 932 158 084

arquitectura@lavinyadelavilla.cat

www.lavinyadelavilla.cat

LAVINA-DE LA VILLA ARQUITECTURA

TITOL DEL PROJECTE

PROJECTE D'ACTUACIO ESPECIFICA

PROPOSTA DE REHABILITACIO

ESTRUCTURAL i DE LES COBERTES
DE LA MASIA CIVIT

CARRER VALLDERIOLF

LA ROCA DEL VALLES. BARCELONA

NUM. DEXPEDIENT

B.25.01.RH ‘
CLIENT

TIVIC GRUP, SL / GRUP DALCI, SL ‘
TITOL DEL PLANOL

TREBALLS PREVIS i REPLANTEIG GENERAL
ESTAT ACTUAL

PLANTA COBERTA

ESCALA

DIN A3 - E. 1/100
DIN A1 -E. 1/50

ARQUITECTES

PILAR DE LA VI§LA UGAS

JULIO LAVINABATALLE
MARIONA LAVINA DELA VILLA
LAVIIYA-DE LA VILLA ARQUITECURA SLP
DATA

MGMOTOR

NUM. PLANOL

EA.03

JULIOL 2025



ANALISI DE LES CARACTERISTIQUES VOLUMETRIQUES DE LA MASIA

LA MASIA CIVIT ESTA SITUADA AL TERME MUNICIPAL DE LA ROCA DEL VALLES, EN SOL URBA, AL CARRER VALLDERIOLF. ES TROBA DINS UNA FINCA MOLT CUIDADA, ENVOLTADA DE JARDINERIA. ES UNA MASIA DE
PLANTA BAIXA i PIS, AMB COBERTA A DUES VESSANTS i ESTA ORIENTADA AMB LA SEVA FAGANA PRINCIPAL A SUD.

VOLUMETRICAMENT ESTA FORMADA PER DOS COSSOS: EL COS PRINCIPAL, CONSTRUIT A L'ANY 1673 i UN COS ANNEX A L'EST QUE DESTACA DE LA VOLUMERTRIA PRINCIPAL i FINALITZA EN UN PORXO COBERT, TOT
ELL SEMBLA DE CONSTRUCCIO POSTERIOR. A L'OEST HI HA UN COBERT AFEGIT QUE ACTUALMENT FUNCIONA COM A PATI DEL CORRAL. LES FAGANES SON DE PEDRA REVESTIDA AMB MORTER ESCARDEJAT GRUIXUT
DE COLOR NATURAL. A L'ENTRADA PRINCIPAL HI HA UN POU i UNA BASSA.

EL SEU ESTAT DE CONSERVACIO ES BO EN QUANT A FAGANES i MOLT DETERIORAT EN QUANT A SOSTRES | COBERTES.

Passeig Maritim 17, Baixos.
L\/ / 08912 Badalona. Tel. 932 158 084
arquitectura@lavinyadelavilla.cat

www.lavinyadelavilla.cat

LAVINA-DE LA VILLA ARQUITECTURA

TITOL DEL PROJECTE
PROJECTE D'ACTUACIO ESPECIFICA
PROPOSTA DE REHABILITACIO
ESTRUCTURAL i DE LES COBERTES
DE LA MASIA CIVIT

CARRER VALLDERIOLF
LA ROCA DEL VALLES. BARCELONA

NUM. DEXPEDIENT

B.25.01.RH ‘

CLIENT

TIVIC GRUP, SL / GRUP DALCI, SL ‘
TITOL DEL PLANOL
TREBALLS PREVIS i REPLANTEIG GENERAL
ESTAT ACTUAL
ALCAT PRINCIPAL - SUD

ALCAT POSTERIOR- NORD NM.

ESCALA NUM. PLANOL
DIN A3 - E. 1/100

DIN A1 - E. 1/50 EA.04

ARQUITECTES MOMOTOR

PILAR DE LA VIELA UGAS

JULIO LAVINABATALLE
MARIONA LAVINA DELA VILLA
LAVIIYA-DE LA VILLA ARQUITECURA SLP

DATA

JULIOL 2025



SOSTRE 2 SOSTRE 3

SOSTRE 4 SOSTRE 5

ESCALA A ESCALAB

SOSTRE 8 SOSTRE 9 COBERTA

PLANTA BAIXA

PLANTA BAIXA

Passeig Maritim 17, Baixos.
L\/ / 08912 Badalona. Tel. 932 158 084
arquitectura@lavinyadelavilla.cat

www.lavinyadelavilla.cat

LAVINA-DE LA VILLA ARQUITECTURA

TITOL DEL PROJECTE
PROJECTE D'ACTUACIO ESPECIFICA
PROPOSTA DE REHABILITACIO
ESTRUCTURAL i DE LES COBERTES
DE LA MASIA CIVIT

CARRER VALLDERIOLF
LA ROCA DEL VALLES. BARCELONA

NUM. DEXPEDIENT

B.25.01.RH

CLIENT
TIVIC GRUP, SL / GRUP DALCI, SL

TITOL DEL PLANOL
TREBALLS PREVIS i REPLANTEIG GENERAL
ESTAT ACTUAL

FOTOGRAFIES

ESCALA NUM. PLANOL

SENSE ESCALA
’/OMOTOR

PILAR DE LA VIELA UGAS

JULIO LAVINABATALLE
MARIONA LAVINA DELA VILLA
LAVIIYA-DE LA VILLA ARQUITECURA SLP

EA.05

ARQUITECTES

DATA

JULIOL 2025
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ENDERROC SOSTRES

ENDERROC PARETS

Passeig Maritim 17, Baixos.
L\/ / 08912 Badalona. Tel. 932 158 084
arquitectura@lavinyadelavilla.cat

ENDERROC ESCALES

www.lavinyadelavilla.cat

LAVINA-DE LA VILLA ARQUITECTURA

an

)

TITOL DEL PROJECTE

ENDERROCS - PLANTA BAIXA

C

PROJECTE D'ACTUACIO ESPECIFICA
PROPOSTA DE REHABILITACIO
| ESTRUCTURAL i DE LES COBERTES
\
| DE LA MASIA CIVIT
\
\
\
\\ CARRER VALLDERIOLF
\ LA ROCA DEL VALLES. BARCELONA
\
\ . N
A. ENDERROC DE LA TOTALITAT DEL SOSTRE DE LA NAU CENTRAL i L'ENTEIXONAT AFEGIT A MODE DE FALS SOSTRE. \\ NUM: DEXPEDIENT B.25.01.RH ‘
\
B. OBERTURA DE PAS A LA PARET QUE TRAVESSA LA NAU CENTRAL DAMUNT LA QUAL ES RECOLZA L'ESCALA, e
\
C. ENDERROC DE LA TOTALITAT DEL SOSTRE DE LA CUINA i EL BANY i DEL SOSTRE LA NAU ANNEXA. !
D. ENDERROC DE L'ENVA QUE TANCA EL BANY EXISTENT DEIXANT LA NAU DE LA CUINA COM A NAU UNICA i MANTENINT LA
BANCADA DE LA CUINA PER A LA SEVA REHABILITACIO POSTERIOR.
E.
(S RESIDENCIAL PRIVAT.
F. ENDERROC DE LA PARET i TANCAMENT DEL CORRAL ANNEX.

TITOL DEL PLANOL
\

TIVIC GRUP, SL / GRUP DALCI, SL ‘
\
G. ENDERROC DE L'ENVA QUE SEPARA L'ARMARI DE L'ESCALA.

TREBALLS PREVIS i REPLANTEIG GENERAL
\ ENDERROCS
\
H. REPARACIO DE L'ESTRUCTURA D'ACER DEL PORXO.

\ SOSTRE PLANTA BAIXA
\
77777777777 ORI

\
\ ESCALA
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, a

NUM. PLANOL
DIN A3 - E. 1/100

DIN A1 - E. 1/50
’/OMOTOR

PILAR DE LA VIELA UGAS

JULIO LAVINABATALLE
MARIONA LAVINA DELA VILLA
LAVIIYA-DE LA VILLA ARQUITECURA SLP

DATA

|
\
\
\
\
\
|
|
\
! |
\
\
\
|
\
\
\
\
ENDERROC LES DUES ESCALES EXISTENTS PER CONSTRUIR UNA NOVA ESCALA QUE COMPLEIXI LACTUAL NORMATIVA PER A }
|
\
\
\
\
\
|
|

EE.O1

ARQUITECTES

JULIOL 2025
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[ ] ENDERROC SOSTRES
EE B E RASAPERRELLIGAT
D DESMUNTATGE CONDUCTE
IZ:I

ENDERROCS - PLANTA PRIMERA

I. ENDERROC DE LA TOTALITAT DEL SOSTRE INCLINAT DE TOTES LES NAUS i DESMUNTATGE DE LA COBERTA RESERVANT EL
MAXIM DE TEULES POSSIBLES PER A LA POSTERIOR REUTILITZACIO EN LA PART SUPERIOR DE LA COBERTA, APORTANT NOVES

TEULES PER LA FORMACIO DE LES CANALS.

J.  ES REALITZARA UNA RASA PERIMETRAL PER PERMETRE EL RELLIGAT DE LES PARETS i DEL NOU FORJAT DE LA COBERTA.

K. ENDERROC DE LA COBERTA DE PLANXA DEL GALLINER.

7

Passeig Maritim 17, Baixos.
L\/ / 08912 Badalona. Tel. 932 158 084
arquitectura@lavinyadelavilla.cat

www.lavinyadelavilla.cat

LAVINA-DE LA VILLA ARQUITECTURA

TITOL DEL PROJECTE
PROJECTE D'ACTUACIO ESPECIFICA
PROPOSTA DE REHABILITACIO
ESTRUCTURAL i DE LES COBERTES
DE LA MASIA CIVIT

CARRER VALLDERIOLF
LA ROCA DEL VALLES. BARCELONA

NUM. DEXPEDIENT

B.25.01.RH ‘

CLIENT

TIVIC GRUP, SL / GRUP DALCI, SL ‘
TITOL DEL PLANOL
TREBALLS PREVIS i REPLANTEIG GENERAL
ENDERROCS

SOSTRE PLANTA PRIMERA
N.M.
ESCALA NUM. PLANOL
DIN A3 - E. 1/100
DIN A1 - E. 1/50 EE.02

ARQUITECTES

MIOMOTOR

PILAR DE LA VI§LA UGAS

JULIO LAVINABATALLE
MARIONA LAVINA DELA VILLA
\-DE LA VILLA ARQUITECTURA SLP

'

JULIOL 2025
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- 0,69
1,68 1,32 1,00— 1,3 1,32—% 2,48 y 90 4,22—4 1,88 S O
] ] b ]
-~ { |:| [
4L 2,39 l 1,10 l 3,33 qL 1,10 qL 2,70 i 243 L 1,00 qL 22—,
& 0,45
SUPERFICIES P. BAIXA I 7 e
|
B.1 VESTIBUL 33,70 m? ! B6
B.2 BANY 23,20 m? | &
B.3 SALA MULTIUS 38,60 m? 8 S
B.4 CUINA 43,45 m? v |
B.5 SALA MULTIUS 24,15 m? \
B.6 SALA MULTIUS 50,90 m? ‘\ ‘
E ESCALA 9,15 m? a7 I
P PORXO 51,00 m? 1,95 1,10—4
N,
] ] 1
SUP. CONSTRUIDA EDIFICI 292,25 m? T > I[ . EI
SUP. PORXO 51,00 m?
SUP. CONSTRUIDA PLANTA BAIXA 343,25 m? L L
2,40 +—1,10—+
|
POU i BASSA }
PROPOSTA DE REHABILITACIO ESTRUCTURAL DE LA MASIA. PRIMERA FASE |
|
N N |
SEGONS L'ANALISI QUE HEM REALITZAT DE LA SITUACIO ACTUAL DE LA MASIA CIVIT, DACORD AMB EL DOCUMENT GRAFIC QUE [
S'ACOMPANYA, L'ACTUACIO IMPRESCINDIBLE PER A LA SEVA TOTAL REHABILITACIO COMPREN LES ACCIONS NECESSARIES PER LA !
SEVA ESTABILITZACIO ESTRUCTURAL i ESTANQUEITAT DE LA SEVA COBERTA. !
5 P
) ) © |
DONAT L'ESTAT RUINOS DE L'ESTRUCTURA HORITZONTAL, CAL UNA ACTUACIO DE SANEJAT INTEGRAL DE LA MATEIXA. ELS oo
ELEMENTS PORTANTS QUE SON LES PARETS, TANT LES DE FACANA COM LES INTERIORS RESISTENTS, ESTAN EN BON ESTAT. |
CALDRA FER UN RELLIGAT PERIMETRAL SUPERIOR DE LES PARETS DE FAGANA PER PROCEDIR A L'ESTABILITZACIO POSTERIOR DE \
SOSTRES i COBERTA. EN QUANT A LES PARETS INTERIORS S'ENDERROCARAN TOTES LES QUE NO TENEN FUNCIO PORTANT. !
|
A NIVELL FORMAL, L'’ACTUACIO CONTEMPLA ELIMINAR LES DUES ESCALES EXISTENTS PER CONSTRUIR UNA SOLA ESCALA |
REDIMENSIONADA PER OBTENIR UNA TRAMADA CONTINUA QUE COMPLEIXI EL QUE PRESCRIU L'ACTUAL NORMATIVA PER A US |
RESIDENCIAL PRIVAT. }
PER TANT, L'ACTUACIO ES RESUMEIX EN L'ENDERROC DE SOSTRES, COBERTA i PARETS INTERIORS QUE S'INDIQUEN EN ELS | %
PLANOLS CORRESPONENTS, AMB UNA ACTUACIO PUNTUAL DE NOVA OBERTURA PER TAL DE FER POSSIBLE AGAFAR LA NOVA ;A 7,05

ESCALA EN PLANTA BAIXA.

Passeig Maritim 17, Baixos.
08912 Badalona. Tel. 932 158 084
arquitectura(@lavinyadelavilla.cat

www.lavinyadelavilla.cat

LV/

LAVINA-DE LA VILLA ARQUITECTURA

TITOL DEL PROJECTE
PROJECTE D'ACTUACIO ESPECIFICA
PROPOSTA DE REHABILITACIO
ESTRUCTURAL i DE LES COBERTES
DE LA MASIA CIVIT

CARRER VALLDERIOLF
LA ROCA DEL VALLES. BARCELONA

NUM. DEXPEDIENT

B.25.01.RH ‘

CLIENT

TIVIC GRUP, SL / GRUP DALCI, SL ‘
TITOL DEL PLANOL
DEFINICIO GENERAL DE L'EDIFICI
DISTRIBUCIO / SUPERFICIES / COTES

PLANTA BAIXA
N.M.
ESCALA NUM. PLANOL
DIN A3 - E. 1/100
DIN A1 - E. 1/50 A.01

ARQUITECTES

MGMOTOR

PILAR DE LA VIELA UGAS

JULIO LAVINABATALLE
MARIONA LAVINA DELA VILLA
\-DE LA VILLA ARQUITECTURA SLP

JULIOL 2025
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TITOL DEL PROJECTE
PROJECTE D'ACTUACIO ESPECIFICA
PROPOSTA DE REHABILITACIO
ESTRUCTURAL i DE LES COBERTES
DE LA MASIA CIVIT

CARRER VALLDERIOLF
LA ROCA DEL VALLES. BARCELONA

NUM. DEXPEDIENT

B.25.01.RH ‘

CLIENT
TIVIC GRUP, SL / GRUP DALCI, SL ‘

TITOL DEL PLANOL
DEFINICIO GENERAL DE L'EDIFICI
DISTRIBUCIO / SUPERFICIES / COTES

PLANTA PRIMERA

ESCALA
DIN A3 - E. 1/100
DIN A1 -E. 1/50

NUM. PLANOL

A.02

ARQUITECTES

’/OMOTOR

PILAR DE LA VIELA UGAS

JULIO LAVINABATALLE
MARIONA LAVINA DELA VILLA
\-DE LA VILLA ARQUITECTURA SLP

JULIOL 2025



ALCAT

SECCIO

+0.47
N7

. =

il = % \\
/
.
|
— +2.88 %
[l = 7 %
: .
H %
_¥0.11 %

-0.24
N7 Ll

A. BIGUES DE FUSTA ENCADELLADES, DE DIMENSIONS APROXIMADES 14x30 cm PER FORMACIO DE SOSTRE CONTINU.

B. RASA PERIMETRAL PRACTICADA A LA PART SUPERIOR DE LES PARETS PERIMETRALS PER TAL DE CONSTRUIR UN CERCOL -
LLIGAM DE LES PARETS QUE ALHORA SERVEIX PER ENCASTAR LES BIGUES DE LA COBERTA.

C. JASSERA DE FUSTA TRANSVERSAL DE 10,80 m DE LONGITUD i 24x40 cm DE SECCIO, PER CONFORMAR EL CARENER.
PERPENDICULARMENT i ENCADAELLADES A ELLA, ES DISPOSEN BIGUES DE FUSTA DE SECCIO 14x24 cm CADA 80 cm.

D. BIGUES DE FUSTA DE SECCIO 14x24 cm CADA 80 cm ENCADELLADES A JASSERA DE FUSTA TRANSVERSAL DE 24x40 cm DE SECCIO

E. PANELL RESISTENT i AILLANT TIPUS TERMOCHIP DE 15 cm DE GRUIX RECOLZAT SOBRE LES BIGUES. FORMAT PER UN PANELL DE
FUSTA INFERIOR DE 10 mm DE GRUIX, AILLAMENT DE 120 mm DE POLIESTIRE EXTRUIT i AGLOMERAT HIDROFUG DE 19 mm EN LA
CAPA SUPERIOR. AIXI ES RESOL L'ESTRUCTUTA i L'AILLAMENT DE LA COBERTA DEIXANT L'ELEMENT ACABAT PER A LA
INSTAL.LACIO DE LA TEULADA.

F. LAMINA ONDULADA BT COL.LOCADA SOBRE PANELL RESISTENT i AILLANT PER IMPERMEABILITZACIO DE LA COBERTA.

G. TEULES NOVES FORMANT LES CANALS (50%) i TEULES VELLES RECUPERADES DE LA COBERTA EXISTENT EN LA CARA VISTA (50%)
COL.LOCADES SOBRE LAMINA ONDULADA BT.

H.  CANAL
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TITOL DEL PROJECTE
PROJECTE D'ACTUACIO ESPECIFICA
PROPOSTA DE REHABILITACIO
ESTRUCTURAL i DE LES COBERTES
DE LA MASIA CIVIT

CARRER VALLDERIOLF
LA ROCA DEL VALLES. BARCELONA

NUM. DEXPEDIENT

B.25.01.RH ‘

CLIENT

TIVIC GRUP, SL / GRUP DALCI, SL ‘
TITOL DEL PLANOL
DEFINICIO GENERAL DE L'EDIFICI
ALGAT i SECCIO

N.M.
ESCALA NUM. PLANOL

DIN A3 - E. 1/100

DIN A1 - E. 1/50 A.03

ARQUITECTES MUMOTOR

PILAR DE LA VIELA UGAS

JULIO LAVINABATALLE
MARIONA LAVINA DELA VILLA
LAVIIYA-DE LA VILLA ARQUITECURA SLP

DATA
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PROPOSTA DE REHABILITACIO
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DE LA MASIA CIVIT
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NUM. DEXPEDIENT

B.25.01.RH ‘

CLIENT

TIVIC GRUP, SL / GRUP DALCI, SL ‘
TITOL DEL PLANOL
DEFINICIO GENERAL DE L'EDIFICI

ELEMENTS DE VALOR PATRIMONIAL A CONSERVAR
FOTOGRAFIES

ESCALA NUM. PLANOL

SENSE ESCALA
MIOMOTOR

PILAR DE LA VI§LA UGAS

JULIO LAVINABATALLE
MARIONA LAVINA DELA VILLA
\-DE LA VILLA ARQUITECTURA SLP
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ARQUITECTES
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LAVINA-DE LA VILLA ARQUITECTURA

TITOL DEL PROJECTE

PROJECTE D'ACTUACIO ESPECIFICA
PROPOSTA DE REHABILITACIO

ESTRUCTURAL i DE LES COBERTES

DE LA MASIA CIVIT

CARRER VALLDERIOLF

LA ROCA DEL VALLES. BARCELONA

B.25.01.RH

NUM. DEXPEDIENT

TIVIC GRUP, SL / GRUP DALCI, SL

CLIENT

TITOL DEL PLANOL

TREBALLS DE REHABILITACIO ESTRUCTURAL

SOSTRE PLANTA BAIXA

i

E.O1

PROPOSTA DE REHABILITACIO ESTRUCTURAL SOSTRE P. BAIXA

NUM. PLANOL

ESCALA

ES PROPOSA UN SOSTRE CONTINU i LLIS DE BIGUES DE FUSTA ENCADELLADES, DE DIMENSIONS APROXIMADES 14x30 cm QUE

PERMETRA OBTENIR UN FORJAT DE BAIX CANTELL i ALTES SOL.LICITACIONS.

DIN A3 - E. 1/100

DIN A1 -E. 1/50

MUMOTOR
'

PILAR DE LA VI§LA UGAS

ARQUITECTES

JULIO LAVINABATALLE

MARIONA LAVINA DELA VILLA
LAVIIYA-DE LA VILLA ARQUITECURA SLP

JULIOL 2025
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PROPOSTA DE REHABILITACIO ESTRUCTURAL COBERTA

UN COP DESMUNTADA L'ESTRUCTURA DEL SOSTRE i LA COBERTA DE LA PLANTA SUPERIOR ES PROCEDIRA A RELITZAR LA RASA
PERIMETRAL EN LA PART SUPERIOR DE LES PARETS PERIMETRALS PER TAL DE CONSTRUIR UN CERCOL - LLIGAM DE LES PARETS
QUE SERVIRA ALHORA PER ENCASTAR LES BIGUES DE LA COBERTA.

EL SOSTRE DEL COS PRINCIPAL ES DISSENYA COM UNA NAU UNICA TALLADA PER LA PARET OBLICUA EXISTENT. ES MUNTARA LA
JASSERA DE FUSTA TRANSVERSAL DE 10,80 m DE LONGITUD i 24x40 cm DE SECCIO, QUE CONFORMARA EL CARENER i,
PERPENDICULARMENT | ENCADAELLADES A ELLA, ES DISPOSARAN BIGUES DE FUSTA DE SECCIO 14x24 cm CADA 80 cm.

DAMUNT LES BIGUES ES CONSTRUIRA UN PANELL RESISTENT i AILLANT TIPUS TERMOCHIP DE 15 cm DE GRUIX FORMAT PER UN
PANELL DE FUSTA INFERIORDE 10 mm DE GRUIX, AILLAMENT DE 120 mm DE POLIESTIRE EXTRUIT i AGLOMERAT HIDROFUG DE 19 mm
EN LA CAPA SUPERIOR. D'AQUESTA MANERA ES RESOL L'ESTRUCTUTA i L'AILLAMENT DE LA COBERTA DEIXANT L'ELEMENT ACABAT
PER A LA INSTAL.LACIO DE LA TEULADA.

DAMUNT EL PANELL DESCRIT S'NSTAL.LARA UNA LAMINA ONDULADA BT SOTA TEULA PER A LA IMPERMEABILITZACIO DE LA
COBERTA i, AL DAMUNT, ES COL.LOCARAN TEULES NOVES FORMANT LES CANALS (50%) i TEULES VELLES RECUPERADES DE LA
COBERTA EXISTENT EN LA CARA VISTA (50%)
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Passeig Maritim 17, Baixos.
L\/ / 08912 Badalona. Tel. 932 158 084
arquitectura@lavinyadelavilla.cat

www.lavinyadelavilla.cat

LAVINA-DE LA VILLA ARQUITECTURA

TITOL DEL PROJECTE
PROJECTE D'ACTUACIO ESPECIFICA
PROPOSTA DE REHABILITACIO
ESTRUCTURAL i DE LES COBERTES
DE LA MASIA CIVIT

CARRER VALLDERIOLF
LA ROCA DEL VALLES. BARCELONA

NUM. DEXPEDIENT

B.25.01.RH ‘

CLIENT

TIVIC GRUP, SL / GRUP DALCI, SL ‘

TITOL DEL PLANOL
TREBALLS DE REHABILITACIO ESTRUCTURAL
PLANTA COBERTA

ESCALA NUM. PLANOL
DIN A3 - E. 1/100
DIN A1 - E. 1/50 E02

MUMOTOR

PILAR DE LA VIfLA UGAS

JULIO LAVINABATALLE
MARIONA LAVINA DEY A VILLA
DE LA VILLA ARQUITECTURA SLP

ARQUITECTES

'

JULIOL 2025



PROJECTE D’ACTUACIO ESPECIFICA PER LA REHABILITACIO ESTRUCTURAL i DE LES COBERTES DE LA MASIA CIVIT. CARRER VALLDERIOLF S/N. LA ROCA DEL VALLES.

DOCUMENT 3. Estudi d'impacte i integracio paisatgistica



PROJECTE D’ACTUACIO ESPECIFICA PER LA REHABILITACIO ESTRUCTURAL i DE LES COBERTES DE LA MASIA CIVIT. CARRER VALLDERIOLF S/N. LA ROCA DEL VALLES.

1. Introduccio

El present estudi té com objectiu preveuere les conseqliencies sobre el paisatge d'un projecte de
rehabilitacio estructuralide les cobertes de la Masia Civit existent en una finca rustica al terme municipal
de La Roca del Valles.

L’article 50.e] del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica, estableix la necessitat de que els Projectes d’Actuacié Especifica incloguin un Estudi
d’Impacte i Integraci6 Paisatgistica elaborat de conformitat amb la legislacié sobre proteccio, gestio i
ordenacié del paisatge.

La Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestid i ordenacid del paisatge, entén com a tal “qualsevol part
del territori, tal com la percep la col-lectivitat, el caracter de la qual és el resultat de l'accié de factors
naturals o humans i de llurs interrelacions”, inserint el concepte de que el paisatge es valora a partir de
la percepcio6 que se’'n té, introduint per tant la importancia de l'observador. Aquesta Llei també estableix
que s’han de realitzar els catalegs del paisatge de les diverses arees del territori catala.

L'article 21 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, que desenvolupa l'esmentada Llei 8/2005, de
proteccid, gestid i ordenacid del paisatge, regula el contingut dels estudis i informes d'impacte i
integracio paisatgistica que son els instruments que han de garantir la consideracid dels U'impactes en
el paisatge de certes actuacions, projectes d'obres o activitats.

D’altra banda, el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d’'urbanisme, el Decret 305/2006, de 18 de juliol, que desenvolupa la Llei d'urbanisme, i la normativa del
Pla Territorial Metropolita de Barcelona, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya en data 20
d'abril de 2010, estableixen el seguit de suposits en que determinades actuacions d’interés public i
d’iniciativa privada incorporin en el seu procés de tramitacio un Estudi d'impacte i integracid paisatgistica
(ENIP).

Proposta

L'actuacio proposada millora Uexterior de ledificacio existent d’'una finca agricola rehabilitant
estructuralment Uedificacid i la seva coberta, tot mantenint el volum edificat existent d'un mas existent.
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Figura 1. Proposta de rehabilitacio

Dades generals

La Masia Civit es troba situada a la carretera de Vallderiolf, al costat de l'accés a la Ronda Sud de
Granollers, al terme municipal de La Roca del Vallés (Barcelonal, en la comarca del Vallés Oriental.

La Propietat actual de la Masia correspon a les societats seglents:

TIVI GRUP SL, amb NIF B-66190125
NOVA DALCI SL amb NIF B-66190117

La seva referencia cadastral i les dades incloses al cadastre son les seglents:

002202600DG40E00011U )
CR Vallderiolf. 08430 LA ROCA DEL VALLES. BARCELONA

Referéncia cadastral
Localitzacio:

Classe: Urba
Us principal Residencial
Superficie construida 344 m2

Any de construccio 1713

La superficie construida existent segons aixecament topografic realitzat és de 343,25 m2st en planta
baixa i de 292,25 m2st en planta pis, fent un total construit de 635,50 m2st.

Les coordenades UTM-31N de la construccio son: 41.594654, 2.299973.

Y 7 e

LR, — /iy . [ MW ke
ln[{o\n s, 2! / / ‘ / == Bogs = y \‘}/
' Roures de i | = = . - [f] )

/
} 5 /
i ] | les (armp(ltylés | / [
9% —Imare dé Déuf y N 2 g
I |de Montserr‘t / ’r | =iy < N
/ = [
e s S [

] v.,".i — 1N =—

Fura 2. Ortofotoplanol Figura 3. Emplacament Figura 4. Topografic
2. Planejament vigent i instruments del paisatge

El planejament urbanistic i territorial d’aplicacié en U'ambit d’actuacid i Uinstrument del paisatge son els
seglents:

Planejament municipal

El planejament vigent que afecta a l'ambit d’actuacié és el Pla General d'Ordenacid de La Roca del Vallés
(en endavant PGOU), aprovat definitivament el 8 de maig de 1991 per la Comissié d'Urbanisme de
Barcelona, aixi com el Pla especial del Cataleg del patrimoni arquitectonic i arqueologic de la Roca del
Vallés (en endavant PE Cataleg), aprovat definitivament el 20 de setembre de 2012 per la Comissi6
Territorial d’'Urbanisme de Barcelona.

EL PGO estableix els diferents regims urbanistics per a la totalitat dels sols del terme municipal i inclou
els sols de la Masia Civit dins la categoria de sol no urbanitzable.
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En aquest sentit, el Pla general divideix el sols segons zones segons qualificacié urbanistica segons el
regim juridic, assignant als sols de la Masia Civit les qualificacions de Zona lliure permanent (clau 15] i
Zona de proteccid i servitud (clau 19),tenint la seva regulacio en els articles 351, 352, 361, 362, 363 i 364
de les Normes Urbanistiques del PGO.

D’altra banda, el PE CATALEG regula la proteccié, conservacié i millora dels edificis i elements que han
estat inventariats en el corresponent Cataleg del Patrimoni de la Roca del Valles, pels seus valors
arquitectonics i/o historics.

El PE CATALEG estableix la normativa especifica per regular el régim d'edificacié i Us dels béns
catalogats i controlar-ne les intervencions per tal de garantir d'una forma completa la proteccié.

Entre els diferents béns que composen el Cataleg es troben els edificis agricoles aillats de les masies,
que inclou la Masia Can Civit, tenint la seva regulacio en les disposicions establertes en el Capitol 8 de
les Normes Urbanistiques del PE CATALEG.

Planejament territorial

El Pla Territorial Metropolita de Barcelona (en endavant PTMB], aprovat definitivament pel Govern de
Catalunya en data 20 d'abril de 2010, estableix les determinacions que han de ser respectades i
desenvolupades per les actuacions territorials, en especial les urbanistiques, les d’infraestructures de
mobilitat, i les derivades de les politiques de proteccio i foment del patrimoni ambiental, cultural, social
i economic.

El PTMB inclou el sol classificat com a no urbanitzable pel planejament urbanistic dins el Sistema
d’espais oberts, tot distingint el subtipus d'espais en funcié de la seva naturalesa especifica i de les
mesures de proteccio.

En aquest sentit, l'article 2.8 de les Normes d'Ordenacid¢ Territorial del PTMB defineix els Espais de
proteccid preventiva com aquells espais classificats com a no urbanitzables en el planejament urbanistic
que no hagin estat considerats de proteccio especial, pero als quals es reconeix, en conjunt, un valor
ambiental o paisatgistic aixi com, sovint, la seva condicié d'espai de transicio entre els assentaments
urbans i els espais oberts de proteccié especial.

El PTMB considera que cal protegir preventivament aquests espais, tot subjectant-se a les limitacions
que la legislacid urbanistica estableix per al regim de sol no urbanitzable i les disposicions establertes
per Uarticle 2.11 de les Normes d’'Ordenacié Territorial del PTMB.

D'altra banda, la Masia Can Civit forma part del paisatge rural de la plana vallesana com un dels
principals valors en el paisatge inclos dins la Unitat del Paisatge de la Plana del Valles determinada pel
PTMB.

L article 2.6 de les Directrius del Paisatge del PTMB determina que pels seus efectes en el paisatge, cal
extremar la qualitat dels projectes i les garanties d’autoritzacié de les construccions aillades en el

territori en sol no urbanitzable.

Cataleg del paisatge

L'article 9 de la Llei 8/2005, de proteccio, gestid i ordenacié del paisatge, preveu la creacid dels catalegs

del paisatge i les directrius del paisatge com a instruments per a protegir, gestionar i ordenar el paisatge.

En aquest sentit, en data 11 de desembre de 2014 s’aprova definitivament el Cataleg del paisatge de la
Regid Metropolitana de Barcelona (Edicte de 15 de gener de 2015, sobre una resolucié del conseller de
Territori i Sostenibilitat d'aprovacié definitiva del Cataleg de Paisatge de la Regi6 Metropolitana de
Barcelona), com un document de caracter descriptiu i prospectiu que determina la tipologia del paisatge,
identificant llurs valors i llur estat de conservacio, tot proposant els objectius de qualitat que ha de
complir.

La zona d’estudi es localitza a la unitat paisatgistica 17, Plana de Valles, definida com un espai globalment
planer marcat per la sucessio ondulada de valls i suaus careners disposats de forma paral-lela amb una
coberta forestal de pinedes i alzinars i camps de conreu - fonamentalment de seca- i espai urbanitzats.
L’ambit del PAE es localitza en l'espai agroforestal vallesa al qual pertanyen els centenars de masies de
la plana vallesana.

Entre els objectius de qualitat paisatgistica (0QP) d’aquesta unitat paisatgistica i la proposta de criteris i
accions que afecten a 'ambit estan els seglents:

OQP 17.1. Uns assentaments ordenats, que no comprometin els valors i els elements que
defineixen el paisatge de la Plana de Vallés (obert, rural, agroforestal, de morfologia ondulada) i
amb uns accessos als nuclis de qualitat.

OQP 17.4. Unes activitats agraries que ajudin a conservar el caracter i la identitat del paisatge
vallesa a través de la generacio de rendes economiques suficients i que mantinguin els elements
amb valor cultural o patrimonial de les explotacions agraries.

OQP 17.6. Uns paisatges dels entorns de la ciutat - rodals en terminologia tipica vallesana-
gestionats, vius i de qualitat, ben relacionats amb les ciutats que els originen.

Entre les propostes de criteris i accions dirigits prioritariament a la gestid previstes per la unitat
paisatgistica estan:

17.8. Tenir una especial cura dels elements estructurants del paisatge rural de més valor
patrimonial: marges de camps, tancats, closos, cledes, fileres de plataners, parets de pedra seca
i de terra, masies, construccions rurals, etc.

3. Paisatge

L’ambit d’estudi es localitza enmig de la plana agricola vallesana, entre els nuclis urbans de La Roca del
Vallés i Granollers, a una altitud aproximada de 150 metres al punt quilometric P.K. 0+610 de la carretera
BV-5159 - més coneguda com a carretera Vallderiof-, al costat de l'accés a la Ronda Sud de Granollers.

La Plana del Valles és una depressid ondulada situada entre les serralades Prelitoral i Litoral, coincident
gairebé en la seva totalitat amb el sector de la conca del Besos inclos en aquesta depressio.

Ha estat historicament un espai agrari i U'agricultura ha sigut U'activitat que ha modelat el paisatge que
moltes arees del Vallés relacionades amab la tradicié agricola (masos, masets, construccions rurals,
ermites, ...) que han estat ocupades per carreteres, urbanitzacions i poligons industrials, pero que encara
conserva paisatges agraris de gran bellesa i alts valors ecologics.



PROJECTE D’ACTUACIO ESPECIFICA PER LA REHABILITACIO ESTRUCTURAL i DE LES COBERTES DE LA MASIA CIVIT. CARRER VALLDERIOLF S/N. LA ROCA DEL VALLES.

Els usos del sol principals son els camps de conreu - fonamentalment de seca- i els espais urbanitzats
amb un patro caracteristic de camps i boscos que han quedat confinats als espais careners, mentre que
les zones urbanitzades es localitzen als fons de les valls, de les quals resulta el paisatge en feixes
paral-leles urbanitzades i no urbanitzades.

Components del paisatge

El paisatge es configura mitjancant dos grans components: l'urba i l'agricola, ambdds amb una preséncia
gairebé identica des del punt de vista superficial, tenint forca importancia el component biotic que es
concentra amb formacions de pinedes i puntualment el component abiotic que sovint té a veure amb
erms situats al voltant de les ciutats.

El component agrari son conreus herbacis de seca - cereals i farratges- que predominen als espais
oberts del terme municipal, essent els conreus herbacis de regadiu - hortalisses- que es distribueixen a
la ribera del Mogent, aixi com la presencia testimonial de fruiters de seca i de regadiu i de vinya a
Valldoriof, on hi ha unes 30 hectarees de vinya.

En el cas de UEIIP, el relleu no és important degut a U'espai planer del territori, no destacant cursos
d’aigua que tinguin incidéncia en el desenvolupament del PAE. Aixi mateix, la biodiversitat o la singularitat
de 'ambit és baixa no resultant afectat cap habitat d'interés comunitari, estant aquests situats al llarg
del Mogent.

No es destaquen tampoc elements patrimonials arqueologics que afectin al PAE.

D’altra banda, la visibilitat no es veu afectada, tot preservant-se exactament igual la percepcié de la
masia des del punt de vista de l'observador, amb percepcid directa a pocs metres de l'element que
configura el paisatge des de la carretera de Valldoriof. En canvi entre 50 i 500 metres de distancia es
percep integrat al paisatge agroforestal on es situa i a partir dels 500 metres on ja no es percep la forma
perque queda molt tapat, pero si la taca que constitueix el fons escénic sobre el que es recolcen les vistes
anteriors.

Altrament, existeix la presencia d'infraestructures com és el cas de la carretera C-352 (Ronda de
Granollers) i la carretera BV-5159 (carretera de Valldoriof] i a lallunyania UAP-7 (autopista del
Mediterrani) i la xarxa ferroviaria d’alta velocitat, que creuen el paisatge de l'entorn de forma transversal.
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Figura 5. Hortes de regadiurde la ribera del Mogent

Figura 6. Mapa de la unitat de paisatge de la Plana del Vallés

Valors del paisatge

A continuaci6 s’identifiquen els valors del paisatge en U'entorn on s’ubica el PAE i que tenen influencia
directa o indirecta en l'ambit, tenint en consideracié aquells assenyalats al Cataleg del paisatge de la
regié metropolitana de Barcelona:

e Valors naturals i ecologics: destaca l'espai obert de la Plana del Valles que configura en forma de
mosaic agroforestal que li atribueix qualitat i diversitat dels sistemes naturals en el que es troba
'ambit, no havent-hi cap espai de proteccidé natural.

e Valors estetics: destaca 'emplacament planeri la configuracié morfologica de paisatge ruralamb
peces agricoles i de conreu amb el teld de fons del Parc de la Serralada Litoral, la vall mitjana del
riu Mogent i el Cami Ral, que transmeten estimuls, sensacions o impressions visuals capac¢ de
provocar emocions, tot i la presencia del parc industrial de Vallderiolf, no tenint cap incidiencia el
PAE en ells.

e Valors historics: destaca la capacitat testimonial del paisatge en relacié a la tradicci6 agricola del
territori on proliferen en Uentorn de 'ambit les masies o masos que destaquen per la seva
grandaria, monumentalitat o peculiaritat, no veient-se afectats pel PAE.

e Valors socials: destaca l'escenari de U'entorn de 'ambit que permet determinades activitats a
l"aire lliure relacionades basicament amb el temps d’oci com sén les iniciatives del Parc agrari
del Vallés i de les vies verdes del Valles tenint un potencial del lleure de proximitat i d'Us socials
del paisatge vallesa, no formant part el PAE d’aquestes iniciatives.

e Valors productius: destaca la capacitat del paisatge on es situa 'ambit per a generar beneficis
economics a través de l'explotacid agricola que fa que adquireixi un interés agronomic i per
extensié un valor productiu malgrat U'existéncia del parc industrial de Vallderiolf, no tenint cap
efecte pel PAE.

e Valors simbolics i indentitaris: destaca el mosaic agroforestal i els turons ondulats que provoca
sentiments d’estima que reforcen la identitat del lloc de la plana vallesana, no veient-se afectats
pel PAE.

4. Descripcio6 i visibilitat del projecte
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L’actuacio proposada afecta a una edificacio situada en una finca rural que es localitza a la zona nord-
oest de la Plana del Vallés en un sector agricola on la presencia de masos, masets i altres construccions
rurals hi sdn presents conformant un mosaic agricola representatiu del territori del Vallés Oriental.

Es tracta d'un entorn rural limitrof amb el parc industrial de Valldoriof i molt proper al nucli urba de la
Torreta, que s’extén cap al sud, tot i que es veu fragmentat per les carreteres C-352 i BV-5159, en el que
la topografia permet crear un entorn aillat sense grans visuals.

La finca es troba ocupada un camp agricola de regadiu i pastures i una construccié conformada per dos
cossos agrupats i acompanyats d’'una bassa tradicional annexa i safareig, localitzats a la part central de
lafinca. L'accés es situa directament des de la carretera de Valldoriof (BV-5159) mitjancant un camid’uns
3 metres d’amplada.

Pel que fa a la parcel-la, és de petites dimensions - uns 4.215 m2 de superficie-, agricola, allargada i
plana amb esglaonament en un dels seus marges, tot tenint en conjunt una pendent lleugera de sud-oest
a nord-oest. Tot el contorn de la finca es troba tancada amb un reixa metal-lica.

Es tracta d'una construccio de planta baixa i pis, amb coberta a dues vessants, orientada amb la seva
facana principal al sud, essent el cos principal una mostra d’arquitectura rural de l'estil modern popular,
en la que no només s’han fet petites obres conservacio pero no de consolidacio.

Els cos principal fou construit l'any 1673, al qual se li va annexar un cos vinculat a U'habitatge principal
com ampliacié d’'aquest, tenint el conjunt una superficie construida de 635,50 m2st. Les facanes de
Uedificacio sén de pedra revestida amb morter esquerdejat gruixut de color natural.

La relacié de superficies és la segient:

Superficie construida

Ocupacié
Masia 292,25 m?2 584.50 m2st
Porxo 51,00 m2 51,00 m2st
TOTAL 343,25 m2 635,50 m2st

El mas s'ha destinat a Us d’habitatge actualment en Us, cal realitzar obres de rehabilitacié i manteniment
per tal d’assolir unes millors condicions d’habitabilitat, evitant aixi el seu deteriorament mantenint el seu
volum existent.

Pel que fa als serveis, la parcel-la disposa d’aigua d’un pou per a Us de boca, autoritzat per l'Agencia
Catalana de l'Aigua, i d’'un sistema autonom de depuraci¢ d'aiglies residuals homologat i amb filtre
biologic.

També disposa de subministrament eléctric de baixa tensidé amb una potencia instal-lada suficient a
través d'una escomesa soterrada que creua la propietat des de la carretera de Vallderiolf.

nt d'obsevacié des el nord de la finca i lé BV-5159

Figura 7. Punt d’observacié des de l'accés

Figura 8. Pu

Des de dins de la finca, al punt on es localitza la masia, la visibilitat esta limitada en part pels arbres
existents a la carretera de Valldoriof i a la mateixa finca, aixi com de les finques veines, tot i que cap al
sud-oest la visid és més oberta per U'existéncia d’arbrat més baix.

No obstant, on es fa més visible la masia és cap al nord-est de la parcel:la, ates que es troba en una part
més elevada del terreny mostrant unes vistes més directes sobre la mateixa.

No s’'ha valorat cap alternativa d'ubicacio, al tractar-se d'una edificacié existent en la que es fa una
rehabilitacid estructural i de cobertes.

L'objectiu principal del projecte és la realitzacid de la rehabilitacid d’'una construccio existent que manté
"Us propi dels seus propietaris com a habitatge, aixi com la conservacié de la volumetria existent
conservant la seva arquitectura, solucions i acabats tradicionals de la zona. La proposta rehabilita
estructuralment Uedificacid i la reconstruccio de la coberta amb teula arab, tot mantenint U'estetica de
'edificacio tradicional en la zona.

En definitiva, la visibilitat del sector es mantindra totalment igual a l'actual, ja que no s’augmenta ni el
volum ni les alcades de l'edificacié existent.

Pel que fa a la fragilitat paisatgistica, entesa com la capacitat del paisatge per absorbir els canvis que es
preveu portar-hi a terme, en relacié al projecte és insignificant o baix.

5. Criteris i mesures d’integracio paisatgistica

A partir de la definicio dels efectes paisatgistics que resulten de la proposta i l'aplicacié de diferents
criteris d’integracio en el desenvolupament del projecte, i si s’escau preveure un estudi d’alternatives,
s’estableixen les corresponents mesures d’integracio paisatgistica aplicables al projecte.

L’estrategia pretén consolidar estructuralment i rehabilitar la coberta mantenint la masia com habitatge
familiar adaptat-la a la normativa i requeriments actuals, tot preservant larquitectura i aspecte

tradicional.

Criteris d’integracid

La intervencio en Uedifici es centra basicament en la rehabilitacié i consolidacié del volum de la masia
seguint les condicions d’'habitabilitat actuals adaptades a la normativa vigent i integrant
paisatgisticament la coberta que es proposa rehabilitar aplicant criteris basics de larquitectura

LA ROCA DEL VALLES.
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tradicional per tal de mantenir la integracio a nivell cromatic i volumetric. EL volum es respecta en la seva
totalitat i no es produiex cap mena d’ampliacio.

El projecte busca la harmonitzacié de la Masia amb el paisatge, sobretot en la utilitzacié d’'arrebossats
de terra i/o morter de calc¢ que integraran el color propi de la zona en aquelles parts que requereixin de
reparacio. Amb aquesta mesura d’'integracid pretén disminuir Uefecte del projecte en el paisatge i
facilitar-ne la seva integracio.

En aquest sentit, el criteris proposats pel PAE son els segients:

— Buscar la mimesi amb els colors, textura i materials existents.

— Aplicar la mateixa concepcio del projecte i en la fase d'execucio de les obres evitar la generacid
d'impactes.

— Utilitzar técniques constructives tradicionals i/o ecologiques en correlacié amb les existents a la
tipologia constructiva.

— Mantenir el volum existent per evitar l'impacta visual.

Utilitzar textures i cromatisme similar a l'existent.

Mesures d’integracio

Les mesures correctores que s’han previst a nivell arquitectonic i paisatgistic per al desenvolupament
del PAE sdn les segiients:

— Aplicar solucions constructives tradicionals per a la integracié paisatgistica amb la finalitat
d'aconseguir reduir l'abast i la intensitat dels impactes en el paisatge.

— Rehabilitar i consolidar Uestructura existent per tal de preservar Uedifici existent, aixi com els
seus acabats exteriors verticals utilitzant materials amb acabats superficials correctes utilitzant
colors de l'entorn que no provoquin constrastos cromatics ni brillantors.

— Rehabilitar i restaurar les cobertes fent servir les teules actuals reaprofitant-les i renovant
aquelles altres que no es puguin conservar no desvirtuant l'aspecte de la masia, tot mantenint la

silueta de la construccio, els careners i els llocs elevats existents.

— Adaptar aquelles instal-lacions que es vegin afectades per la intervencid a unes noves que
s’ajustin als requeriments i necessitats sense malmetre l'aspecte de la masia.

— Mantenir la bassa i safareig tradicionals.
6. Avaluacio de Uimpacte paisatgistic

Donades les caracteristiques de la proposta, el paisatge descrit, criteris i mesures d’integraci¢ adoptats,
s’avaluen els impactes paisatgistics potencials associats a l'actuacio.

Aixi, Uafectacio en la masia existent amb l'impacte de la rehabilitacio de Uestructura actual i coberts
existents que en cap moment es veura augmentada la seva volumetria, enderrocant algun element

constructiu distorsionat i substituint la coberta de planxa d’un dels porxos, es considera la valoracié de
l'impacte com a COMPATIBLE.

La resta d’elements, vegetacid, camp de conreu, relleu, moviments de terra, exteriors, instal-lacions i
accés, els quals no es proposa cap modificacid, en el cas que s’afectin es substituiran, repararan i/o
replantaran, per la qual cosa es considera la valoraci6 del seu impacte com a COMPATIBLE.

El projecte de rehabilitacié estructural i de cobertes de la Masia Civit generara un impacte paisatgistic
baix observant que s’han aplicat elements d’integracié paisatgistica i de compliment dels objectius,
criteris i accions indicats al Cataleg del paisatge de la Regié Metropolitana de Barcelona i a la Unitat del
paisatge de la Plana del Vallés.

7. Conclusions

L’objectiu de l'actuacio6 pretén consolidar el mas estructuralment i restaurar les cobertes existents per
tal de preservar la masia com habitatge rural familiar, permetent i conservant el patrimoni historic,
culturalitradicional del terme municipal de La Roca del Valles.

Les estrategies emprades son respectuoses i compatibles amb les construccions rurals i masos de
"'entorn propies del lloc, no desvirtuant l'aspecte de Uedifici rural existent ni afegint cap nou volum que
pugui distorsionar laspecte arquitectonic i paisatgistic que representa la Masia Civit i la seva
funcionalitat agricola que es preserva com a identitat del lloc i del paisatge.

} Badalona, juliol de 2025
LAVINA-DE LA VILLA ARQUITECTURA
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