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A. MEMORIA

1. ANTECEDENTS

El Pla general d’ordenacid urbana de La Roca del Vallés va ser aprovat definitivament per acord de la
Comissid d’Urbanisme de Barcelona, de la Direccié General d’Urbanisme del Departament de Politica
Territorial i Obres publiques de la Generalitat de Catalunya el 8 de maig de 1991. Va ser publicat al
DOGC a efectes d’executivitat el 21 de juny de 1991.

El PGOU va preveure a la confluéncia dels carrers de I'Església, Abadessa Emma de Barcelona i Pau
Claris (espai conegut com I’Ajuntament Vell), una superficie de 595,00 metres quadrats amb la
classificacié de sol urba consolidat, clau Ev equipaments comunitaris.

Concretament els usos publics que s’inclouen en aquesta qualificacié sén: educatius; sanitari-
assistencials; socio-culturals; religiosos i public-administratius, mercats i abastaments.

Posteriorment la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona, en sessi6 de 21 de juny de 2007, va
aprovar definitivament la Modificacié del Pla General d’Ordenacié Urbana de La Roca del Valles,
relativa als sistemes d’equipaments publics i inclusié dels sistemes d’habitatges dotacionals publics.
En aquesta modificacié del planejament general la qualificaci6 del terrenys passa a ser de clau Hd de
sistema d’habitatges dotacionals publics.

En aquest ambit també es va aprovar el Pla de Millora Urbana del Casc Antic, de 20 de setembre de
2011.

D’altra banda i confrontat amb el terreny anterior, existeix un espai corresponent al carrer Major 2-
4, de superficie 152 m2, de propietat municipal i procedent de les cessions obligatories de sistemes
de la Modificacié i text refds del Pla Parcial del sector SPR4 "Pla de les Hortes”.

La seva qualificacié urbanistica correspon a la prevista en la dita Modificacio i text refés del Pla Parcial
del sector SPR4 "Pla de les Hortes, com a sistema d’equipaments comunitaris Ev — eq3, admetent-se
els usos seglients: culturals, socials i de lleure.

Ambdos espais es troben confrontades i poden constituir una unitat funcional. La confluencia
d’equipaments publics en aquest espai de gran accessibilitat pels habitants del municipi i les
necessitats de fer efectives les previsions urbanistiques sobre dotacid de serveis residencials i socials
aconsella la formulacié del present Pla Especial amb unitat de criteri i d’actuaci6, amb la delimitacié
unitaria d’'un ambit de planejament Unic i integrat, ja que els usos que es volen implantar estan
fortament relacionats a nivell funcional.
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2. MEMORIA INFORMATIVA
2.1 Objecte i finalitat
L'objecte del Pla especial urbanistic de desenvolupament és:

a) Pel que fa als terrenys situats al carrer de I'Església 1A i 1B i al carrer Abadessa Emma de

Barcelona 2-6, actualment qualificats d’Habitatge dotacional, es tracta de I'assignacié de nous
usos, dins els equipaments comunitaris municipals, com a sanitari-assistencial en planta baixa,
a fi de possibilitar-hi la ubicacié d’un Centre d’Atenci6 Dilirn, i mantenint el sistema d’habitatges
dotacionals publics a les dues plantes pis, encara que adoptant la formulacid juridica actual
d’aquest Us com a allotjament dotacional.
Es tracta d’oferir el servei d’acolliment ditirn que complementi I'atencié propia de I'entorn
familiar, per la recuperacié i el manteniment de I'autonomia personal; també es tracta de
concretar les politiques municipals d’habitatge per a la funcié especifica de satisfer de manera
urgent i transitoria les necessitats residencials especifiques de determinats col-lectius.

b) D’altra banda, a I'espai situat al carrer Major 2-4, qualificat com a Equipament vari (Ev), es preveu
concretar I'is com a equipament sécio-cultural, destinat a casal per a la gent gran, amb I'ts
compatible i complementari de bar al servei dels usuaris dels equipaments.

c) Modificacié de certs parametres d'ordenacié de I'edificacid, que es tracta de petits ajustos
normatius per a fer viable la proposta arquitectonica.

Un altre objectiu del present Pla especial es fer compatible la Modificacié puntual del Pla general
d’ordenacié a la zona d’equipaments Hd i Ev amb el Pla de Millora urbana del Nucli Antic, aixi com donar
coherencia als objectius de centralitat d’aquest Pla de Millora, introduint un Us de concurréncia publica a
la planta baixa del carrer de I'Església 1-4, en comptes de I'Us d’allotjament dotacional, que resta a les
plantes superiors.

La Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana (MP-PGOU) de la Roca del Vallés, relativa als
sistemes d’equipaments publics i a la inclusié dels sistemes d’habitatges dotacionals publics, aprovada en
data 21 de juny de 2007 i publicada el 30/07/2007, va concretar per a la parcel-la situada al carrer de
I'Església 1A i 1B I'Gs d’habitatge dotacional public (clau Hd) per a tota la seva edificabilitat, substituint la
qualificacié anterior d’equipament vari (clau Ev).

El fet de destinar la planta baixa a SAIAR suposa la introduccié d’un nou desti concret d’equipament
comunitari dins d’aquest ambit. En consequéncia, i d’acord amb I'article 67.1.d) del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme (TRLUC), és preceptiva la
redaccié d’un Pla Especial Urbanistic de desenvolupament.

En aquest sentit, I'article 92 del Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de
juliol, determina el segtient:

92.2 Els plans especials urbanistics no previstos pel pla d'ordenacié urbanistica municipal han de justificar
la necessitat de llur formulacid i llur compatibilitat amb el planejament urbanistic general. A aquests
efectes, es consideren compatibles amb el planejament urbanistic general, i no requereixen la seva
modificacid prévia:

¢) Els plans especials que modifiquin el desti concret dels terrenys qualificats pel planejament urbanistic
general com a sistemes urbanistics d'equipaments comunitaris, o el seu caracter local o general, tot
mantenint la qualificacié com a sistema d'equipaments comunitaris.

D’altra banda, aquesta concrecié d’usos té incidéncia en el Pla Local d’Habitatge (PLH), aprovat
definitivament pel Ple en data 4 de juliol de 2024, atés que el mateix incloia, d’entre les propostes
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d’actuacions del seu pla d’accid, la construccié d'allotjament dotacional a I'antic Ajuntament: (proposta
B.07), establint una previsié estimada de 19 habitatges en aquest emplagament (veure I'apartat 3.4.2
d’aquest Pla Especial).

Pel que fa a la naturalesa juridica del PLH, I'apartat Introduccid del Pla Local d’Habitatge de La Roca del
Vallés manifesta el segtient: A diferéncia de les figures de planejament urbanistic reglades, un Pla Local
d’Habitatge és un document viu, amb un organ de supervisio i seqguiment perfectament establert que
podra redefinir les estratégies d’actuacic al llarg del seu periode de vigéncia si la realitat del municipi es
desvia considerablement dels objectius fixats inicialment.

El PLH no formula una determinacid vinculant pel que fa al nimero d’habitatges dotacionals del solar de
I'antic Ajuntament. Per tant, en cap cas el PE estaria infringint el PLH atés el seu caracter no vinculant,
merament indicatiu i amb estratégies essencialment revisables.

Ampliant aquests aspectes, cal recordar que la Memoria de la Modificacié del Pla General de I'any 2007
que establia la qualificacié hd — habitatge dotacional, conté una previsid estimativa de 19 habitatges
dotacionals en aquest indret. La Memoria social d’aquest document tant sols conclou el segiient:

Conclusions

De les dades analitzades es dedueix que hi ha segment de ciutadans molt ample
majors de 65 anys que son la persona principal de la llar i viuen soles i amb rendes
baixes que necessiten d'una oferta publica de vivenda de lloguer adequada a les
seves necessitats.

La Modificacié del Pla General de 2007 tant sols diu que hi ha un segment de ciutadans molt ample
majors de 65 anys que viuen sols i amb rendes baixes que necessiten una oferta publica d’habitatge de
lloguer. En cap cas es pot parlar que aquest PE de concrecié d’usos modifiqui o redueixi la superficie
prevista al Pla General per a equipaments de titularitat publica, sense que sigui necessaria cap justificacié
addicional en aquest sentit, doncs no es produeix el suposit de I'art. 97. 2 bis, d) de la TRLUC. Els dos espais
que constitueixen I"ambit del PE es mantenen de titularitat publica i amb qualificacié de sistema
d’equipaments comunitaris de titularitat publica.

Com s’exposara més endavant (apartat 3.4.2), la possible proposta de nous emplagaments per
allotjaments dotacionals ha de ser concretada, si és el cas, mitjangant I'aprovacié del corresponent Pla
Especial d’usos. D’altra banda, la implantacié de I'is d’allotjaments dotacionals ve facilitada per la nova
legislacié urbanistica sobre aquest Us derivada de la nova redaccio de I'article 34,5 de la Llei d’urbanisme
segons l'article 3,6 de la Llei 11/2025, de 29 de desembre.

2.2 Ambit d’actuacié

La delimitacié del present Pla especial urbanistic té caracter discontinu, ja que ve constituit per dues
unitats funcionals independents perfectament delimitades que denominarem ambits:

1) L’ambit A. Correspon al carrer de I'Església 1A i 1B del casc antic o nucli tradicional de La Roca
del Valles.

2) Ambit B. Correspon al carrer Major 2-4, també integrat al casc tradicional de La Roca del Vallés
encara que procedent urbanisticament de la cessié obligatoria com a sistema general
d’equipaments publics, segons la Modificacio i Text refés del Pla Parcial del sector SPR-4 “Pla de
les Hortes” de La Roca del Valles.
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L’ambit A) es correspon amb les referéncies cadastrals segiients: 3846412DG4034N0001DZ i
3846411DG4034N0001RZ. Constitueixen la finca registral 4985 (antigues Cases Consistorials,
Dependeéncies municipals, Jutjat de Pau i casa-habitacié del senyor Alguacil), i a la finca registral 2608
(antiga Escola Nacional de Nenes i Parvulari).

L’ambit B) correspon a la finca registral 11.452 del Registre de la Propietat de Granollers — Tres, i que
segons el Cadastre constitueix la referéncia 3743304DG4034S0001EY

Els dos ambits estan separats fisicament per vial que es troba totalment urbanitzat.

Segons el Cadastre, la superficie de I'ambit total és de 747 m2, corresponent a 595 m2 a I'ambit A) i 152
m2 a I'ambit B).

Segons el Registre de la propietat, les superficies de les finques son: ambit A) 589,40 m2; ambit B) 152,29
m2.

Finalment, segons els aixecaments topografics desenvolupats per a formalitzar el present planejament,
les superficies reals son: ambit A), 592,65 m2; ambit B) 150,29 m2.

Per tant, la superficie real de referéncia de I'ambit total del present Pla Especial és de 742,94 m2.

Parcel-la A)

Vista aériz des del sud-est.
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Parcel-la B)

Vista aérea des del nord-oest

2.3 Estructura de la propietat

Els ambits Ai B i que constitueixen la totalitat de la superficie a que es refereix el present Pla especial sén
propietat de I’Ajuntament de La Roca del Vallés.

L’AMBIT A, ¢/ Esglésis 1A, antigament constituia I’Ajuntament. Correspon a la inscripcié nimero RC-7/T
de I'inventari municipal de I’Ajuntament de La Roca del Valles amb la qualificacié de bé de domini public.
L’edifici de I’Ajuntament vell tenia la referéncia d’inventari municipal RC/7/E. Es troba inscrita al Registre
de la propietat de Granollers-Tres com a finca nimero 4985.



Pla E ial Antic Ajunt: t La Roca. 26 Febrer 2026 Pla Especial Antic Ajuntament La Roca. 26 Febrer 2026
a Especial Antic Ajuntamen .

4985. izt e P CERTIFICACION CATASTRAL
L RAFICA
) FINGA N.*..4.385 m %ﬁi P e DESCRIPTIVAY G
F. - . 383541
CORGIRLA TRGIRS [ VHNRRNO! , wino G 1 GNEN I VEUR": Mimabon vl psiieg
donde hay levantado un edificio destindde a Casas Consistoriales, Dependen-— Localizacién: Pz VILA DE LA 1 05430 LA ROCA DEL VALLES [BARCELONA]
tastral: [2025] 187.084,24 €
cias Municipales, Juzgado de Paz y casa-habitacidén del sefior alguacil, com - Clase: urbana N L . 13347736 €
v Uso principal: oficnes frsacoeo i
. ic - i idn: Valor catastral construccidn: LELS,
puesta de planta baja, primer piso y en parte desvdn., y un patio en la parte Superficie construiga: 338 m2 Afio construccion: 1500 o con:
Titularidad:
de atrds.= La superficie total de la finca es de -cutrocientas cuarenta y un - M&ﬁiﬁh"‘ﬁ’é‘&"“”""' mm; Derecna ??mm"
ropiedad (B850 LA ROCA DEL VALLES [RARCELONA]
metros cuadrades, de los cuales estdn edificados doscientos veinte metros - £
cincuenta decimetros cuadrados.= LINDA al Norte con Dofia Mercedes Mompart LL
bre y sucesores: al Fste con la "Placa de la Vila“; al Sur con los herederos g::;:::n: i e S“Pmm;:‘, g
E Tesjos oRena
de Pon Aqustin Alemany;y al 0este con un edificio, antiqua Escuala Nacieonal - Tones OFICHA M1 :
E
de Nifas y Parvulario, actualmente destinado a Archivo Municipal y Almacén -
de Materiales, también propiedad del Ayuntamiento.=La descrita finca pertene
PARCELA CATASTRAL
ce al Ayuntamiento de La Roca desde tlempo inmemorial, y junto con el edifi- i =
- g Superficie grifica: 416 m2
cio contigue , antigua Escuela Hacional de Nifias y Parvularic , estéd afecta— gg
X z
al censo de pensidn anual diez Y sels pesetas, pagaderas a Dofia Asuncidn Mo- EE
lina Sold.= Se valora en doscienta setenta y cinco mil pesetas.= viene com - I_;
"
vrendida en el Inventario de Rienes de dicho Ayuntamlento y consta entre los E:
] : :5
continuados en la seccidn de Propietarios Y Derechos, seqin as{ resulta de — gg
4504, 51
. . |
certificacién expedida por Den Judn Tenas Forns, Secretario del Ayuntamiento - ¥
H
de La Roca. visada por el Alcalde, a veintiseis de Febrero del corriente afo EE §’
2 I
a los efectos de inmatriculacidn de esta finca.= En su virtud INSCRIBO esta EE g’
finea , a favor del RYUNTAMIFNTO DE LA ROCA a titule de dominio, sin perjui- h‘_‘_h'\—‘—-..____ ;I‘ g
cio de tercero durante dos afos. conforme A los articulos 206 y 207 de la -- 3
=
‘Lev Hipotecaria y concordantes Ae Su Reqlamento.= As{ resulty de la referida °
3 s . A 504450 —
certificacidn gue fué presentada por duplicado a las 11 Y 45 minutos de aye r
seaun el as__ignto n"Z,ﬂ;?. al En_l'm 259 del Diario 95. Exento del pago del im
puesta .= Granollers, a diez Y slete de Marzo de mil novecientos ochenta y —
wo = \Jl{lit4 _ n
ﬂém‘.c»‘“ A EFECTOS DE NOT# »iuata :- mi-:rcq.--n : : i
- e A aMEORY
MATIV Y E BT P e
SONLC i i . 0 G b ee'e SILIIE AR

LOS i A WJe be SOUCITA.

‘Sosickante: AYUNTAMIENTD LA RDCA DEL VALLES
Finaliiad: ESTUDH UREANETIC
Fecha deemision: 17/12/2025



VICEPRESIDENCIA CRSTAAA CEETADD
PRIMERA DEL GOMERRD  CF Haliings,
GOBIND
DE ESPAFLA
PINSTERD: COMECCICH GRaTAL
OF HACENDA C6L CATASTAG

Pla Especial Antic Ajuntament La Roca. 26 Febrer 2026

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Ref. 388641 1D

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 38454110GA0R4ND0TRE
Localizacién: FZ viLaDE Lasd
w

DEL WALLES [BARCELONA]
Titularidad principal
Apsllidas Mombre | Razdn social NIF Demieilia
AFUNTAMIENTD DE L& ROCA POSISO00E  OLCATALUNY 23
08420 L& ROCA DEL VALLES
[BARCELONZ]
Referencia catastral: 3735800062030 g
Localizacién: — H
Titularidad principal
Apellidas Homboe | Baasn sosial NIF Bomisila

inziz
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AJUNTAMENT DE LA ROCA DEL VALLES
INVENTARI DE BENS IMMOBLES

REFERENCIA DE L°IMMOBLE:RC-7,/T
NOM DE L~ IMMOELE:AJUNTAMENT VELL (ANTIGA CASA CONSISTORIAL)

1.- SITUACIO:Carrer Església-Placa de la Vila, 1-4

2.- DESCRIPCIO:
2.1.- DESCRIPCIO GENERAL:Ocupat per 1 edifiei RC-7/E

2.2.— SUPERFICIE:414,00 m2
3.- DELIMITANTS:

4.- REGIM DE PROPIETAT
4.1.- TIPUS:Us i domini public
4.2.—- AFECTACIO:Us pablic

5.- TITOL:
5.1.- ADQUISICIO
FORMA:
DATA:De temps immemorial
9.2.- SIGNATURA INSCRIPCIO REGISTRE DE LA PROPIETAT:
17 de marc de 1.981. Finca 4985, Foli 111, Tom 1.332
5.3.- DRETS REALS AL SEU FAVOR:

5.4.- DRETS QUE GRAVEN EL BE:
5.5.- FRUITS I RENDES:

6.- REGIM URBANISTIC:
6.1.~ CLASSIFICACIO JURIDICA DEL SOL:S&1 Urba

6.2.- QUALIFICACIO URBANISTICA:Sistema general d”equipaments
i dotacions pibliques & o

6.3.- CIRCUMSTANCIES ESPECIALS:

7.- VALORACIO
7.1.- VALOR D"ADQUISICIO:
7.2.- VALOR COMPTABLE: & 4/5 r;r:.-,%s.

GERVEIE TECMICE
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L’AMBIT A, ¢/ Església 1B antigament constituia les escoles i parvulari. Correspon a la inscripcié nimero .

RC-6/T de I'inventari municipal de I’Ajuntament de La Roca del Vallés amb la qualificacié de bé de domini e CERTIFICACION CATASTRAL
GOBERNG s

public. Es troba inscrita al Registre de la propietat de Granollers-Tres com a finca nimero 2.608. oE R DESCRIPTIVA Y GRAFICA

FINSTED.
BF HACENDA 6 CATRST

Refi 3B4641;

VICEPRESIDENCIA AT CE ESTADD
| R S S CERTIFICACION CATASTRAL
ravsTERD oz DESCRIPTIVAY GRAFICA
D8 MAGEA O Caatan Referencia catastral: 384541 20GA034N00010Z
Refi i 384641 Localizacién: FZVviLADE LAL
L& ROCA DEL WALLES [BARCELONA]
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE Titularidad principal
Apellidos Nombre [ Razdn social MIF Deeicilia
Localizacion: Pz VILA DE LA 4 08430 LA ROCA DEL VALLES [BARCELONA] AYUNTAMIENTD DE LA ROCA FOSIEOO0E  CLCATALUNYA 24
Clase: Urbano. wvalor catastral: [2025] 53.41027€ 0BE38 1A MOCROERMRLES
Uso principal: Resigencs Valor cotastral suelo: 323833 ¢ [ancRonal
Superficie construigs: 167 m2 AR construccdn: 1500 Valor catastral construccion: iz17osg
Titularidad:
Apellicos Nombre | Razén social NIE/NIE  Derecho Domicilio
AYUNTAMENTO DE L& ROCA FOELEDCE L0000 de  CLCATALUNW 24
Js—— OBA30 LA ROCA DEL VALLES [BARCELONA] Referencia catastral: 38454100G4034N0001KE g
Localizacion: o ESELEIAL E
L& ROCA DEL WALLES [BARCELONA]
Titularidad principal
Apellidas Hombre / Ruzén social WIF Bomicilia
Construccién
NUARIN BLARS MAFIA 363438360 CLESGLESIA L LARDCADEL
Esc./Pita./Pria. Desting. Superficie m*  Esc./Pita/Prta. Desting ‘Superticie m* g e
Tolfs VIVIENDA W Tons IVIERDA = 08430 LA RDCA DELVALLES =
H [BARCELONA]
PARCELA CATASTRAL Referencia catastral: 38454050G4034N000102
Superfice grifica: 178mz Parceta construics sin division horizontal = Localizacién: o EseLEias
L& ROCA DEL VALLES [BARCELONA]
k] Titularided principal
g E ] Apeliidas Hombre ( Razin social WIF Demicilia
=2 NMARTIN AVELLAREDA LAURA TTHESTEL  CLESGLENIAIEsiFLOL
i —a 1 L& FOCA DEL VALLES
I_ - 08430 L& ROCA DELVALLES
. -
i ] i
i '
£3
Bz
| Referencia catastral: 3746801063034 —
| iy 3 Localizacién: —
H
i E oy Titularidad principal
E: Apelidos Mombre { Razén social MIF Domicilia :
4 z T i
L3
I
[
———
£
£
| asaeaso g
i
H
H
H
g
H
7 [Esc: |
700 aaarfa 144000

‘Sofickante: AYUNTAMIENTO Li AOCA DEL VALLES
Finaliad: ESTUDI UREANETIC Hinin 217
Fecha de emision: 17/12/2025

i 1 5s

12 13



Pla Especial Antic Ajuntament La Roca. 26 Febrer 2026

LAYV LulY Liddibvd L/l AJA00VRS LLALANSLILILIR

REFERENCIA DE L°IMMOBLE:RC-G/E
NOM DE L*TMMOBLE:ANTIGUES ESCOLES DE L°AJUNTAMENT VELL

1.- SITUACIO:Part posterior de l’antiga Casa Consistorial

2.- DESCRIPCIO:
2.1.- DESCRIPCIO GENERAL:Ocupa la parcel.la RC-86/T

2.2.- SUPERFICIE:Total construit, 155,55 m2
3.- DELIMITANTS:

4.- REGIM DE PROPIETAT
4.1.- TIPUS:Us i domini piblic
4.2.- AFECTACIO:Us public

5.- TITOL:
5.1.- ADQUISICIO
FORMA:
DATA:De temps immemorial
5.2.- SIGNATURA INSCRIPCIO REGISTRE DE LA PROPIETAT:

5.3.- DRETS REALS AL SEU FAVOR:
5.4.- DRETS QUE GRAVEN EL BE:
5.5.- FRUITS I RENDES:

6.- REGIM URBANISTIC: .
6.1.- CLASSIFICACIO JURIDICA DEL SOL:S31 Urba

6.2.- QUALIFICACIO URBANISTICA: Sistema general d- pament
i dotacions publigues (E) & eaui e

6.3.— CIRCUMSTANCIES ESPECIALS:Accés actual a través de
1°Ajuntament, donara front a vial de futura execucié

7.~ VALORACIO
7.1.- VALOR D"ADQUISICIO:
7.2.- VALOR COMPTABLE: E.IMGU‘?.-/WQ-

SERVEIE TECWIOS ulluo:r.m

S
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L’AMBIT B) va ser objecte de cessi6 obligatoria i gratuita dins el Pla Parcial del sector SPR-4 “Pla de les
Hortes. Es troba inscrita al Registre de la Propietat de Granollers — Tres amb el nimero 11.452, Codi

registral Unic: 08079000572406.

VICEPRESIDENCIA s oo
PRINERA DEL GOBERND 1
GOERMD
DE ESPARS
MIMSTERD CHNBCCION CRRAL

O HADIENDA, 6 CATRETED

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: PZ VILA DE LA 2 Suelo 08430 LA ROCA DEL VALLES [BARCELONA]

Clase: urbeno
Uso principal: Sueta sin edif.

Titularidad:

Apellidoz Mombre / Rozdn social NIE/NE  Derecho
AYUNTAMENTO DE LA ROCA
J—

PARCELA CATASTRAL

Superficic grafica: 192 m2

valor catastral: [2025] 644579 €
Valor catastral suelo: 642373 ¢
Valor catastral construccidn: 000€

Dot
FOELEOOR  1O000%de  CLEATALUNYA 34

D843 LA ROCA DEL VALLES [BARCELONA]

T2

4504480

| 4504400 J,
aagfron

Limie v de
atin

— Linitmdepaan — Mdugsia
-

ks oo CE
CEV. SESQPYSQXSETEIAX

[ —
= Limite deconsraine

é

Solicitante: AYUNTAMIENTO L ADCA DEL VALLES
Finalidad: ESTUDI URBANETIC
Fecha de emision: 17/12/2025
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Er CERTIFICACION CATASTRAL
E— DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 38454140G4034N000 12
Lecalizaciin LMAIORE

LA ROCA DEL VALLES [BARCELONA]
Trtularidad principal
Apsllidas

Nombre / Razdnsccial HIF Dericilia
PESSINA PAOLD KLFGSTIF (L MAIOR & LA ROCA DEL VALLES
08430 LA ROCA DEL VALLES

Referencia catastral: 37433030G403450001)Y
Localizacién: CLANSELM CLAVE
L& ROCA DEL VALLES [RARCELONA]

Titularidad principal

Apelidas Nombre / Razsn saeial HIF Bomicilia

AFUNTAMIENT DE LA ROCA POS120008 (L CATALUNYR 24
08430 LA ROCA DEL VALLES
[BARCELONA]

Referencia eatastral: ST4aa01063038—

Localizacién; —

Titularided principal

Apellidar

Nombre / Rasdn social HIF Domicilio

wntn a2
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FINCA NUMERO 11.452 DE LA ROCA DEL VALLES
Codi registral finic: 0B0T3000572406

URBANA.- PARCEL.LA adiudicada com & nidmers 3 inclesa en el
Peligon d'Actuacié de la Modificacid del Pla Parcial del Sector
SPR-4 Pla de Les Hortes del terme municipal de La Roca del
Vallés, destinada pel planejament a equipament, situada a la
Plaga I, de figura irregular i superficie cent cinguanta-des
metres vint-i-nou decimetres guadrats. Limita: entrant, amb la

Plaga I-Flaga de la Bassa del Meli; per l'esguerra, amb el

carrer II; i per la drets i fons, amb el limit del poligon

d'actuacié.= Estd gualificada urbanisticament com a equipament

plblic. === e e e s —————— s s

Coordinacid amb cadastra: no consta.—--——-——--———=-—-—----—oco—om=

Referéncia cadastr Mo CONSEA.========r==rn oo o lam e ——
TITULARITAT

INSCRITA a favor dei--————-—=-==—m—m——emmeee e — s m—ma -
"AJONTAMENT ©DE TA ROCA DEL Vmﬂ", con CIF  POBLSQOOB.
100% del pleno dominio.-—====s=scsessmemer—so——o——————ossssosao
TITULG: Rdquirida por titules de adjudicacion por subrogacidn
real y reparcelacién, en wvirtud de los siguientes documentos:
1.- Certificacién expedida el 20 de enerc de 2014, por dofia
Dolors Melero Guirac, Secretaria del Ayuntamiento de La Roca del
Wallés; 2.- Ejemplar del Proyecto de Reparcelacién del Sector
SPR4- "Pla de les Hortes" y terrencs anejes de La Roca del
Vallés; 3.- Convenios entre los propietariocs del sector SPR-4 ¥
el Ayuntamiente de La Roca del Vallés de fechas 3 de noviembre
de 2003 y 19 de marzo de 2004; vy 4.- Informacién planimétrica.

Inscripeién: 17 Temo: 2.668 Libro: 244 Folio: 10 TFecha: 27
de enero de 2014.--—-======—--cmmemmmmmm e
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2.4. Promoci6

La promoci6 del present Pla Especial correspon a iniciativa publica, assumint aquesta funcié I’Ajuntament
de La Roca del Valles.

2.5 Planejament d’aplicacié. Régim urbanistic i qualificacions del sol

2.5.1 Figures de planejament urbanistic

Planejament general:

Pla general d’ordenacié urbana de La Roca del Valles, aprovat definitivament per acord de la
Comissié d’Urbanisme de Barcelona, de la Direccié General d’Urbanisme del Departament de
Politica Territorial i Obres publiques de la Generalitat de Catalunya el 8 de maig de 1991. Va ser
publicat al DOGC a efectes d’executivitat el 21 de juny de 1991, amb les seves modificacions
puntuals que afecten aquest ambit.

Modificacié del Pla Genera d’Ordenacié Urbana de La Roca del Vallés, relativa als sistemes
d’equipaments publics i inclusié dels sistemes d’habitatges dotacionals publics, aprovada per la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona, en sessio de 21 de juny de 2007 i publicat al DOGC
el 30 de juliol de 2007.

Modificacié puntual del Pla General d’ordenacié del sector SPR-4 “Les Hortes” i terrenys annexes,
aprovada definitivament el 16/06/2011 i publicada el 08/09/2011.

Planejament derivat:

Modificacié i text refés del Pla Parcial del sector SPR4 “Pla de les Hortes”, aprovada
definitivament el 27 d’octubre de 2011 i publicada al DOGC el 13 de gener de 2013.

Pla de Millora Urbana del Casc Antic de La Roca Centre, aprovat definitivament per la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Barcelona el 14 de desembre de 2006.

Pla Especial i Cataleg de Patrimoni de La Roca del Vallés, aprovat per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Barcelona el 20 de setembre de 2012.

2.5.2 Instruments de gestié urbanistica:

Projecte de reparcel-lacié del sector del Pla Parcial SPR-4 “Pla de les Hortes” i terrenys annexes,
aprovat per la Junta de Govern Local el 18 de juliol de 2013.

Operacid Juridica Complementaria del Projecte de reparcel-lacié del sector del Pla Parcial SPR-4
“Pla de les Hortes” i terrenys annexes, aprovada per Resolucié de I’Alcaldia de 30 d’agost de
2022.

El regim urbanistic del sol dels terrenys inclosos en aquest Pla Especial urbanistic és el de sol urba
consolidat.

La qualificacié urbanistica dels dos terrenys és la segiient:

Ambit A):

e Sistema general d’habitatge dotacional public clau Hd. Us principal: residencial. S’admeten
usos complementaris.

Ambit B).
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e Sistema general d’equipaments comunitaris d’usos varis clau Ev (usos de tipus social, cultural
o de lleure).
2.5.3 Normes reguladores:
Les normes que regulen cadascuna d’aquetes qualificacions sén les seglients:
Ambit A) :
e Modificacié del Pla Genera d’Ordenacié Urbana de La Roca del Valles, relativa als sistemes
d’equipaments publics i inclusié dels sistemes d’habitatges dotacionals publics, aprovada
per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona, en sessi6 de 21 de juny de 2007 i

publicat al DOGC el 30 de juliol de 2007. Qualificacié urbanistica: sistema d’habitatge
dotacional clau Hd.

Art. 55 Usos ¥ i e usos.

1. Ambito preferenfemente municipal: clave E

TITULO I
ORDENACION DE SISTEMAS
Capitol T
Si o o { claw Hd)
Art BS-bis - Regulacid del Si ey o ionails

1 ~Drafiricic

Es cormespon amb habitatges desfinals a satisfer els reguarimants
lamporals dels collectius de pear armb  nec i o
dassisféncia residencial o d'emancipacid, de tfwaritat pablica, amb la
fnalital de rescldre les necessifals socials.

2 -Usos

L'bs principal ¢s o de residencial.

3 -Condicions d'adificacid

a} L'edificacii gueda regulada segons Fart. 56 daguestes Nommes.
Vers la densifal | previsio de places daparcament s'esfard a les
necessitals funcionals de Feguipament.

B) Les unitals d'habitalge, podran dsser dun, dos o tres dormifors
corm & mdxim.

¢} La consfruccité quedsard regwada per la Nommativa sectosal
et 5

o} Cap habitatge podrd superar Un sostre consineil superor a 80 m2
de sosfne.

e Pla de Millora Urbana del Casc Antic de La Roca Centre, aprovat definitivament per la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona el 14 de desembre de 2006.
Es senyalen especificament els articles referents a les CONDICIONS | PARAMETRES
ESPECIFICS D’EDIFICACIO, sens perjudici de I'aplicacié de la resta de normes no modificades
pel present Pla Especial.
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Article 10. Alineacié i tractament de fagana.

1. Els edificis d'aquesta zona hauran de construir-se seguint les seves faganes
l'alineacid a vial. No obstant, es mantindran els retranqueigs que aixi
determina el planol NO1 d'ordenacio del P.M.U.

2. Les faganes a carrer seran basicament planes (admetent, perd, cossos
sortints segons Iarticle 22) amb composicié vertical dels buits, i predomini
del massis sobre el buit. Els acabats seran preferentment estucats en
colors terrosos o aplacats de pedra no polida, admetent un arrambadunj en
planta baixa, en un material diferent resistent als cops, amb algada maxima
de1,20m.

3. A l'ambit situat al Nord del camrer Anselm Clavé, hi sera d'aplicacié el
Capftot V de les presents Normes Reguladores.

Article 11. Alineaci6 posterior de I'edificacié.

1. Per a edificacié de nova planta i/o substitucié de l'edificacid existent, &s la
fondaria edificable que determina el planol NO1, d'ordenacio.

2. Sil'edificacié existent no supera el sostre resultant de I'aplicacié dels galibs
del planol NO1 multiplicats pel nombre de plantes oorresponent,_gera
susceptible d’ampliacid, la qual haura de situar-se dintre d’'aquell galib, i
garantint compositivament la imatge de continuitat amb les edificacions
veines.

Article 13. Algada reguladora maxima.

1. En funcié del nombre de plantes, sera:

Planta baixa 4,50 m.
Planta baixa i un pis 7,55 m.
Planta baixa i dos pisos 9,00 m.

2. L'algada reguladora s'amidara verticalment en el planol exterior de fagana,
des de la cota rasant de la vorera fins la linia d'arrancada de la coberta.

Article 14. Algada lliure minima entre plantes.
1. L'algada lliure minima de les plantes baixes i pis sera de 2,60 m.

2. Els sotacoberta tindran la consideracié d’habitables en la part en qué la
distancia vertical entre sobre el darrer forjat i la superficie inferior de la
coberta inclinada sigui com a minim de 1,80 metres, no comptabilitzant en
quant al nimero de plantes i formant part, en qualsevol cas, del fotal de
l'edificabilitat permesa.

3. Aquests espais sotaccberta només seran habitables en edificacié de planta
baixa i un pis | no es podran constituir com a habitatge separat del pis
inferior. L’habitatge vinculat a la planta sotacobera tindra programa
complert en la planta inferior.

4. A les edificacions en planta baixa o en planta baixa i dos pisos els pendents

de coberta arrancaran, tant a la fagana a carrer com a la fagana a pati d'illa,
un maxim de 20 cm. per sobre del darrer forjat.
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Article 16. Edificabilitat.

) o CAPITOL IV. PARAMETRES ESPECIFICS DEL TIPUS D'ORDENACIO AL
- Es, en cada cas, |a resuitant d'aplicar els parametres de nombre de plantes CASC ANTIC DE LA ROCA.

ifondaria definits al planol NO1.

=

Article 18. Alineacié de vial.

[N

5 .f\dc!iclonfalmer'\t §'admet a la prevista en el planol NO1, adossada a n
Iezdlﬁcgcmé prlnlclpal en planta baix_a, una intensitat ediﬁcgwn'a de 05 Es la linia que estableix al llarg dels vials els limits del sd! privat edificable.
m s/m't del pati de parcella, per a la instal-lacid de cossos edificatoris quan
I's de la planta baixa sigui diferent del d'habitatge, i alcada fins a carener
no superior a 3,50 m.
- ' Article 19. Alineacio de fagana.
31 Cqmple‘m_emanament ; admet a |a prevista en el planol NO1 una intensitat
ed|ﬁgalona de 0.2 m Sim?t del pall de parcella, per installar elements Es la linia que assenyala el Iimit a partir del qual haura d'aixecar-se la fagana
auxiliars en planta baixa. de l'edificacid. En aquest tipus d'ordenacic les alineacions de fagana podra no
- coincidir amb les alineacions de vialitat.
4. En casos de desnivell entre faganes oposades de illa:

a) Respecte de l'edificacié principal:
| Article 20. Retranqueig.
Si entre |a cota de PB de l'edificacié principal recolzada al front principal il

i el terreny natural s'estableix una diferéncia de cota de 2 m. o menys en 1. El retranquei 3 i i I j i

. ) ] y i g de la fagana sera obligatori quan les edificacions col lindants
el punt de pm!urlxdnal edificable establerta en el planol N1, V'edificacié 0 més properes per ambdds coslats,go perqun en el cas de cantonades, es
haur de seguir I'esquema establert segons grafic adjunt numero 1. Si la trobessin reculades. Si les reculades corresponenis no fossin iguals, es
diferéncia de cota supera els 2,00 m., se seguira I'esquema del grafic prendra la menor de les dues. Y

adjunt nimero 2.
20 1143 1s'autarilzen altres tipus de retranqueig, amb l'excepcid dels articles 9,2 i

Article 21. Algada reguladora maxima. ““‘1

1. L'algada reguladora maxima s'amidara verticalment en el planol exterior de
la fagana, des de la cota rasant de la vorera fins la linia d'arrancada de la
coberta.

2. Quedaran compresos en l'algada reguladora els espais destinats a golfes i
- Ti— = similars ubicats per sobre del forjat corresponent al sostre de la darrera
Loecnaten cane planta habitable de l'edifici, en el cas d'edificis de planta baixa i un pis.

3. La determinacié del punt en qué s'amidara l'algada reguladora es dura a
terme de la mateixa manera a I'establerta en l'article 389 de les NNUU del
PGO per al tipus d'ordenacié segons alineacié de vial.

Article 22. Cossos i elements sortints.

1. En aquest tipus d'ordenacié queden prohibits els cossos sortints, excepte
els balcons que no sobresurtin més de 20 cm. en carrers d'ample igual o
inferior als 6 metres, o 45 cm. en carrers d'amplades superiors als 6 m.

Els balcons hauran de separar-se sempre de la mitgera una distancia no
inferior a 0,50 m., i no han de tenir mai una longitud cadascun superior a 2

m.
L'alineacié exterior dels balcons i baranes haura de ser sempre paral-lela a
la fagana.

2. Els elements sortints es permeten en les seglients condicions:
a) Sortints de rafecs i cobertes inclinades amb un vol maxim de 0,40 m.
b) Sortints de terrats i cobertes planes amb un vol maxim de 0,15 m.
Article 23. Espai lliure interior d'illa.

1. S'entén per espai lliure interior d'illa I'espai lliure d'edificacio que resulta de
la determinacié de l'alineacié posterior de l'edificacio.

2. Unicament podra ser ocupat en part, per cossos i elements, en les
condicions previstes en l'article 16.

Article 24. Distribucié interior de I'habitatge.
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1. La distribucio dels habitatges en I'edificacié haura de permetre que tots elis 5. Tractament de la planta baixa.
disposin de fagana a vial o, en el seu cas, al sistema general que defineixi =
les alineacions de fagana de la parcel-la corresponent. 5.1. Material i colors.

2. En qualsevol cas, s'estara a l'establert en el vigent Decret de la Generalitat

| i color en les plantes
de Catalunya, sobre Nivells d'habitabilitat objectiva exigits als habitatges. En les obres de reforma, el tractament de material i color el plal

baixes sera similar al de la resta de ['edifici, no permetent-se aplacats
que desvirtuin els materials que eren caracteristics de I'edifici original.

Article 25. Cossos i elements auxiliars. En el ca que aixd representa una alteracid substancial_ del tll'actament
de textura i color en els paraments de la planta baixa, s'haurd de
1. S'entén per cossos i elements auxiliars aquells cossos d'edificacié destinats tractar la totalitat de la fagana amb el mateix tipus d'acabat.
unicament a usos diferents del d'habitatge, com poden ser a titol merament
enunciatiu garatges, safareigs, coberts, etc... 5.2. Botigues i locals comercials.
2. Aquests elements seran els Unics que podran ubicar-se en l'espai lliure Es podran mantenir les solucions atipiques o fora de norma quan
interior de parcel-la complint les condicions de l'article 23. I'antiguitat 7o la qualitat ho justifiqui.

CAPITOL V. PARAMETRES DE COMPOSICIO | ESTETICA. 5.3. Marquesines i tendals.

Article 26. Condicions compositives, dels materials i instal-lacions. a) No s'admeten marquesines fixes.

1. Les edificacions es projectaran seguint les caracteristiques formals de les . ' i
existents, conservant llur tipologia, amb disposicié dels buits, no com a HiS Sy R i gl eaery o mee é4 o g amprltadd:.lii:npllarzal
resultant del procés constructiv de I'Us intern, sind de condicions de quan siguin plegables, no suhresurzztrn % u;ﬁ::daam P
composicié de la fagana, | mantenint els ritmes de les obertures justificant- del camrer ni més de 2 m., amb una extensio mi -

los pels emprats a les edificacions contigiies.
5.4, Aparadors.
2. L'aspecte exterior dels edificis, tant pel que fa als elements constructius f
com decoratius o informatius, haura de guardar relacié amb I'entomn, a) Els aparadors no sobresortiran del pla de fagana.
seguint les normes tradicionals de composicid i prohibint-se els materials o

imitacions que desentonin i que no s'adaptin al caracter del sector. b) Els aparadors i accessos a locals comercials en contacte directe

amb lexterior, hauran de tractar-se d-e manera que s’ingagrln a

3. Les sollicituds de licéncia s'acompanyaran de fotografies de l'an)bian_t_on estan situats i que noda.r?\fntu‘i'n el suport arquitectdnic
I'emplagament i dels algats de les cases veines. (edificacio). Wi i

6. Balcons i finestres.

4. Tractament general de la fagana.
a) Els elements de forat a utilitzar a les plantes pis son els balcons i les

4.1. Utilitzacio de l'arc. finestres.
e ] " g El predomini de lfun sobre laitre es justificard en relacid a les
a) En les obres de reforma, si existeix I'arc, s’haura de mantenir. preexisténcies del tram de carrer.
b) Es podra utilitzar F'arc de mig punt o rebaixat en els forats de fagana b) Les llosanes dels balcons tindran un gruix maxim, total acabat, de 15
quan hi hagi preexisténcies en el mateix fram de carrer. cm. (quinze centimetres).

4.2. Relacid buit-ple.
Haura de predominar en superficle el ple sobre el buit, el mur sobre el
forat, en una proporcid minima de 3/2. S'exceptuen del compliment
! normativa les pl baixes que tinguin entrada de garatge. ¥

c) Les baranes seran calades, de ferro, no admetent-se expressament les
d'obra massissa.

. Coronaci6.
4.3. Proporcions. ; a) S'admet el canald vist i el baixant de pluvials per fagana.

Les proporcions de les ober:urest tindran :‘ff‘a, ’Z'a‘;': ar';“ap':l‘::;ai%i‘:: b) S'admet la barana calada amb elements verticals de ferro o d'obra quan
de 2/3 com a minim, predominant en superficie de facal sigui una solucio de coronacié .utilitzada en altres faganes dels edificis
el buit. S'exceptuen les entrades a garatge. del tram de carrer.

4.4. Distancia de separacié a mitgera dels forats. ¢} S'admet la coberta de material ceramic i colors tradicionals.

Els forats hauran d’estar separats de la mitgera una distancia minima 8. Mitgeres
de 60 cm. (seixanta centimetres), adhuc els de la planta baixa. -

Les mitgeres que hagin de quedar vistes es tractaran en material i color,
igual que la fagana.
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9. Materials.

a) Seran d'aplicacid general l'amebossat i, preferentment, I'estucat.
S'admet la pedra com a solucié de sdcol, excepte els marbres i granits
d’acabat brillant.

b} La fusleria, persianes i els detalis d'acabat o ornamentacié poden ser de
material lliure respectués amb el conjunt i mantenint 'homogeneitat en
fots els elements de fagana.

10.Color,

a) S'admet la gamma dels ocres, terrossos i beix als materials basics que
determinen 'homogeneitat de la fagana, | d'altres que puguin establir un
dialeg cromatic senzill amb els colors dels edificis preexistents.

b) En els carrers de menys de 8 m. (vuit metres) hauran d'adoptar-se
tonalitats clares de la gamma escollida, a fi de millorar la lluminositat de
I'ambient.

c) Expressament, no s'admeten, com a color de tractament generalitzat, el
negre ni les tonalitats basiques (blau, vermell, groc). | 4

Ambit B)

Modificacié i Text refés del Pla Parcial Urbanistic del sector SPR4 “Pla de les Hortes” Qualificacid
urbanistica: sistema d’equipaments varis d’ambit municipal clau Ev

e Article 2. Marc legal de referéncia: Aquestes ordenances desenvolupen, dins de
I'ambit definit a I'article anterior, el Pla general d'Ordenacié de La Roca del Vallés.
En tot cas, en tot allo que no estigui expressament regulat a les presents ordenances
o sigui de dubtosa interpretacio, se seguiran les determinacions del Pla General
d'Ordenacio.

Article 17. Determinacions per al sistema d equipaments pdbllcs:

Equipamant 3:
Correspan & |a parcella sobre la gue s7ha previst col-locar un nou edifid d'equipaments municipals, situat
al eareer N, prolongackd del carrer Pau Casals, davant de Fantlc Ajuntament.
s qualilica com equipament general (clau Ev), corresponent als equipaments d*imbil preferentment
muricipal
Quant a les seves alineations, prafunditat edificable | algada aquest equipament s'adaptard a la mitgera
de 'edificacid de la parcel-la veina amb la intencid d*acabar Filla on la que esth indds de la manera mis
correcta possible, Aquests criteris queden graflats on el plinol pdda pid | pO5 de o documentacid
grafica.

Usos: Es permeten ek usas de tipus social, cultural o de lleune

e Cal exposar que l'ordenacié de I'edificacié d’aquest espai s’adapta a les prescripcions de la
senténcia recaiguda sobre el llindar de la propietat amb la finca veina del carrer major 6,
segons es recull en el planol d’ordenacié corresponent del present Pla especial, guardant la
separacio alli indicada.
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2.6. Altres disposicions sectorials d’aplicacié.
Proteccid patrimonial

L'ambit discontinu del present Pla Especial es troba integrament dins la delimitacié de la Zona
d’Expectativa Arqueologica ZEA-1, definida pel Pla de Millora Urbana del Casc Antic de La Roca Centre, de
La Roca del Vallés, aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona el 14 de
desembre de 2006.

La seva normativa determina el seglient:

CAPTOL V. REGULACIO DELS ELEMENTS DEL PATRIMONI
ARQUEOLOGIC | ARQUITECTONIC.

Article 27. Patrimoni arqueoldgic i arquitectonic.
Amb independéncia dels elements que figuren al PGO, s'identifica:
1. Patrimoni arqueoiégic:

- Església parroquial de La Roca.

- A més, slidentifica una zona d'expectativa arqueoldgica (ZEA 1) situada
a l'entorn de sensibilitat de I'Església pammoquial de La Roca. On esta
documentada la sagrera de [església de Sant Sadumi, amb
Informacions arqueoldgiques d'un assentament romé en aquest indret.
En aquest indret caldra ubicar la zona on el rec del moli s'uneix amb la
bassa.

El solar on s'ubicava l'antic Ajuntament, per la potencialitat arqueologica
que pot presentar €l seu subsol, a més d'estar ubicat en l'area d'influencia
Z.E.A.1, caldra tenir-lo present davant de futures intervencions o Projectes
que afectin la nova urbanitzacié d'aquest solar.

Els altres elements de patrimoni arquitectdnic, caldra tenir-los en compte |
preservar-los de fota afectacio derivada d'aquest projecte.

Respecte de la ZE.A.1., resta afectada directament pel condicionament i
ampliacid de l'obertura d'un carrer que donard accés al front posterior del ¢f
Major. Per tant, s'ha de preveure P'aplicacié de mesures correclores intensives
que consistiran en;
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v Realitzacid de sondatges arqueologics al llarg de la zona afectada per les *
obres. D'aquesta manera es determinara la preséncia o no d'estructures
arqueclagiques al subsol, aixi com la seva poténcia estratigrafica, tipologia i
grau de conservacio.

També és d’aplicacio I'article 24,h) del Pla Especial i Cataleg del Patrimoni, aprovat definitivament el 20
de setembre de 2012, en allo que fa referéncia a I'element protegit catalogat amb el numero 62,
corresponent a determinats elements constructius de la fagana de I’Ajuntament Vell, que han estat
guardats als magatzems municipals. Aquesta norma determina el seglient:

v En cas de que els resultats d'aquests sondatges fossin positius es procedira h).  Obra nova amb conservacit d'elements.
a realitzar una excavacid arqueoldgica en extensid de les resles
documentades, segons el procediment establert pel Decret 78/2002, de 5
de marg de 2002, del Reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i
paleontoldgic de la Subdireccié General del Patrimoni Cultural dei

Es tracta de la realitzacié d’obres en parcel-les que tenen
I'edificacié en un estat molt ruinés i en les que només és possible la
conservacié d’elements aillats i que s’han d'incorporar a la nova
edificacié. O be edificis que, per les modificacions posteriors

Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya. sofertes o grau de degradacio, conserva només alguns elements de
valor de la seva construccié primitiva | que es considera necessari
¥ De les conclusions d'aquestes intervencions arqueologiques se'n derivaran conservar i incorporar a |'edificacio de nova planta.

les possibles maodificacions del Projecte,
| ' Els elements a conservar s’hauran d'integrar en el nou
disseny, i mantindran, a ser possible, la seva localitzacio actual.

/]

Les condicions de volum de la nova edificacio s'ajustaran al
que estableixen els articles anteriors d'aquestes normes.

Aixi com l'article 32 referent al manteniment de les faganes dels elements protegits:

Art. 32.- Manteniment de les faganes dels elements protegits.

En cas de ruina o enderroc dels edificis catalogats, s'aplicara
les seglients regles:

1. Les faganes exteriors s'hauran de repetir integrament amb la
reposicié de tots i cada un dels elements que la formaven.
Tanmateix s'hauran de fer servir materials idéntics als que es
varen utilitzar en la construccio de les faganes enderrocades,
incorporant tots i cada un dels materials i elements que
permetin la seva reutilitzacio.

2. Quan la catalogacio afecti a altres elements s'aplicara, per
aquests, la mateixa regla anterior, en particular a les galeries
norticades de les golfes.

CATALEG | PLA ESPECIAL DEL PATRIMONI DE LA ROCA DEL VALLES

[ 4. JUSTIFICACIO DELS ELEMENTS PRESERVATS \

Tal com reflecteixen els informes de I'arquitecta municipal es van preservar les
peces de les voltes de paredat que emmarcaven les obertures de I'edifici
(especialment les peces tallades) amb motiu de la seva antiguitat. Es va introduir un
pern i, mitjangant un descalgament del mur perimetral de pedra, aquestes van ser
extretes prévia subjeccié mitjangant grua.

Els elements, dovelles, etc, gotics de les finestres que hi havia a Iedifici
(finestrals de la primera planta) van ser numerats i codificats i es troben en

7 f i) »-\l - dependéncies municipals.

T~ m ml r ] D’aquests elements destaca I'arc de pedra del que pengen uns arquets de labor gotica,

m u e LMIT DEL PLA DE MILLORA URBANA amb influéncies plateresques en els caps dels angels que en pengen, molt corrents al
segle XVI. Al damunt de I'arc hi ha dos lleons sostenint un escut amb data inscrita,

=== POLIGON D'ACTUACIO 1557. A cada extrem del naixement de I'arc hi ha dos caps humans, un de femeni,
ricament ornat, i un de masculi, amb barba.

"""" ) La previsié d’aquests elements que mantenen la seva proteccié de BCIL és mantenir-

los a I'actual espai ds exclusiu i protegit a unes dependéncies municipals on es poden

visitar de forma concertada i guiada.

%
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L  AIXECAMENT PLANOL FAGANA ANTIC AIUN
T PACANACARRERESGUESA |1

D’altra banda, la fitxa de I'element protegit nimero 78, corresponent a la zona del Nucli Antic de La Roca,
conté una remissio als articles 44 i seglients de les Normes Urbanistiques del Pla Especial i cataleg del
patrimoni, que seguidament es reprodueixen:

Capitol. 10. Disposicions especials per les arees d'expectativa
arqueologica.

Art. 44 - Les formes d'actuacid en aquestes arees sera:

1L Excavacid de delimitacia: Es l'excavacid realitzada per
comprovar l'existéncia o la delimitacié de vestigis
arqueoldgics o paleontoldgics en un punt determinat.

2. Control: Es una tasca de vigilancia ifo de coordinacié, quan
sigui necessari, d'obres o treballs gue puguin afectar restes..
arqueoldgiques o palecntoldgiquesjl ¢ Auityn

k| Dmatanih
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3. Excavacié: Es la investigacio sistematica amb la recuperacio
fisica del jaciment.

4. Consolidacio: Es la intervencié fisica que t& per finalitat
restituir o augmentar la resisténcia i la solidesa dels
components de l'estructura protegida.

5. Restauracié: Es la intervencié fisica que t& per objecte,
mitiangant la reparacid de parts o elements malmesos,
restituir 'estructura al seu estat originari o alguna de les
seves etapes d'evolucié anterior, tot fent-ne, o no, una
interpretacio creativa.

Art. 45- Una excavacid de delimitacié sera preceptiva en qualsevol

intervencié que impligui modificacié de l'estat actual del subsdl o
qualsevol sollicitud de licéncia que l'afecti. L'excavacid dependra
dels resultats d'aquella. La consolidacié ilo restauracit dependra de
la destinacid o Us de les estructures descobertes, segons la
importancia o estat de conservacié, segons determini la Direccio
General del Patrimoni de la Generalitat.

Capitol. 11. Dispesicions especials pel Nucli Antic.

Art. 49.- Es delimita una area d'expectativa arqueolagica de gran interés

amb entitat propia, definida per la zona que ocupa la part més
antiga de la poblacié, centre antic, amb una cronologia que va des
de I'época medieval fins als nostres dies, en la qual sera prescriptiu,
per la concessid de qualsevol llicéncia que pugui afectar el subsal,
la realitzaci6 d'excavacions de delimitacié ifo intervencions
arqueoclagigues prévies.

Art. 50.- Les llicéncies estaran afectades pel resultat de les prospeccions i,

en el cas d'existir estructures arqueologiques, pel que determini el
Servei de Patrimoni del Departament de Cultura de la Generalitat de
Catalunya.

Art. 46.- Es defineixen dos parametres per la proteccid de les restes
arqueologiques no excavades:

q

Es determina una area de proteccid definida pels limits del
jaciment quan aquest és conegut i delimitat.

Es determina una area de proteccié definida per una linia
homotética a 50 m., de distancia del bé que, per les
caracteristiques, es considera probable I'existéncia de restes
arqueologiques.

Es determina una zona d'influéncia delimitada per una linia
homotética a 100 m., dels punts de referéncia de l'area de
proteccio, en la qual es considera poc probable I'existéncia
de restes argueologiques, perd que, donada la dificultat
d'acotar I'espai de proteccid d'un jaciment quan no ha estat
excavat, es considera necessari reservar un espai per
prevencio davant d'intervencions que puguin modificar el
suhsadl
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Les excavacions de delimitacid, control o intervenciod
sistematica han de tenir la prescriptiva autoritzacié del Servei
d'Arqueologia del Departament de Cultura de la Generalitat de
Catalunya.

Art. 51.- La sol'licitud de llicéncia d'enderroc dels edificis d’aguesta zona
implicara la presentacid d'un estudi historic-Arquitectonic  de
I'element a enderrocar. L'estudi estara constituit, com a minim, pels
corresponents planols de planta i algats a escala de l'edifici, una
meméria explicativa dels materials que el conformen, un estudi
historic i de cronologia constructiva de I'edifici, que s'acompanyara
d'un reportatge fotografic que l'illustri ampliament l'edifici, tant
exteriorment com interiorment. TS @en

Art. 52.- Pel que fa als acabats de les cobertes de teules hauran de ser de
reposicio, tot i que les canals poden ser noves i les cobertores les
antigues de recuperacio

» O

Art. 53.- Pel que fa als acabats de les faganes el tractament final dels
paraments sera el que es derivi de 'estudi cromatic i estratigrafic
que es porti a terme per part d'un técnic especialitzat. Amb l'objecte
de congixer amb precisid materials, textures i cromatismes
originaris.
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2.7. Programa funcional dels equiy previstos:
Descripcid de I'edifici projectat a ’ambit A (carrer Església 1A i 1B):

L’edifici respon a les necessitats del programa funcional d’un centre d’atencié ditirn per a 30 usuaris i
allotjaments dotacionals i zones comunes per a gent gran i d’altres col-lectius contemplats a la normativa
aplicable, i alhora a la complexa situacié urbanistica d’enllag entre el nucli antic de la poblacid, el nou
sector del Pla de les Hortes i I'equipament educatiu de I'escola Mogent i la zona verda del Parc del Mogent.
El projecte treu avantatge de les visuals cap al paisatge i la llum natural que arriben de les tres faganes,
orientades a est, sud i oest, del solar.

La volumetria del nou equipament esta formada per dos volums aparents connectats a les plantes 1 2,
planta baixa totalment edificada (tot i que hi ha la possibilitat de fer-hi arribar el pati interior) i planta
soterrani també totalment ocupada amb accés per a vehicles. El Centre d’Atencid Dilirn, dimensionat per
a 30 usuaris, ocupa la major part de la planta baixa amb accés des de la fagana sud orientada al Parc del
Mogent i carrer Abadessa Emma de Barcelona 2-6. L'accés s’articula mitjangant I'escletxa entre els dos
volums que componen el volum del nou equipament. Tant I'accés com les dependéncies del centre sén
accessibles. L'accés al vestibul i nucli de comunicacions dels allotjaments dotacionals amb serveis ocupen
la cantonada nord-est de la planta baixa amb accés directe des del carrer de I'Església. La rampa d’accés
vehicular a 'aparcament en la planta soterrani es desenvolupa a la cantonada nord-oest de la parcel-la.

Les dues plantes de pis es destinen als allotjaments dotacionals amb zones comunes per a gent gran i
altres col-lectius segons contempla la normativa aplicable, amb un total de 13 unitats i espai polivalent.
Els vehicles accedeixen a I'aparcament en planta soterrani a través del vial de prioritat invertida al cantd
nordoest del solar. Trasters, magatzems i espais d’instal-lacions completen el programa funcional de la
planta soterrani.

L'articulacié de I'edifici en dos volums aparents respon a la voluntat de recuperar la imatge historica
col-lectiva del Vell Ajuntament que ocupava les parcel-les del projecte. Es recupera I'algada, proporcions
i disposicio dels buits en la composicié volumetrica de la fagana principal al carrer de I'Església. Tal com
s’indica en el Cataleg i Pla Especial de la Roca del Valles, el projecte es denomina obra nova amb
conservacid d’elements patrimonials protegits a conservar.

Els elements a conservar en la fagana est, que reprodueixen” la fagana de I'antic ajuntament, consisteixen
en les peces de les voltes de paredat que emmarcaven les obertures de la planta principal de I'edifici. Els
elements gotics de les finestres van ser numerats i codificats i es troben en dependéncies municipals.
Aquests elements s’incorporen al projecte en la seva posicié original. Les obertures de la planta baixa
corresponen a la tipologia d’edificacié original, pero adaptades a la funcionalitat que requereix |’edifici
actual.

Els dos volums aparents del nou equipament també responen a la tipologia d’edificacié de I'entorn del
nucli historic del poble, fan de fons al Parc del Mogent i terminacié de I'illa a més de facilitar la transicié
entre el gra urba del nucli historic i les noves edificacions previstes en el sector del Pla de les Hortes.
Conjuntament amb el nou edifici de I’Oficina d’Atencié a la Gent Gran, els tres volums emmarquen I'accés.

La distribucié dels espais interiors de I'edifici permeten que les zones d’ts comu estiguin en contacte amb
espais exteriors i orientats a les vistes del Parc del Mogent i I'Església de la Parroquia Sant Saturni. L’espai
d’Us comu dels allotjaments s’ubica darrere de la nova fagana que incorpora els elements patrimonials a
conservar. El passadis principal connecta els dos volums i alhora permet I'entrada de llum i ventilacié
natural per millorar les condicions de confort i vistes al exterior que faciliten I'orientacié de les persones.
Un pati darrere de |a fagana permet tots els usuaris accedir al balcé historic de I'edifici del Vell Ajuntament.
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El disseny de I'equipament garanteix el maxim control de les condicions de confort i aplicacié de criteris
de sostenibilitat per assolir la maxima eficiéncia energética.

Orientacid dels espais per garantir I'assolellament adequat.

illament de I'envolupant termic per assolir el maxim confort térmic i actstic dels espais.

roteccio6 solar amb estores i persianes motoritzades per control luminic.

oberta invertida transitable general dels dos volums per un millor funcionament de I’envolupant térmic
i implementacié de sistemes de plaques fotovoltaiques i instal-lacions.

Coberta enjardinada en el sostre de la planta baixa per accentuar els dos volums i protegir I'edificacio
reduint la temperatura superficial, proporcionant un millor aillament térmic i acustic.

alefaccid per sol radiant pels seus beneficis d’estalvi energeétic, confort amb una distribucié uniforme
de la calefaccid sense produir corrents d’aire i salut amb la reduccié de la propagacid d’acars i al-lergogens.

Descripci6 de Pedifici projectat a I'ambit B (carrer Major 2-4):
Oficina d’atencid a la gent gran. Casal de la gent gran

L’edifici respon a les necessitats del programa funcional d’una Oficina d’Atencié a la Gent Gran i alhora a
la complexa situacié urbanistica d’enllag entre el nucli antic de la poblacié, el nou sector del Pla de les
Hortes i I'equipament educatiu de I'escola Mogent i la zona verda del Parc del Mogent. El projecte treu
avantatge de les visuals cap a I'Església i el paisatge construit de I'entorn.

L'edifici s’ajusta als parametres urbanistics establerts en la Modificacid i Text refés del Pla Parcial del
Sector SPR4 — “Pla de les Hortes” i Terrenys Annexos, és a dir, als parametres del Pla de Millora Urbana
del Nucli Antic. El volum edificat s’alinea en planta amb els limits de I'espai public del carrer Major, la
mitgera de I'edifici vei i el Parc del Mogent en planta baixa. La volumetria esta formada per una planta
baixa i dues plantes pis. La parcel-la té una profunditat edificable en les plantes pis de 12,30 metres des
del carrer Major i s’alinea al Parc del Mogent en planta baixa. El projecte treu avantatge de les visuals cap
al paisatge i I'Església i la llum natural que arriba des de les tres faganes, orientades a est, nord i oest, del
solar.

La planta baixa de I'edifici s’'ocupa amb I'accés principal a I'Oficina d’Atencié a la Gent Gran amb accés des
del carrer Major i espai per activitats de bar orientat tan al carrer Major com al Parc del Mogent.

Les dos plantes pis es destinen a desenvolupar el programa de I’Oficina d’Atencié a la Gent Gran. El nucli
de comunicacions de I'edifici comunica tots els nivells i inclou un servei higiénic que compleix la normativa
d’accessibilitat en cada planta on accedeixen els usuaris.

La planta primera disposa d’una sala d’activitats, espais d’emmagatzematge i un despatx per al personal
de I'Oficina d’Atencid a la Gent Gran. En la planta segona s’ubica una gran sala d’activitats, divisible en
dos espais. Els espais comuns i alhora més grans de I'edifici, 'espai per activitats de lleure i sales
d’activitats, s’orienten cap al Parc del Mogent, la plaga de la Vila i el nou equipament del Centre d’Atencid
Ditrn i Allotjaments per a Gent Gran. S’aprofita la totalitat de la parcel-la amb la urbanitzacié de I'area
lliure d’edificacié amb zones pavimentades i enjardinades.

El disseny de I'equipament garanteix el maxim control de les condicions de confort i aplicacié de criteris
de sostenibilitat per assolir la maxima eficiéncia energética.

Orientacid dels espais per garantir I'assolellament adequat.

illament de I'envolupant termic per assolir el maxim confort térmic i actstic dels espais.

roteccid solar amb estores i persianes motoritzades per control luminic.

Coberta invertida transitable general plana per un millor funcionament de I'envolupant térmic i
implementacid de sistemes de plaques fotovoltaiques i instal-lacions.
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El programa funcional de I'Oficina d’Atencié a la Gent Gran esta format per:
o Espais comuns: Accés i Vestibul, Punt d’informacié i Sales d’activitats.
e Espais de suport: Despatx per al Us dels professionals de I'Oficina d’Atencié a la Gent Gran.
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA
3.1 Marc legal. Procedéncia del Pla
3.1.1 Marc legal

e Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, que aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, i
modificacions posteriors (en endavant, TRLU).

e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, i
modificacions posteriors (en endavant, RLU).

e Llei estatal 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge

e Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge

e Modificacié de la Llei del dret a I’habitatge, operada per I'article 3 del Decret llei 17/2019,
de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I’habitatge.

e Decret llei 50/2020 de 9 de desembre, de mesures urgents sobre habitatge.

e Llei 11/25 de 29 de desembre, de mesures urgents d’habitatge i urbanisme

e Llei16/2017, d’1 d’agost, del canvi climatic

3.1.2 Procedéncia del Pla especial urbanistic
L'article 92 del Reglament de la Llei d’Urbanisme estableix el seglient:

92.2 Els plans especials urbanistics no previstos pel pla d'ordenacié urbanistica municipal han de justificar
la necessitat de llur formulacié i llur compatibilitat amb el planejament urbanistic general. A aquests
efectes, es consideren compatibles amb el planejament urbanistic general, i no requereixen la seva
modificacid prévia:

a) Els plans especials urbanistics que estableixin determinacions de proteccié del patrimoni cultural, del
paisatge i dels valors ambientals concurrents, o que estableixin les limitacions d'usos necessaries per
ordenar la incidéncia i els efectes urbanistics, ambientals i sobre el patrimoni urba que les activitats
produeixen sobre el territori, sempre que no alterin els usos principals establerts pel planejament general.
b) Els plans especials que tinguin per objecte la implantacié, en sol no urbanitzable, de nous sistemes
urbanistics de cardacter general o local, o de qualsevol dels altres usos admissibles d'acord amb I'article 47
de la Llei d'urbanisme, sempre que no entrin en contradiccio amb les previsions establertes pel pla
d'ordenacio urbanistica municipal.

¢) Els plans especials que modifiquin el desti concret dels terrenys qualificats pel planejament urbanistic
general com a sistemes urbanistics d'equipaments comunitaris, o el seu caracter local o general, tot
mantenint la qualificacié com a sistema d'equipaments comunitaris.

d) Els plans especials per a la implantacid d'infraestructures previstes en un pla director urbanistic o en un
projecte aprovat d'acord amb la legislacic sectorial.

e) Els plans especials per a la implantacid i execucic dels serveis urbanistics basics, de les infraestructures
de telecomunicacions i altres infraestructures d'interes local.

92.3 En cap cas els plans especials urbanistics no poden substituir el pla d'ordenacié urbanistica municipal
en la seva funcio d'ordenacic integral del territori, pel qué no poden alterar la classificacic del sol.

Per tant, segons 'apartat c) transcrit, els plans especials poden tenir per objecte establir o modificar el
desti concret dels terrenys qualificats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics

d’equipaments comunitaris, tot mantenint aquesta qualificacio.

D’altra banda, I'article 93 del mateix Reglament determina el seglient:

36

Pla Especial Antic Ajuntament La Roca. 26 Febrer 2026

93.7 Els plans especials que tenen per objecte concretar la titularitat i I'is dels equipaments comunitaris
poden establir, si s'escau, les condicions d'ordenacid i edificacio de I'equipament.

Als efectes de les limitacions a les modificacions del planejament que imposa I'article 97 de la Llei
d’urbanisme, cal manifestar que en el present Pla Especial no es redueix la superficie de sols
d’equipament de titularitat publica.

L’article 55,3 de les Normes Urbanistiques del PGOU de La Roca del Vallés estableix que és funcié dels
plans especials urbanistics la concrecid dels usos per a equipaments comunitaris d’entre els admesos en
aquesta qualificacio del sol.

3.2 Conveniéncia i oportunitat del Pla

D’acord amb els antecedents exposats en |'apartat 1 d’aquesta memoria, la implantacié als terrenys
proposats qualificats de sistema d’equipaments comunitaris, d’un centre que ofereixi un servei de Centre
d’atenci6 ditrn integral o centre de dia permet atendre el servei d'acolliment dilirn que complementa
|'atencio propia de I'entorn familiar. L'objectiu és afavorir la recuperacié i el manteniment de I'autonomia
personal i social, mantenir la persona en el seu entorn personal i familiar en les millors condicions i
proporcionar suport a les families en I'atencio a les persones grans amb prou autonomia per viure soles
pero amb necessitat d’un cert grau d’assisténcia o suport.

Pel que fa a I'equipament com a allotjaments dotacionals publics, el Pla especial compleix I'objectiu de
I'article 2, de la Llei del dret a I'habitatge, que estableix que son finalitats de les politiques publiques
d’habitatge, afavorir el desenvolupament, la gestid i el manteniment dels parcs publics d’habitatge per
assegurar una oferta significativa i estable d’habitatges dignes i adequats als sectors socials amb més
dificultats d’accés a un habitatge en el mercat, mitjangant la inversié necessaria en cada exercici
pressupostari i atenent les caracteristiques i necessitats de tots els ambits territorials, afectats per
diferents dinamiques de creixement o de pérdua de poblacié.

Es tracta també d’assegurar I’habitabilitat dels allotjaments, entesa com el conjunt dels requisits minims
de qualitat, funcionalitat i accessibilitat universal que, atenent la normativa aplicable, han de complir els
allotjaments per garantir la dignitat i la salut de les persones, per satisfer les seves necessitats d’habitacid
en les diferents etapes de la seva vida.

Cal recordar que la modificacid de I'article 18 de la Llei del dret a I'habitatge, operada per I'article 3 del
Decret llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar 'accés a I’habitatge, determina
el seguent:

Els equipaments comunitaris d'allotjament dotacional

1. Els municipis que estan obligats segons la legislacié urbanistica a fer reserves per a la construccio
d'habitatges de proteccio publica també han d'efectuar-ne per al sistema urbanistic d'equipaments
comunitaris d'allotjiament dotacional de titularitat publica que estableix la dita legislacié, d'acord amb la
memoria social.

Finalment, I'oficina d’atencid a la gent gran (casal de la gent gran) es basa en portar a terme accions de
suport als serveis socials basics i altres serveis que treballen amb persones grans per complementar els
recursos existents, aixi com per establir canals de coordinacié per millorar I'atenci¢ integral a la persona
gran.

La conveniéncia i oportunitat del Pla especial urbanistic es justifica per la disponibilitat i adequacié dels
terrenys de propietat municipal proposats caracteritzats per:

- La bona comunicacié a nivell viari, tant amb la resta del municipi de La Roca del Valles, com amb els
municipis i les comarques veines, que facilitara les visites de familiars i el trasllat dels usuaris en cas de
necessitat.
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- La integracid dels terrenys en el casc antic de La Roca del Valles, la qual cosa permet la interaccié
immediata amb els serveis del municipi, en un entorn naturalitzat de gran confort ambiental i amb
nombrosos itineraris accessibles, que poden suposar un complement al propi equipament per a les
persones residents.

- La superficie dels terrenys, adequada als requisits previs i als programes funcionals de I'equipament,
segons queda demostrat en el planol de distribucié que integra la documentacié grafica del Pla Especial..
- La posicid i orientacid dels terrenys, que gaudeixen d’un assolellament privilegiat.

3.3 Objectiu principal del Pla

L'objecte del pla és concretar en els terrenys que composen I'ambit territorial els usos d’equipament
comunitari claus Ad (allotjament dotacional public) i Ev (equipament sanitari-assistencial i socio-cultural),
de manera que I'is dominant d’allotjament dotacional a I'ambit A sigui compatible amb I'Gs sanitari-
assistencial en planta baixa com a Centre d’atencié ditirn. Pel que fa a I'ambit B, es tracta de concretar
I’Gs socio-cultural i el complementari de bar. També es tracta de definir els parametres de I'ordenacid i
I'edificacié propis per atendre degudament aquets usos.

3.4. Descripcid i justificacié de I'ordenacioé i de les modificacions que es proposen per assolir I'objectiu
principal

3.4.1 Propostes del PE
El Pla especial urbanistic proposa:

a) Mantenir I'is com allotjament dotacional public a la parcel-la A) com a Us principal.

Els motius son els requeriments d’aquesta mena d’allotjament per la poblacié de La Roca del
Vallés. També es tracta de facilitar 'accés a aquests habitatges a la gent gran i per altres
col-lectius en situacié de necessitat habitacional. Aquets requeriments ja estaven justificats i
reservats al planejament vigent pero ara es tracta de concretar els tipus de col-lectius que
preferentment en sera I'usuari.

Aquest objectiu es completa amb la directriu referent a la recuperacié dels elements
arquitectonics protegits que composaven la fagana principal de I’Antic Ajuntament de La Roca, i
que han estat guardats des del seu enderroc. S’adjunta com Annex 4 la fitxa corresponent del
cataleg de Patrimoni de La Roca del Vallés.

b) Implantar a la planta baixa de I’edifici A) I'Gis de centre d’atencié dilirn com a equipament sanitari-
assistencial, que permet atendre el servei d'acolliment dilirn i que complementa |'atencié propia
de I'entorn familiar. L'objectiu és afavorir la recuperacié i el manteniment de I'autonomia
personal i social, mantenir la persona en el seu entorn personal i familiar en les millors condicions
i proporcionar suport a les families en I'atencié a les persones grans.

c) Assignar I'Gs socio-cultural com a Us principal a la parcel-la B), per a portar a terme accions de
suport als serveis socials basics i altres serveis que treballen amb persones grans, per
complementar els recursos existents, aixi com per establir canals de coordinacié per millorar
I'atencié integral a la persona gran. Com a Us complementari i compatible es defineix el de bar
en planta baixa.

d) Aquestes previsions es concreten mitjangant la modificacié dels parametres edificatoris dels dos

ambits com a ajustos per encabir la proposta, i el manteniment dels parametres edificatoris
essencials (alineacions, nimero de plantes) i del tipus d’ordenacié previstos al planejament del
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municipi, ajustant-se els limits de I'edificacié dins la parcel-la segons el pot veure al planol
d’ordenacié del Pla Especial.

3.4.2. Coheréncia del Pla Especial amb els objectius i criteris generals d’altres actuacions i estudis
municipals.

Les determinacions del present Pla Especial s’ajusten en tot als criteris i objectius del planejament general
i derivat del municipi, aixi com als programes i estudis sectorials realitzats per I'’Ajuntament, amb els que
sén absolutament coherents. Aquesta coheréncia es basa en les consideracions segiients:

Pel que fa al Pla Local de I’Habitatge de la Roca del Vallés, aprovat I'any 2022, cal esmentar:
L’apartat B del document de sintesi preveu un seguit d’actuacions per a la creacié
d’habitatges assequibles en el teixit construit. Concretament I'actuacié B-07 preveu la
construccié d’habitatge dotacional al solar de I'antic Ajuntament.

El Pla Local de I'Habitatge recull aquesta actuacid en els termes seglients:

4. Calendari de desplegament

Pressupost (€)

| 2024 2025 2026 2027 2028 2029 | ToTAL

Hig
\crementar la capacitat ipal politiq tatg | © creats
B.07. Construccio dalloljament dotacional a lantic Ajuntament | | sss.gml 555.940‘ QSS.MDI | | 1.557.220‘ 19‘



Pla Especial Antic Ajuntament La Roca. 26 Febrer 2026

R21/17 Pla Local d'Habitatge de La Roca del Valles

ACTUACIO B.07. io d tj i a Pantic Aj
DESCRIPCIO
FINALITAT Obtenir un nou edifici d'allotjament
dotacional.
CONTINGUT Dur a terme les obres necessaries
per a la construccié de 19 nous
allotjaments dotacionals a I'antic
Ajuntament.
Sostre residencial previst: 1.586 m?st (=55 E. E ) -
dotacionals (84 mst/allotiament)
BENEFICIARIS Poblacié amb problemes d'exclusié social
EXECUCIO
CALENDARI @4 | 2025 | 2026 | 2027 | ZOL‘L‘
I x 1 = 1 x 1]
FONTS DE | Ajuntament de La Roca del Vallés
ERUANC AEN Recurs DIBA: Espai Promovem: Impuls per a la promocié d'obra nova i gran
rehabilitacié
https:/f'www.diba.c: plaxgl/programa-general-d-inversion:
ESTIMA_*\CIO Construccio dels allotjiaments: 1.516.200 € (1.596 m2st x 950 €/m?)
SEEIIIER Despeses de gestio: 151.620 € (10%)
TOTAL = 1.667.820 €
Municipals Area de territori i sostenibilitat
Area de servei i atencio a les persones
Altres Promotor construccié HPO
AGENTS Diputaci6 de Barcelona. Possibilitat de recurs:
Estratégies sectorials: Estudi de viabilitat obra nova
Espai Promovem: impuls per a la promocié d'obra nova i gran
rehabilitacié
ACTUACIONS A.02. Destinar recursos humans i economics a habitatge
VINCULADES
INDICADORS Procés Nombre actual d’habitatges assequibles
Resultat Nombre final d'habitatges assequibles
'OBSERVACIONS | Nombre estimatiu d'allotjiaments dotacionals: 19
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R21/17 Pla Local d’'Habitatge de La Roca del Valles

En data setembre 2006 s’ha redactat el projecte “Proposta de Modificacié Puntual del Pla General de La Roca
del Vallés, en relacié amb els sistemes d’equipaments publics i inclusio dels sistemes d’habitatges dotacionals
publics”, que va ser aprovat definitivament el 21 de juny de 2007.

L’objectiu d’aquesta modificacié va ser, entre d’altres, la creacié dins de la normativa del PGOU d’un nou
sistema “Sistema d’habitatges dotacionals publics” amb la clau Hd, destinant-hi un ambit dels equipaments
existents.

Definint aquesta nova clau Hd, es requalificaria I'ambit identificat en la documentacié grafica (planol nim.
1.0) de Ev per |a nova clau Hd ( Sistema d’habitatges dotacionals publics)

n° identificacié (1)

N

Segons informacio facilitada pels serveis técnics municipals, I’Ajuntament disposa d’algunes propietats que
es poden destinar a habitatge protegit.

1. Una de les dues parcel-les al sector SPR-4 Les Hortes, (finca FR19.3) amb un potencial de 44 habitatges.
L’altre és privada, malgrat estar destinada a HPP segons planejament derivat amb un potencial de 16
habitatges.

. L’antic Ajuntament, amb referéncia cadastral 3846412DG4034N0001DZ. El 2007 es va aprovar una
MPGOU que a més d’incorporar la clau d’allotjament dotacional, va qualificar I'antic ajuntament de
dotacional, I'inic que hi ha al municipi. Actualment, és un solar i esta pendent de definici6 de projecte.

. La parcel-la a Roca Centre del Grup Saturnino, amb referéncia cadastral 3637318DG4033N0001ER. Es
tracta de I'antiga Escola Bressol, parcel-la que dona a dos carrers. Esta qualificada d’habitatge (Clau 2)
perd no compta amb projecte aprovat, malgrat es podrien arribar a encabir 12 habitatges en I'edificacié
susceptible de construcci6 a la parcel-la (amb fagana al C/ Catalunya i a Rambla Jaume Mestre Torrents).

. La caserna de la Guardia Civil a la Roca Centre, que esta qualificada d’equipament vari. Esta pendent de
projecte.

. La parcel-la municipal a la UA-9, amb referéncia cadastral 3538101DG4033N0001BR, que preveu 10
habitatges.

N

w

IS

(]

Sobre la determinacié de I'article 97,2 del TRLUC, cal recordar que estableix la prohibicié que es
redueixin les superficies qualificades per a equipaments comunitaris al planejament urbanistic,
reduccié que no es produeix en el cas del present Pla Especial.

La MPPGOU de 2007 va incorporar com a clau urbanistica diferenciada el sistema Hd (habitatge
dotacional public) perqué, en aquell moment, aquest no es considerava integrat dins dels equipaments
comunitaris. Aquesta integraci6 no es va produir fins a I'aprovacié del Decret llei 17/2019,
posteriorment incorporat al TRLUC. D’aqui deriva la diferenciacié Hd/Ev introduida I'any 2007 en la
MPPGOU. Des del 2019 la clau Ev pot incloure I'habitatge dotacional, en considerar-se allotjament
dotacional, integrat dins dels equipaments comunitaris.
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Tanmateix, tenint en compte que I'article 54.4 de la NNUU MPPGOU ja permetia la substitucié parcial
o total d’ambits qualificats com a Ev per Hd, prévia redaccié d’un pla especial, en cap cas es pot parlar
d’una reduccié de la superficie de sols qualificats com a equipaments de titularitat publica. Sera, en
tot cas, un futur PE per a I'ambit de qualsevol espai qualificat d’Ev el que determini els parametres i
usos concrets de I'equipament i la reubicacié de les unitats d’allotjament dotacional previstos
indicativament al PLH de La Roca del Valles.

En aquest sentit, la normativa vigent permet que qualsevol ambit qualificat com a Ev pugui incloure
allotjament dotacional, sense necessitat de restringir-lo a un ambit especific. Per tant, la major
flexibilitat de la normativa actual sobre equipaments permet que un futur pla especial urbanistic
ubiqui allotjament dotacional a qualsevol espai qualificat d’Ev.

Com ja s’ha expressat anteriorment, segons I'article 92 del Reglament de la Llei d’urbanisme, no
requereixen modificacio del planejament general els plans especials que modifiquin el desti concret
dels terrenys qualificats pel planejament urbanistic general com a sistemes urbanistics d'equipaments
comunitaris, o el seu caracter local o general, tot mantenint la qualificacioé com a sistema
d'equipaments comunitaris.

En aquest sentit, cal recordar que el present planejament especial no comporta modificacié del
planejament general, per la qual cosa no li és d’aplicacio I’ article 97,2bis c) del TR de la Llei
d’urbanisme, que es refereix a les modificacions del planejament general i que determina el segiient:
¢) Si la modificacioé consisteix en un canvi de localitzacié d’un equipament de titularitat publica, no es
poden empitjorar les condicions de qualitat o de funcionalitat per a la implantacio dels usos propis
d’aquesta qualificacid, i si els sols ja eren de titularitat publica s’ha de garantir aquesta titularitat per
als nous terrenys que es proposa de qualificar d’equipaments abans que la modificacid sigui executiva.

Si de cas, caldra tenir en compte la conveniéncia de mantenir les previsions globals del Pla local
d’Habitatge de La Roca del Vallés pel que fa a I'Us d’allotjament dotacional public, preveient en el seu
moment la localitzacié dels espais corresponents en altres terrenys de propietat municipal,
especialment I'emplagament de la Caserna de la Guardia Civil, ja que no té assignat un nimero concret
d’unitats ni de superficie, i per la seva capacitat d’ampliacié de I'edificabilitat.

Pel que fa a I'estudi de SUMAR encarregat per I’Ajuntament anomenat “Estudi tecnic,
arquitectonic i de gestié d’un centre d'atencié ditirn, habitatges i una oficina d’atencié a la
gent gran”, s’incorpora a I'expedient del Pla Especial a efectes de justificacié de la necessitat
i conveniéncia dels objectius i dels mecanismes per assolir-los.

Pel que fa al Pla de Millora Urbana del Casc Antic, es justifica I'establiment de serveis de
publica concurréncia en plantes baixes aprofitant la centralitat d’aquest espai del municipi,
en els termes seglients:

Aixi, es creu important incentivar els baixos comercials al ¢. Major i també al < de
I'Església. Amb aquesta finalitat i a I'objecte de potenciar usos difereqls als d'_hamtatge
en la planta baixa, es proposa entre d'altres les segiients actuacions: alhbgrar_ge
I'obligacié de parguing per aquelles edificacions no destinades a viyen@a plurlfamlllar
per permetre la implantacié de locals comercials o d’activitats indL!stnaIs ide serveis en
planta baixa; i permetre una intensitat edificatoria complementaria en plqnta baixa de
0,5 m’s/m’ de pati, en cas de que la mateixa es destini a usos diferents dels

d'habitatae.

Pel que fa al Pla Especial i Cataleg del Patrimoni de La Roca del Vallés, que determina la
proteccié dels elements de la fagana de I’Ajuntament Vell que consten a I'annex
corresponent del dit Cataleg, cal insistir en que la justificacié dels elements preservats
(apartat 4 de la fitxa 62) especifica que “es van preservar les peces de les voltes de paredat
que emmarcaven les obertures de I’edifici(especialment les peces tallades) amb motiu de la
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seva antiguitat. Es va introduir un pern i, mitjangant un descalgament del mur perimetral de
pedra, aquestes van ser extretes previa subjeccié mitjan¢ant grua”. D’acord amb allo que
determina l'article 24, lletra h) de les Normes del Pla Especial, aquestes peces s’han

d’incorporar a la nova edificacio, atés que es tracta d’'una construccié de nova planta.

Aix0 permet ajustar els parametres corresponents principalment a I'algada de I'edifici a fi
d’aconseguir la major funcionalitat dels nous usos d’equipaments comunitaris contemplats
a aquest Pla Especial Urbanistic.

3..4.3. Justificacio dels principals parametres de I'edificacié que es modifiquen:

allotjaments
amb vial

han de donar
fagana a vial

que I'allotjament
doni fagana a vial.
Possibilitat  que
confrontin  amb
pati interior de

PARAMETRE PLANEJAMENT NOVA JUSTIFICACIO
DE VIGENT DETERMINACIO
L’ORDENACIO segons Pla
Especial
1 | Superficie Ambit A 1.526,25 | Ambit A 1.487,34 | Es respecta Iedificabilitat ~maxima  del
edificable Ambit B 453,00 Ambit B 346,07 | planejament vigent fins a la data d’aprovacié del
maxima present Pla Especial

2 | Altura 9,00 metres 9,60 m Es manté el nUmero maxim de plantes en PB+2. Es

reguladora tracta de millorar les condicions constructives per

maxima ARM a la instal-lacié dels serveis als habitatges i
especialment a la planta baixa per a usos
d’equipaments comunitaris.

3 | Coberta Inclinada Plana Es tracta de poder instal-lar estructures per a
energies solars i espais comunitaris amb pérgola,
aixi com per bugaderia i per estendre la roba.

4 | Alineacions de | Segons Segons el | Es tracta d’ocupar la totalitat de las parcel-la en

Iedificacio profunditats de | perimetre de la | planta baixa i planta soterrani, preservant |'espai
zona casc antic parcel-laen planta | a l'oest qualificat de vial i, en plantes pis, amb una
baixaireculadaen | separacié de I'edificacid principal en plantes pis
plantes pis a la | respecte de la Plaga de la Vila, a fi de reconstruir
fagana est de | la fagana original de Iantic ajuntament. El
carrer Església 1- | projecte constructiu podra ajustar I'alineacié de la
4. L'alineacid | fagana oest, per millorar la funcionalitat i
posterior de | I'accessibilitat de I'equipament, sense ocupar en
I'edificacié no es | cap cas |'espai vial.
manté, ja que
s’edifica tota la
parcella, i en
comptes de
ventilar/il-luminar
pel pati d’illa,
s’introdueixen
dos patis de llums
5 | Relacié6  dels | Els allotjaments | No obligatorietat | La forma de la parcella i la necessitat de

maximitzar el nombre d’allotjaments aconsellen
que al menys un habitatge per planta hagi de
donar a pati interior que compleixi amb els
requeriments normatius per aquesta finalitat
(4,00 metres).
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dimensions
adequades.

6 | Reserva
d’aparcaments

1 aparcament per
habitatge

Total de 9 places
d’aparcament per
vehicles

El nUmero maxim que permet la planta soterrani
és de 9 places per a vehicles. La previsid
d’aparcament del PGM (una plaga per habitatge)
corresponia a I'Us propi dels habitatges de casc
antic. El present Pla Especial té en compte el perfil
dels usuaris dels allotjaments dotacionals i de
'equipament de la planta baixa, quins usuaris
seran els usuaris dels aparcaments

7 | Proporcio Proporcié del ple | Es podra | Necessitat d’adaptar aquest parametre als
buits /plens sobre el forat del | prescindir requeriments dels usos d’allotjament dotacional
mur de 3/2 d’aquesta atesa la menor superficie dels allotjaments
limitacio, pero
mantenint una
cohereéncia
estética

3.5 Avaluacié ambiental estratégica

D’acord amb I'article 6 “Ambit d’aplicacié de I'avaluacié ambiental estratégica”, de la Llei 21/2013, de 9
de desembre, d’avaluacié ambiental, llei que s’ha d’interpretar de conformitat amb les regles introduides
per la disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015 de 21 de juliol, de simplificacié de Iactivitat
administrativa de "administracié de la Generalitat i dels Governs Locals de Catalunya i d’impuls de
I'activitat economica, mentre no es dugui a terme 'adaptacio de la Llei 6/2009, de 28 d’abril d’avaluacio
ambiental de plans i programes a la normativa basica continguda a la Llei estatal 21/2013, aquest pla
especial no és objecte d’avaluacié ambiental estratégica per:

a) La manca d’efectes significatius que produeix sobre el medi ambient. L'objectiu principal del Pla
especial urbanistic no modifica I'Gs dominant de I'ambit per tal de possibilitar la construccié de
I'equipament previst.

b) Tractar-se de planejament derivat que no estableix cap marc per a la futura autoritzaci6 de projectes i
activitats sotmesos a avaluacié d’impacte ambiental o que pugui tenir efectes apreciables en espais de la
Xarxa Natura 2000, o en altres espais del Pla d’espais d’interés natural, i només es refereix a sol urba.

D’altra banda, amb I'entrada en vigor de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, la
consideracié de la mitigacié i 'adaptacié al canvi climatic en I'avaluacié ambiental estratégica de plans i
programes esdevé un mandat legal. Aquest mandat queda rubricat amb la Llei 16/2017, d’1 d’agost, de
canvi climatic aprovada pel Parlament de Catalunya i amb el Decret 16/2019, de 26 de novembre, de
mesures urgents per a l'emergéncia climatica i I'impuls a les energies renovables.

Es aixi que en relacié amb el disposat amb I'article 27 de la Llei 16/2017, cal assenyalar que les disposicions
derivades d’aquest pla no suposen una modificacié en termes d’impacte climatic respecte el planejament
vigent. No obstant aixo, en el projecte técnic que desenvolupi 'equipament es tindran en compte totes
aquelles mesures per a mitigar i adaptar-se al canvi climatic.

3.6 Avaluacié economica i financera
Ates el caracter i la finalitat del Pla especial urbanistic, és innecessari cap estudi de viabilitat economica,
ja que el Pla especial urbanistic no suposa cap carrega urbanistica de les que es detallen a I'article 120 del

TRLU, ni informe de sostenibilitat economica, ja que la simple aprovacié del Pla Especial no té efectes
significatius en les finances publiques de I'administracioé local. Tant la construccié com el manteniment

44

Pla Especial Antic Ajuntament La Roca. 26 Febrer 2026

dels equipaments aniran a carrec de I'ajuntament, sens perjudici de la possible concessié de I'explotacid
dels serveis que es puguin implantar com a complementaris a la planta baixa de I'edifici B).

La gestid dels serveis es pot du a terme mitjangant qualsevol forma d’acord admesa a la legislacio aplicable
amb altres administracions o entitats privades que persegueixin els objectius segons el tipus
d’equipament.

3.7 Avaluaci6 de la mobilitat generada

D’acord amb el marc normatiu d’aplicaci, la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat, aixi com el Decret
344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d’avaluacio de la mobilitat generada, aquest Pla
especial urbanistic ha de ser objecte d’estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.

En concret, d’acord amb I'article 3.1c del Decret 344/2006, el planejament urbanistic derivat i llurs
modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié de nous usos o activitats hauran d’incloure I'estudi
d’avaluacié de la mobilitat generada com a document independent.

Com és el cas d’aquest Pla especial urbanistic, s'incorpora en aquest document, com a annex, I'Estudi
d’avaluacié de la mobilitat generada (EAMG) per la implantacié d’uns equipaments d’habitatges
dotacionals, Centre d’atencid ditirn i Oficina d’atencié a la gent gran.

En aquest document s’avalua la incidéncia en la mobilitat deguda a la implantacié de I'equipament previst,
parant atencié a les seves caracteristiques especifiques. També inclou la definicié de les mesures i
actuacions necessaries per tal d’assegurar una mobilitat ambiental i economicament sostenible i el seu
cost. Es per tot aixo, que es remet a la justificacié detallada realitzada en aquest Estudi. Cal tenir en
compte, pel que fa a les propostes de reserves d’aparcaments per a cotxes i motocicletes, que el present
Pla Especial conté la reserva de places maximes que permet el reduit espai de I'ambit en el que s’actua.

3.8 Avaluaci6 de la perspectiva de génere

La incorporacio de la perspectiva de génere es troba recollida en la legislacié urbanistica a la Disposicid
Addicional Divuitena del TRLU. Aquesta estableix que el Departament de Politica Territorial i Obres
Publiques ha d’incorporar la perspectiva de génere en el desplegament d’aquesta llei per tal de garantir
la promocié de la representacié paritaria en la composicié dels organs urbanistics col-legiats i de
I'avaluacid de I'impacte de I'accié urbanistica en funcié del génere.

També a I'article 69.5 del RLU es determina que ha de formar part de la memoria social una avaluacié de
I'impacte de I'ordenacié urbanistica proposada en funcié del génere, aixi com respecte als col-lectius
socials que requereixen atencid especifica, amb I'objecte que les decisions del planejament, contribueixin
al desenvolupament de la igualtat d’oportunitats entre dones i homes, aixi com afavorir els altres
col-lectius mereixedors de proteccid.

Aquestes dues disposicions normatives no afecten aquest pla. L'establerta al TRLU, atés que es refereix a
actuacions a du a terme pel Departament de la Generalitat de Catalunya competent en materia
d’urbanisme i la que fa referencia a I'article 69.5 del RLU, en tant que no és necessari la inclusié de
memoria social en aquest document.

D’altra banda, quant a la legislacié sectorial en materia d’igualtat de génere que fa referencia a
'urbanisme, d’acord amb alld que es deriva de I'establert en Iarticle 53 de la Llei 17/2015, del 21 de juliol,
d’igualtat efectiva entre dones i homes, es realitzen les seglients consideracions respecte a aquest
document.
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En primer lloc, cal aclarir que aquest pla per la seva naturalesa i objecte té capacitat d’incidéncia molt
limitada en aquesta matéria, com ja s’ha explicat anteriorment en altres apartats d’aquest document —
no modifica I'is dominat de terrenys qualificats de sistema— i que aquesta, en tot cas, s’ha d’entendre
indirecta, atés que el Pla:
e No afecta I'espai public. L'abast es limita a sol qualificat de sistema urbanistic.
e Es de naturalesa instrumental, no formalitza, qiiestié que correspondra al projecte
arquitectonic posterior.

No obstant aixo, es realitzen consideracions en matéria de perspectiva de génere en relacié amb la
mobilitat. Aquestes es recullen en I'Estudi de la mobilitat generada que s’incorpora com annexa aquest
document. Es remet a les consideracions realitzades en I'esmentat estudi per a no duplicar-les.

Finalment, cal fer émfasi en qué I'objectiu final del present pla és el de permetre el desenvolupament
d’un equipament en el que s’hi desenvolupi un projecte que s’adapti al pla de vida i a les necessitats
d’aquestes persones. Les dades actuals evidencien que 'acompanyament i les cures a les persones amb
aquestes caracteristiques van majoritariament a carrec de les dones, per la qual cosa es pot concloure
que l'impacte del present instrument va en el sentit de contribuir al desenvolupament de la igualtat
d’oportunitats entre dones i homes, aixi com d’afavorir els altres col-lectius mereixedors de proteccio.

3.9. Observanga de I'objectiu de desenvolupament urbanistic sostenible

L’adscripcid dels espais publics que constitueixen I'ambit del present planejament a usos d’allotjament
dotacional, centre d’atencié ditirn i oficina d’atencid a la gen gran contribueix a garantir el dret de tots els
habitants a gaudir de condicions de vida urbana i d’habitat, amb els serveis adequats de caracter socio-
assistencial, evitant la segregacié espacial de col-lectius més febles i avangant cap a un territori més
cohesionat.

Els nous serveis permeten recuperar finalment els espais centrals del municipi en aquest indret, afavorint
I'Us eficient d’arees urbanes i disminuint les necessitats d’expansio fora de les mateixes. La situacié dels
serveis i dotacions afavoreix la funcionalitat dels centres previstos. Per tant, el Pla Especial garanteix el
desenvolupament sostenible del territori.
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B. NORMATIVA

DISPOSICIONS GENERALS
Article 1. Denominacié i ambit d’aplicacié.

1.1 La present normativa regeix en el Pla especial urbanistic per a la concrecid i 'ampliacié d’usos i de les
condicions d’ordenacid als sols d’equipament comunitari del carrer de I'Església 1A i 1B i del carrer Major
2-4, de La Roca del Vallés.

1.2 El Pla especial urbanistic abasta un sector discontinu integrat per dues porcions que en aquestes
normes s’anomenen ambit A i ambit B, qualificades d’equipaments al planejament vigent.

1.3 L'ambit A es situa a confluéncia dels carrers de I'Església i Pau Claris, (espai ocupat anteriorment per
I’Ajuntament de La Roca), d’una superficie de 515,08 metres quadrats.

1.4 ’ambit B correspon al carrer Major 2-4, de superficie 128,16 m2, de propietat municipal i procedent
de les cessions obligatories de sistemes del Pla Parcial del sector SPR 4 “Pla de les Hortes”.

1.5 L’ambit total és el que es grafia al Planol d’Ordenacié 0-01 del present Pla Especial. La seva superficie
total és de 643,24 m2.

Article 2. Objecte i finalitat del pla

L’objecte del Pla especial urbanistic és la concrecié dels usos principals i compatibles o complementaris
aixi com |'ajust dels parametres de les condicions de I'ordenacié dels terrenys situats a I'ambit d’aplicacio
definit a I'article 1, per a permetre la implantacié de centre d’atencié diiirn, allotjament dotacional i
oficina d’atencid a la gent gran.

Article 3. Contingut

3.1 Els documents que constitueixen el Pla especial urbanistic son els segiients:

A. MEMORIA

B. NORMATIVA

C. DOCUMENTACIO GRAFICA

Planols d’informacié

Planols d’ordenacié

D. ANNEX 1. Estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada

E. ANNEX 2. Certificacions cadastrals

F. ANNEX 3. Avantprojecte d’arquitectura (no normatiu)

G. ANNEX 4.Cataleg i Pla Especial del Patrimoni de La Roca del Vallés, annex 1, proteccio
documental, fitxa proteccié 62, Ajuntament Vell.

3.2 Tenen caracter normatiu: la normativa i els planols d’ordenacié o-01.
Article 4. Relacié amb el Pla General i el planejament derivat
Aquestes normes modifiquen, si és el cas, les contingudes en:

a) El Pla general vigent en el moment de la seva aprovacié, amb especial rellevancia a les
modificacions introduides per la Modificacié del Pla Genera d’Ordenacié Urbana de La Roca del
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Vallés, relativa als sistemes d’equipaments publics i inclusié dels sistemes d’habitatges
dotacionals publics.

b) La modificacié puntual del Pla general d’ordenacié del sector SPR-4 “Les Hortes” i terrenys
annexes, aprovada definitivament el 16/06/2011.

c) Pla de Millora Urbana del Casc Antic de La Roca Centre, de La Roca del Vallés, aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona el 14 de desembre de 2006,
pel que fa a la regulacié de la ZEA1 del Patrimoni del municipi.

d) La Modificacid i text refés del Pla Parcial del sector SPR4 “Pla de les Hortes”, aprovada
definitivament el 27 d’octubre de 2011 i publicada al DOGC el 13 de gener de 2013.

e) El Pla especial i cataleg de Patrimoni de La Roca del Valles, aprovat per la Comissid Territorial
d’Urbanisme de Barcelona el 20 de setembre de 2012.

Article 5. Vigéncia i aplicacié directa del pla especial urbanistic

El Pla especial urbanistic sera executiu un cop publicat I'acord de la seva aprovacié definitiva, i les seves
determinacions seran, llavors, d'aplicacié directa i immediata.

DISPOSICIONS PARTICULARS
Article 6. Qualificacié del sol

6.1 Els sols de I'ambit es qualifiquen de la segiient forma.

6.1.1  L'ambit A, del carrer de I'Església 1-4, planta baixa, com a Sistema d’equipaments comunitaris,
sanitari-assistencial Clau Ev

6.1.2  L'ambit A, del carrer de 'Església 1-4, plantes 1a i 2a, com a sistema d’equipaments comunitaris
allotjament dotacional public clau Ad

6.1.3  Una porci6 de I'oest de I'ambit A del carrer de I'Església 1A i 1B, (el que sobre de I'alineacié de la
fagana a vial) resta qualificada com a sistema viari.

6.1.4  L'ambit B del carrer Major 2-4, com a sistema d’equipaments comunitaris socio-cultural (Clau
Ev).

6.1.5  Una porcio a I'oest de I'ambit B del carrer Major 2-4, com a sistema de parcs i jardins urbans.

6.2 La delimitacié de la qualificacié queda representada graficament en els planol d’ordenacié: “o0-01.
Planejament proposat — ordenacid”.

Article 7. Condicions d’Us
7.1 L'Us principal de I'equipament municipal d’allotjament dotacional és el residencial per allotjament
plurifamiliar dotacional public i s’admet a les plantes pis de 'ambit A, amb accés des del carrer de

I'Església 1-4.

7.2 L'Us sanitari-assistencial s’admet a la planta baixa de I'ambit A, amb accés des del Carrer de '’Abadessa
Emma de Barcelona 2-6

7.3 L'Us socio-cultural s’admet a I’ambit B del carrer Major 2-4. Com a Us complementari s’admet el de
bar en planta baixa al servei dels usuaris dels equipaments.

7.4 Els usos es regularan segons s’estableix amb caracter general per als equipaments comunitaris a les
normes urbanistiques del Pla General Municipal d’Ordenacié, amb les especialitats derivades del

present Pla Especial.

Article 8. Condicions de I'ordenacié i I'edificacié
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8.1 Les condicions d’ordenacio i edificacié seran les que amb caracter general s’estableixen per als
equipaments comunitaris de caracter local a les normes urbanistiques del Pla General Municipal
d’Ordenacid i en el Pla de Millora Urbana del Nucli Antic, aixi com les que es contenen en els planols
d’ordenacié d’aquest Pla Especial 0-01, pel que fa algades, nimero maxim de plantes, edificabilitat,
patis i alineacions de I'edificacié.

8.2 Els parametres d’edificacié definits als planols d’ordenacié 0-01 del present Pla Especial prevalen
sobre els parametres dels instruments de planejament esmentats, en allo que puguin oposar-s’hi.

8.3 Els parametres especifics de I'ordenacié segons el present Pla Especial a I'ambit A son:

8.3.1  Altura reguladora maxima: 9,60 metres corresponents a PB+2PP. Per sobre de ’ARM (planta
coberta) es podran construir les instal-lacions técniques de I'edifici aixi com un espai per
bugaderia i per estendre la roba. L'ARM es mesura per a tota I'edificacié des de la cota de la
parcel-la a la cruilla dels carrers de I'Església i Abadessa Emma de Barcelona, que és la cota
+123.18. La planta baixa aixi definida podra situar-se com a maxim 1 metre per sota d’aquesta
cota.

8.3.2  Tipus d’ordenacid: Casc antic amb les especialitats del present Pla Especial.

8.3.3  Ocupaciod: en planta baixa i planta soterrani s’ocupa tota la parcel-la qualificada d’Ad. En plantes
pis, I'ocupaciod es recula a la fagana del carrer de I'Església 1-4, i respecte dels patis interiors
segons el perimetre definit als planols d’ordenacié o-1. Opcionalment, els patis interiors de les
plantes superiors es podran també fer arribar a la planta baixa.

8.3.4  El projecte d’arquitectura podra fer petits ajustos a I'alineacié de la fagana oest, per millorar la
funcionalitat i I’accessibilitat de I’'equipament, de manera que I'alineacié de la fagana podra no
coincidir amb I'alineacid del vial, sense ocupar en cap cas I'espai destinat a vial.

8.4. Els parametres especifics de I'ordenacioé a 'ambit B son:

8.4.1  Altura reguladora maxima: 9,60 metres corresponents a PB+2PP. Per sobre de I'’ARM (planta
coberta) es podran construir les instal-lacions técniques de I'edifici.

8.4.2  Tipus d’ordenacid: Casc antic amb les especialitats del present Pla Especial.

8.4.3  Ocupacidé: en planta baixa s'ocupa la totalitat de la parcel-la qualificada d’Ev. aplicant la
profunditat edificable respecte el carrer Major. A les plantes pis s’aplica I'ocupacié que resulta
del perimetre definit als planols d’ordenacié 0.01. Es respectara especialment la separacié de la
finca veina del carrer Major 6 segons es detalla als planols d’ordenacié corresponents.

8.5. Es podra no aplicar la proporcié de 3/2 del ple sobre el forat del mur perd mantenint la coheréncia
estetica.

8.6. D’acord amb allo que estableix Iarticle 27 del Pla de Millora Urbana del Casc Antic de La Roca Centre,
i per estar ubicat 'ambit del present Pla Especial a la Zona d’Expectatives Arqueologiques ZEA1, caldra
que el projecte arquitectonic que es refereixi a I'edificacio prevegi I'aplicacié de mesures correctores
intensives, que consistiran en:

a) Realitzacié de sondatges arqueologics préviament a l'inici de les obres d’edificaciod, per a
determinar la preséncia o no d’estructures arqueologiques al subsol aixi com la seva poténcia
estratigrafica, tipologia i grau de conservacid. Aquesta actuacid correspondra a I’excavacié
de delimitacié de I'article 44.1 de les Normes Urbanistiques del Pla Especial i Cataleg del
Patrimoni de La Roca del Valles.

b) En cas que es resultats d’aquets sondatges fossin positius, es procedira a realitzar una
excavacio arqueologica en extensié de les restes documentades.

c) De les conclusions d’aquestes intervencions arqueologiques se’n derivaran les possibles
modificacions del projecte arquitectonic.
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d) Aquestes actuacions han de ser desenvolupades sota el seguiment i, si és el cas, les
autoritzacions dels serveis corresponents del Departament de Cultura de la Generalitat de
Catalunya.

El projecte constructiu de I'edificacio del carrer de I'Església 1A i 1B incorporara els elements de
la fagana de la planta primera de I’Ajuntament Vell que es descriuen al Pla Especial i Cataleg del
Patrimoni de La Roca del Vallés, aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme
el 20 de setembre de 2012, procurant acostar-se en la mesura del possible a la disposicié original,
segons |'annex a del present Pla especial.

El projecte constructiu haura de donar compliment a allo que determinen els articles 49 i
seglients de les Normes Urbanistiques del Pla Especial i Cataleg de Patrimoni de La Roca del Valles
aixi com a la fitxa numero 78 del dit Cataleg, corresponent a la zona de Nucli Antic.

Article 9. Condicions de gestid

Ates que tots els terrenys inclosos en el present Pla Especial Urbanistic sén de propietat publica no s’escau

cap procediment de gestid posterior. Un cop aprovar el present Pla Especial caldra realitzar les operacions
registrals i cadastrals necessaries per ajustar les parcel-les del carrer Església 1A i 1B a la nova situacid,
mitjangant I'agrupacié de les dues parcel-les actuals i la segregacié de la porcié qualificada de vial.

La Roca del Vallés, febrer 2026
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C. DOCUMENTACIO GRAFICA

PLANOLS D’INFORMACIO

i-1 Situacid e. 1/20.000

i-2 Emplagament e. 1/4.000

i-3 Ortofotoplanol e. 1/1.000

i-4a Planejament vigent. Identificacié Ambit A e. 1/1.000
i-4b Planejament vigent. Identificacié Ambit B e. 1/1.000
i-5 Identificacio de les parcel-les dels ambits e. 1/250

i-6 Planol topografic e.1/250

PLANOLS D’ORDENACIO:

0-1 Planejament. Ordenacid e. 1/500

o-1a Planejament. Ordenacid. Planta Baixa. e. 1/250
0-1b Planejament. Ordenacié. Planta Pis 1i 2 e. 1/250
o-1c Planejament. Ordenacié. Planta Coberta. e. 1/250
0-1d Planejament. Ordenacié. Planta Soterrani. e. 1/250
0-02 Planejament. Ordenacid. Algats e. 1/250
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VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO
DE HACIENDA

ecRETANA OF 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO Referencia catastral: 3846411DG4034N0001RZ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
PZ VILADE LA 4
08430 LAROCA DEL VALLES [BARCELONA]

L
Clase: URBANO / B
Uso principal: Residencial _ % §
[=11]
Superficie construida: 167 m2 g £
T 3
Afio construccién: 1900 |
CONSTRUCCION 23
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? % z
VIVIENDA 102 T &
x o
VIVIENDA 65 £3
8
°
c 2
£ 8
-
g g
EE
Placa de . —

[*2]

I “ila 3

o

il =

s

o

a

T

=

=

o]

w

_ 4604 450 8

5

s

3

(]

o

3

[sp]

I

443 750 443.800 Escala:
i | i 1/1000

Superficie grafica: 179 m2
Participacion del inmueble: 99,999900 %
Tipo: Parcela construida sin divisiéon horizontal

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 7 de Enero de 2026



VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO
DE HACIENDA

ecRETANA OF 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO Referencia catastral: 3846412DG4034N0001DZ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
PZ VILA DE LA 1
08430 LAROCA DEL VALLES [BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Oficinas
Superficie construida: 398 m2
Aiio construccién: 1900

CONSTRUCCION
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? 3
OFICINA 241 5
OFICINA 157 §

Superficie grafica: 416 m2
Participacion del inmueble: 99,999900 %
Tipo: Parcela construida sin divisiéon horizontal

i

Limite zona verde

Limite de parcela = Hidrografia

Placa de
I3 Wila

= Limite de construcciones

=== Limite de manzana

_4.604 450

443.850 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Escala:
1/1000

443.7B0
|

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 7 de Enero de 2026



GOBIERNO
DE ESPANA

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO

MINISTERIO
DE HACIENDA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

3743304DG4034S0001EY

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO Referencia catastral:

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
PZ VILA DE LA 2 Suelo

08430 LA ROCA DEL VALLES [BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Ao construccion:

Superficie grafica: 152 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo:
L
e
L
>
o @©
g o
4 604 500 < E
- £ S
(%]
s O
g 8
T >
e
T m
u =
i £3
.‘-‘“'"lm S5 =
—_ Plaga e
- I ila

= Limite de construcciones

=== Limite de manzana

443.850 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

AE B MED
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

Escala:
1/1000

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 7 de Enero de 2026
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Enginyer

Phi Partners 22 S.L.

Estructura
Alfredo Pérez 38006-7
Josep Nel-lo 29951-0

Arquitectes COAC
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1. MEMORIA HISTORICA DE L'ELEMENT

1.1. DESCRIPCIO DE L’EDIFICI

L'edifici, conegut com a I'Ajuntament Vell, es trobava localitzat al nucli antic,
entre els carrers de I'església, Pau Casals i cr. Major.
Estava ubicat en una parcel-la plana de forma rectangular limitant al nord amb
edificacié veina, al sud amb terrenys de cultiu (posteriorment amb la urbanitzacié de
Les Hortes), a I'est amb el carrer de 'església i a I'oest amb la riera i terrenys de cultiu
(posteriorment amb la urbanitzacié de Les Hortes).

A la parcel-la es trobaven 2 edificis separats per un pati central:

- Ledifici principal era de planta regular, amb accés pel carrer de I'església i
compost per planta baixa i planta pis. Tenia una superficie construida de
440m?2. La coberta de I'edifici era a dues aigiies, de teula ceramica i amb
pendents cap al carrer i el pati interior.

- Ledifici secundari era també de planta rectangular, amb accés interior des del
pati central i compost per una sola planta. Tenia una superficie construida de
148,40m2. La coberta era a dues aigiies, de teula ceramica i amb pendents cap
al pati interior i la riera (posteriorment la urbanitzacié del Pla de les Hortes).

Pfgnc;! ubicacf:dr'

L’edifici era municipal i precatalogat al PGOU de La Roca del Vallés com P-9, amb
una qualificacié urbanistica de sistema general d’equipaments i dotacions publiques,
Ev (equipaments varis), situat al C/ Església, ja presentava una manca de conservacio i
de deficiéncies estructurals i de conservacié evidents abans de I'esllavissament de la
fagana. Aixi ho indicava I'’Arquitecte Sr. Xavier Guitart Tarrés, en el projecte que va

presentar a I'Ajuntment en data 19 de gener de 2004 per la “rehabilitacié integral de''!

I'edifici de I'antiga casa consistorial de La Roca del Vallés”, indicava que |"edifici

presentava un estat de conservacio bastanbdpgcggéfalﬁgg&%mwga deglr.a.damo dgls
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revestiments de fagana, podriment de la fusteria de finestres de la fagana, deficient
evacuacio de les aigiies pluvials de la coberta, trencament de teules, esquerdes en la
facana, podriment de les bigues de fusta, manca de seccio resistent suficient en els
sostres per suportar les sobrecarregues, etc.

En data 18 d’octubre de 2005, es va despendre part de la fagana de I'edifici, i segons
informe emés en data 19 d'octubre de 2005 per larquitecta municipal,
I'esllavissament de la fagana es va produir molt probablement a causa de les humitats
infiltrades des de la coberta i per 'estat deficient de la canal de recollida d'aigiies, que
van fer que el material de construccio (terra en la seva gran part), en ser un material
higrofil, absorbis I'humitat perdent la seva resisténcia als esforgos inclus al del seu
propi pes, provocant el seu desplomament.

Un cop van poder accedir a I'interior de I'edifici, van comprovar I'estat precari de tota
I'estructura de la coberta i la part de la fagana restant, i aixi ho recalcava 'Arquitecte
tecnic sr. Francesc Xavier Vilaré i Pastor en el seu informe de data 2 de novembre de
2005 en el que constatava el seglient:

- Collapse de part de la fagana principal front al carrer de I'esglesia, quedant la
resta de la fagana sense estabilitat i amb un fort desplom.

- Desplom irregular de la fagana front I'escola municipal, afectant la zona del pati
de jocs de la canalla (actual zona verda un cop desmuntats els moduls
prefabricats de 'escola provisional).

- Coberta general amb greu guerxament i en molt mal estat general.

- Bigues de fusta dels forjats amb pérdua quasi total de la seccid resistent,
podrides i sense suport als caps.

Per tant aix0, des de I'Ajuntament es va considerar que els danys comportaven una
veritable reconstruccié de I'edifici perqué no eren reparables técnicament pels mitjans
normals.

Davant els costos d’aquesta reparacié que superaven ampliament el 50% del valor de
construccid, ila perillositat per noves esllavissades que poguessin provocar perill a les
persones i béns, aixi com la perillositat que la zona d’esbarjo del CEIP Mogent es
trobava al costat de I'edifici en giiestié, es va proposar I'enderroc de la totalitat de
I'antic Ajuntament amb caracter d'urgéncia.

Per tant I'edifici es va declarar en ruina per Resolucié d’Alcaldia de data 19 d'octubre
del 2005 i s’ordena 'enderroc total del mateix.

Degut a l'esllavissada de part de la fagana principal de I'edifici anomenat “Antic
Ajuntament”, i la constatacié d’estat de ruina del mateix tal com va quedar constancia
en els informes emesos per I'arquitecta municipal de data 18 d'octubre de 2005 i 19
d’octubre de 2005, en els que deia la impossibilitat d’assegurar I'edificacié i tornar a
utilitzar la mateixa com a equipament public, es va decidir procedir a 'enderroc de
I'edifici per tal d’evitar problemes de seguretat a les persones i edificis veins.
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Lenderroc de I'edifici es va dur a terme per I'empresa Construcmara mitjancant el
projecte executiu que va presentar el Sr. Francesc Xavier Vilaré Pastor, arquitecte
técnic.

Actualment el solar sobre el que s’edificava I'edifici de I'antic Ajuntament es troba
sense cap edificacié i s'utilitza d’aparcament.

1.2.  PROGRAMA FUNCIONAL DE L’EDIFICI AL LLARG DEL TEMPS

L'antic edifici de ’Ajuntament, consta com a construcci6 a partir del S-XVI, era
un edifici unifamiliar i segons alguns autors, durant el S-XVII va ser destinat a hostal,
tot i que aquesta informacié no es compartida per tothom que ha estudiat I'edifici.

Inicialment era una casa unifamiliar entre mitgeres de tres cossos i dues
plantes. De composicié inicial simétrica, en modificacions posteriors es va trencar la
simetria obrint un portal al cos dret. Les finestres de la planta pis sén d’estil conopial
realitzades en pedra granitica, la de la planta baixa és rectangular. Els portals son d’arc
rebaixat fet amb dovelles. El central va ser transformat entre els segles XIX i XX, tot i
que van quedar, de I'anterior, pedres encastades al mur.

A la llinda de la finestra/balcé central hi ha la inscripcié “Francesch Lansa 15577, data
que ens pot indicar un inici de I'edifici, el qual, pero, seria amb coberta de dues aigles
i de carener perpendicular a la fagana i que, més tard, entre els segles XVIII i XIX,
hauria sofert una forta transformacié, en la qual li haurien canviat el sentit dels
pendents de la coberta i s’hauria anivellat el coronament de la facana. Les obertures
de la planta baixa van ser modificades i la finestra central del pis va ser transformada
en balcd.

Al fogatge de 1553 figura el cognom, Langa.

Segons Carreras i Candi aquest edifici va ser I"antic hostal d’en Torrens, tot i que, en
Mn. Sales, no hi esta d’acord i el situa entre can Roc i can Ridameya, del carrer de I’
Església, (Sales, 1971b) o, més tard, a cal Costalaire, casa que iniciava el carrer Major i
era situada al costat de la de I’Ajuntament Vell, (Sales, 1978).

Durant el S XX entre la década dels anys 20-30 I'edifici va ser utilitzat com a
escola i al darrer quart de S-XX, va ser destinat a casa consistorial, i un cop
I’Ajuntament es va traslladar a I'actual ubicacié (Can Sol), I'edifici va ser destinat una
part a oficina de correus, i 'altra a casal de Joves (ocupant parcialment la planta baixa,
60 m? aproximadament) i espais per a entitats culturals i esportives municipals
(ocupant la primera planta de I'edifici accedint-hi pel nucli de comunicacio vertical
interior)

En el moment del seu enderroc per l'esllavissament de la fagana principal i per
tant en la situacié en ruina que es trobava, I'edifici estava totalment desocupat des del
2004.

R
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| [ 4. JUSTIFICACIO DELS ELEMENTS PRESERVATS |

Tal com reflecteixen els informes de I'arquitecta municipal es van preservar les

[ peces de les voltes de paredat que emmarcaven les obertures de Iedifici
(especialment les peces tallades) amb motiu de la seva antiguitat. Es va introduir un
pern i, mitjangant un descalgament del mur perimetral de pedra, aquestes van ser
c extretes prévia subjeccié mitjangant grua.
Els elements, dovelles, etc, gdtics de les finestres que hi havia a l'edifici
] (finestrals de la primera planta) van ser numerats i codificats i es troben en
\ dependéncies municipals.

D’aquests elements destaca I'arc de pedra del que pengen uns arquets de labor gotica,
) amb influéncies plateresques en els caps dels angels que en pengen, molt corrents al
I segle XVI. Al damunt de I'arc hi ha dos lleons sostenint un escut amb data inscrita,

1557. A cada extrem del naixement de I'arc hi ha dos caps humans, un de femeni,
| ricament ornat, i un de masculi, amb barba.
| La previsié d’aquests elements que mantenen la seva proteccié de BCIL és mantenir-

los a I'actual espai d'Us exclusiu i protegit a unes dependéncies municipals on es poden
i visitar de forma concertada i guiada.

Fotografies del dia de I'esllavissament:

- . M i}

i

octubre de 2005

Fotografla de I any 201 1-
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