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Aprovacio definitiva de I’Ordenanca reguladora dels procediments d’intervencié
municipal en I’edificacié, I’is del sol i del subsol (ORPIME).

Es fa public, per a general coneixement, que el Ple de la corporacio, en sessio ordinaria
de data 12 de mar¢ de 2026, va aprovar inicialment I'Ordenanga reguladora dels
procediments d’intervencié municipal en I'edificacid, I'is del sol i del subsol (ORPIME),
aixi com I'expedient tramitat a aquest efecte.

L’expedient s’ha sotmés a informacié publica per un termini de trenta dies habils
mitjangant anunci publicat al tauler d’anuncis de la seu electronica municipal, al Butlleti
Oficial de la Provincia de Barcelona de data 27 de marg¢ de 2026, al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya numero 9639, de 7 d’abril de 2026, i al diari El Punt Avui de
data 31 de mar¢ de 2026, sense que s’hi hagi presentat cap al-legacid, reclamacio ni
suggeriment. En consequéncia, I'acord d’aprovacio inicial ha esdevingut definitiu

Contra aquest acord que posa fi a la via administrativa, es podra interposar recurs
contenciés administratiu, en el termini de dos mesos a comptar des del dia seglient de
la seva publicacié al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona davant la Sala del
Contenciés Administratiu del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya.

No obstant aix0, es podra interposar qualsevol altre recurs que es consideri adient.

En consequéncia, es publica a continuacio el text integre de 'ordenanga esmentada:

La Roca del Vallés, a 10 de juliol de 2026

L alcaldessa

Marta Pujol i Armengol
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Preambul

Tant l'article 148.1.3 de la Constitucid espanyola com [larticle 149.5 de [I'Estatut
d’autonomia de Catalunya de 2006 determinen que l'urbanisme és una competéncia
exclusiva autonomica (art. 148.1.3 CE i 149.5 EAC de 2006), perd l'urbanisme és en
esséncia una competéencia local (art. 84.2 lletra a) EAC), ateses les finalitats que
persegueix. Aixi ho estableix I'article 25.2.a) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de
les bases de régim local en referir-se a I'urbanisme com a competéncia propia del
municipi, integrant-hi el planejament, la gestio, 'execucio i la disciplina urbanistica, aixi
com la proteccio i gestio del patrimoni historic, la promocio i gestié de I'habitatge protegit,
amb criteris de sostenibilitat financera, i la conservacio i rehabilitacié d’edificis. En el mateix
sentit s’expressa l'article 66.3.d) del text refés de la Llei municipal i de régim local de
Catalunya, aprovat per Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril.

L’urbanisme constitueix una de les competéncies municipals amb major impacte real en
el medi fisic, i una de les activitats finalistes de l'urbanisme és la relativa a I'edificacio.
Correspon als ajuntaments la fiscalitzacié ex ante de les construccions i edificacions
projectades i I'is del sol i del subsol, per tal de garantir el compliment de la legalitat en
general, i de la legalitat urbanistica en particular, aixi com I'eventual control posterior
previst en els plans d’inspeccions per aquestes actuacions.

En consequeéncia, aquesta ordenancga concreta, a escala municipal, el marc legal previst
pel text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, i
el seu desenvolupament reglamentari, respecte de I'exercici de la potestat relativa a la
intervencioé administrativa en I'edificacio, I'is del sol i del subsol. Aixi mateix, durant els
darrers anys s’han succeit diverses i rellevants modificacions legislatives en I'esmentat
ambit de la intervencié municipal respecte dels actes de transformacio i utilitzacié del
sol, del subsol i del vol.

D’una banda, el Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica (RPLU), aprovat
pel Decret 64/2014, de 13 de maig, desplega el titol sisé de la Llei d’'urbanisme relatiu a
la intervencié en l'edificacid i I's del sol i del subsol. D’altra banda, la Llei 16/2015, de
21 dejuliol, de simplificacio de I'activitat administrativa de I'’Administracio de la Generalitat
i dels governs locals de Catalunya i d’'impuls de l'activitat econdmica va suposar la
modificacio de I'art. 187 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
text refos de la Llei d’urbanisme, que regula els actes subjectes a llicéncia urbanistica,
afegint-hi dos nous articles, el 187 bis i el 187 ter del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
pel qual s’aprova el text refos de la Llei d’'urbanisme, que incorpora els actes subjectes a
comunicacio prévia i els actes no subjectes a intervencié.

Finalment, a l'art. 188 del text refés de la Llei d’'urbanisme sobre la previsié que cada
municipi pugui exigir 'aportacié d’'un informe d’idoneitat técnica com a requisit previ a
acompanyar la sol-licitud de llicéncia o la comunicacié prévia, emés per un col-legi
professional técnic o una entitat col-laboradora degudament habilitats per
I’Administracio. No obstant aixd, en aquest model d’ordenanga no s’inclou, amb caracter
general, la regulacié d’aquest regim de col-laboracié, mentre no s’instrumenti el sistema
d’habilitacid, registre i control de les referides entitats col-laboradores pel conjunt del
territori, i s’estableixi aixi un marc d’actuacio fiable més enlla de la capacitat individual
de cada ens local. La Llei 3/2023 de mesures fiscals, financeres, administratives i del
sector public per al 2023 ha afegit que els col-legis professionals tecnics o les entitats
col-laboradores seran habilitades, per a actuar en tot el territori de Catalunya, per la
direccio general competent en matéria d’urbanisme de la Generalitat, d’acord amb el que
estableixi el decret de desplegament, sens perjudici que les ordenances municipals
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preambul 10

puguin regular el regim de col-laboracié propi per a l'exercici de les funcions de
verificacié i control, i també l'aprovacié del sistema d’habilitacio, d’acord amb el que
estableix la Llei 26/2010, del 3 d’agost, de régim juridic i de procediment administratiu de
les administracions publiques de Catalunya, i la resta de normativa aplicable.[*]

Aquesta ordenanca és una norma basicament procedimental que pretén facilitar la
tramitacio als ajuntaments, perd0 també a la resta d’operadors, i vol ser una eina
sistematica, racional i integradora que permeti localitzar i coneixer, de forma facil i
rapida, la regulacié tant de la informacié urbanistica com de la tramitacié del procediment
segons les particularitats de les tipologies de llicencies urbanistiques i comunicacions
prévies. S’han contemplat les novetats introduides en la legislaci6 de procediment
administratiu comu —estatal i catalana—, les quals han suposat canvis rellevants en la
regulacié del procediment administratiu comu que també incideix en I'ambit d’aquesta
ordenanca.

El titol I, sota la rubrica «Disposicions generalsy, es divideix en tres capitols: en el capitol
primer s’exposa quin és l'objecte i 'ambit d’aplicacié de I'ordenanga, es defineixen els
conceptes basics i els diferents regims d’intervencio; en el capitol segon es preveuen les
disposicions comunes als dos regims d’intervencio, el seu contingut i els seus efectes, i
en el capitol tercer la definicié de la documentacioé administrativa i técnica.

El titol 11, relatiu a la informacié urbanistica, conté un unic capitol que recull la informacié
urbanistica i els diferents tipus d’informes i de certificats urbanistics, com també la
documentacié necessaria que s’ha d’acompanyar per sol-licitar-los, i estableix el termini
per emetre’ls.

El titol Ill, relatiu a les llicéncies urbanistiques, és el més extens, ja que s’estructura en
cinc capitols i desenvolupa la tramitacid, dins del marc general d’actuacié de les
administracions publiques locals catalanes, configurat per la Llei 39/2015, de I'1 d’octubre,
del procediment administratiu comu de les administracions publiques i les lleis 26/2010,
del 3 d’agost, de regim juridic i de procediment de les administracions publiques de
Catalunya, i la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa
de I’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’impuls de
l'activitat economica. Amb aquest fonament legal, la regulacio del procediment per a
I'atorgament o la denegacio de llicéncies ha de tenir una clara vocacié simplificadora i
adaptar-se sense caracter facultatiu als requeriments de I'administracio electronica en
la mesura que l'aplicacié de técniques i mitjans electronics, informatics i telematics per
part de ’Administracié és un veritable dret de la ciutadania.

El capitol | d’aquest titol Il recull el procediment general de tramitacié de lliceéncies
urbanistiques i esta dividit en diverses seccions que tracten sobre ['inici, la instruccid i la
finalitzacio d’aquest procediment. També concreta el procediment de cessio de terrenys
destinats a vials i regula les alternatives d’ordenacié volumetriques. La seccio sisena
regula les actuacions en sol no urbanitzable i en sol urbanitzable no delimitat. Destaca
per la seva importancia el capitol I/, que regula com a tipus de llicencia urbanistica la
d’execucio d’obres i el canvi d’us a residencial. El capitol Ill s’encarrega de regular la
llicencia urbanistica per a la constitucio o modificacié d’'un réegim de propietat horitzontal.
El capitol IV preveu la llicéncia urbanistica de primera utilitzacié i ocupacio parcials dels
edificis i construccions i, per ultim, el capitol V d’aquest titol recull la fiscalitzacio prévia
de la divisio i segregacidé de terrenys aixi com les particularitats de la llicencia de
parcel-lacio i la declaracié d'innecessarietat de llicencia de parcel-lacié urbanistica i
manifestacio de la disconformitat amb el regim de divisio de terrenys.

El titol 1V estableix en el primer capitol el régim juridic aplicable a les comunicacions
prévies. El capitol Il regula les comunicacions previes relatives a I'execucié d’obres i els
canvis d’Us i determina, a efectes d’aquesta ordenanca, quines actuacions urbanistiques
sotmeses a comunicacio prévia requereixen la intervencié d’un técnic competent i quines
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Preambul 11

no, i la seccid primera regula les comunicacions prévies d’obres per a usos i activitats
determinades. El capitol Ill recull les especificats de la comunicacié prévia de primera
utilitzacié i ocupacié dels edificis i de les construccions, i el capitol IV recull altres
questions accessories a la tramitacio de la intervencidé municipal que s’han de comunicar
a '’Ajuntament, com pot ser la modificacié no substancial d’'un projecte técnic autoritzat,
la transmissié d’una llicéncia urbanistica o el canvi en la direccio facultativa de les obres,
entre d’altres.

Seguidament, el titol V, sota la rubrica «Altres disposicions», recull en el capitol | les
normes per a I'execucio de les obres establint els deures de les persones titulars de les
obres, els suposits d’abandonament de les obres, la suspensio de les obres en curs per
descobriment de restes arqueoldgiques, les condicions generals per a 'ocupacié de la
via publica i les mesures de seguretat addicionals per a I'execucié de les obres; en el
capitol Il es regula la intervencié municipal en supodsits d’urgéncia, establint els requisits
que ha de complir la declaracié responsable que ha d’efectuar la persona interessada
per fer constar la necessitat d’executar unes obres d’urgéncia, aixi com el termini
maxim en qué haura de sol-licitar o presentar el corresponent titol habilitant i, per ultim,
el capitol Il que desenvolupa les disposicions sobre régim economic que afecten els
procediments urbanistics regulats en aquesta ordenanca.

El titol VI regula l'activitat inspectora municipal, la finalitat de la qual és controlar
'adequacio de les obres a la normativa vigent. Fixa els moments de control de I'execucio
de les obres mitjangant inspeccié urbanistica municipal i la documentacié que s’ha de tenir
en el lloc de les obres. També es regulen els plans d’inspeccio urbanistica que es poden
elaborariaprovar perI'’Ajuntament per fixar les prioritats d’actuacio de I'activitatinspectora
municipal, aixi com també recull els objectius estratégics i les actuacions d’atencié
prioritaria d’inspeccié urbanistica per elaborar el pla.

Les disposicions addicionals preveuen la modificacié dels preceptes de I'ordenanga i de
les referéncies que fa a la normativa vigent, amb motiu de la promulgacié de normes
posteriors, la forma de modificacié dels annexos que incorpora I'ordenanga aixi com la
possibilitat d’aprovar les condicions generals i les particulars de cada tipus d’actuacio pel
que fa a les llicéncies i les comunicacions prévies.

La disposicio transitoria regula el tractament que cal donar als procediments iniciats
abans de I'entrada en vigor de I'ordenanga. També conté la disposicié derogatoria i dues
disposicions finals que fan esment de la normativa supletoria i de I'entrada en vigor de
l'ordenanca.

Finalment, 'ordenancga incorpora vuit annexos. L’annex | conté els actes subjectes a
intervencié municipal i en 'annex Il es recullen els actes no subjectes a intervencio
municipal. En I'annex Il es recull la classificacidé de les obres en funcié del régim
d’intervencio a qué estan subjectes. L’annex IV enumera la documentacio necessaria per
sol-licitar la informacio urbanistica, I'annex V recull la documentacié necessaria que s’ha
d’aportar per a cada tipus de llicencia urbanistica i 'annex VI la documentacié general
que s’ha d’aportar per cada tipus de comunicacio préevia. L'annex VII conté la taula
d’actuacions subjectes a intervencio municipal i la documentacié necessaria. Per ultim,
'annex VIII determina els criteris per a la qualificacié de les modificacions dels actes
com a substancials o no substancials.
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Titol I. Disposicions generals

Capitol I. Objecte i ambit d’aplicacié

Article 1. Objecte

1. L’'objecte d’aquesta ordenanga és regular la intervenci6 municipal en els actes de
transformacié o utilitzacié del sol, del subsol i del vol; a aquest efecte, s’estableixen els
procediments i els requisits per a la tramitacid segons el régim d’intervencié que
correspongui.

2. També s’hi regulen la informacio urbanistica, les normes per a I'execuci¢ i finalitzacio de les
obres, els drets i deures de les persones titulars de les llicéncies i de les comunicacions
previes, la intervencié en suposits d’urgéncia i I'activitat inspectora municipal.

Article 2. Ambit d’aplicacio
L’ambit d’aplicacio de la present ordenanga comprén el terme municipal de La Roca del
Valles.
Article 3. Regles d’interpretacio

1. Aquesta ordenancga s’ha d’interpretar segons el sentit propi de les seves paraules, en relacio
amb el context, amb subordinacié a la normativa urbanistica i de procediment administratiu

comu vigent i d’acord amb el que preveu el planejament urbanistic municipal.

2. L’organ municipal competent pot emetre instruccions que fixin criteris d’aplicacié d’aquesta
ordenanca respecte dels aspectes seglents:

a. La presentacio, la tramitacio o la resolucié dels expedients administratius per mitjans
electronics.

b. Els models i documents normalitzats.

c. La forma de presentacié de la documentacié necessaria.

d. Orientacions per a simplificar el criteri de classificacié i d’aplicacid del régim
d’intervencié de les actuacions preteses. Aquestes orientacions hauran d’atendre i
fonamentar-se en consideracions técniques, constructives i/o en parametres
urbanistics.

e. Altres aspectes respecte dels quals sigui necessari emetre una instruccio.

3. Les instruccions que s’emetin per a fixar criteris d’aplicacié d’aquesta ordenanga s’han de
publicar en la seu electronica i en el diari o butlleti oficial corresponent.

Article 4. Régims d’intervencié

1. Aquesta ordenanca regula els régims d’intervencié municipal seguients:
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Titol I. Disposicions generals 13

a. Regim de llicéncies urbanistiques, que se sotmeten al procediment regulat en el
Titol Ill d’aquesta ordenanca.

b. Régim de comunicacions urbanistiques prévies, que es regulen en el Titol IV
d’aquesta ordenanga.

. La llicéncia urbanistica és un acte administratiu d’autoritzacié, de caracter reglat, que,
salvant el dret de propietat i sens perjudici de tercers, habilita la persona interessada per dur a
terme els actes que s’hi especifiquen. El seu objecte és que I'Ajuntament comprovi
I'adequacié d’aquests actes a la normativa aplicable préviament a la seva execucié material.

. Les llicéncies urbanistiques regulades en aquesta ordenanca es classifiquen en funcié de la
naturalesa dels actes que autoritzen de la manera segulent:

a. per a I'execucié d’obres i canvi d’Us a residencial.

b. per a la constitucié o modificacié d’un régim de propietat horitzontal.

c. de primera utilitzacio i ocupacié parcials dels edificis.

d. de parcel-lacié urbanistica.

. La comunicaci6 prévia és un document subscrit per la persona interessada que es presenta
davant I’Ajuntament per posar en el seu coneixement els actes que pretén dur a terme i que
s’hi especifiquen. La presentacié de la comunicacié prévia, acompanyada de la

documentacié exigida, habilita la persona interessada per executar els actes que s'hi
descriuen, i faculta I’Ajuntament per a la seva comprovacio i control.

. Les comunicacions previes regulades en aquesta ordenanga es classifiquen en funcié de la
naturalesa dels actes que comuniquen de la manera seguent:

a. per a l'execucié d’obres i canvis d’Us a no residencial.

b. de primera utilitzacio i ocupacié dels edificis.

c. d’altres actuacions.

. S’aplicaran altres regims d’intervencio en els suposits establerts per la normativa sectorial
vigent.

Article 5. Actes subjectes a intervencié municipal

. Estan subjectes a intervencié municipal, mitjangant llicéncia urbanistica o comunicacio
prévia, els actes de transformacio o d’utilitzacié del sol, del subsol o del vol, d’edificacié, de
construccié o d’enderrocament d’obres que estableix la legislacio urbanistica aplicable i que es

relacionen de manera no exhaustiva en 'annex | d’aquesta ordenanca.

. Els actes de diferent naturalesa que constitueixen una Unica actuacioé se sotmeten al réegim
d’intervencié corresponent a I'acte que requereixi el régim d’intervencié de més intensitat.

. No és objecte d’aquesta ordenanca regular la tramitacié de les actuacions subjectes al régim
de declaracié responsable d’acord amb la normativa sectorial aplicable.

Article 6. Actes no subjectes a intervencié municipal
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Titol I. Disposicions generals 14

No estan subjectes a intervencio municipal, mitjangant llicencia urbanistica o comunicacio
prévia, els actes de transformacio o d’utilitzacié del sol, del subsol o del vol, d’edificacio,
de construccié o d’enderrocament d’obres que estableix la legislacié urbanistica aplicable
i que es relacionen de manera no exhaustiva en 'annex Il d’aquesta ordenanca.

Article 7. Actuacions derivades d’una ordre d’execucio o de restauracié

Les persones obligades a executar actuacions prescrites per una ordre d’execucié o de
restauracio i que requereixen I'elaboracié d’un projecte técnic han de sol-licitar la llicéncia
urbanistica o presentar la comunicacid prévia corresponent, d’acord amb el que
estableix la normativa urbanistica vigent i aquesta ordenancga. Si la resolucié que ordena
les actuacions adjunta el projecte tecnic, no s’haura de sol-licitar ni obtenir el titol
administratiu habilitant préviament a 'execucio dels actes ordenats.

Article 8. Concurréncia amb altres autoritzacions administratives

. Les llicencies urbanistiques s’atorguen sens perjudici de les altres autoritzacions
administratives que siguin exigibles. Aixd no obstant, en els suposits d’actes que comporten
I'execucio d’obres, que requereixen altres autoritzacions administratives en concurréncia
amb la llicéncia urbanistica preceptiva, no es pot atorgar aquesta llicéncia mentre no hagin
estat concedides aquelles altres autoritzacions. En consequiéncia, el termini de resolucio del
procediment de lliceéncia quedara suspeés fins que es concedeixin les autoritzacions. Aquest
termini de suspensié no pot excedir els tres mesos, i per tal que operi la interrupcid, aixi s’ha
de resoldre i notificar a les persones interessades.

. Els actes promoguts pels particulars en terrenys de domini public estan subjectes a llicéncia
urbanistica o a comunicacié prévia segons correspongui, sens perjudici de les autoritzacions
o les concessions que siguin pertinents atorgar per part de I'ens titular del domini public. La
manca d’autoritzacié o de concessio, o la seva denegacié, impedeix a I’Ajuntament atorgar la
llicencia urbanistica o a la persona interessada efectuar la comunicacié prévia que en un
altre cas correspondria.

. Quan sigui necessari I'ocupacioé de la via publica temporalment per a I'execucié de les obres
emparades en una llicéncia o Comunicacié Prévia, caldra obtenir 'autoritzacié corresponent
a les dependéncies de la Policia Local, posteriorment a I'atorgament de la llicéncia o la
presentacié de la Comunicacié prévia i préviament a I'ocupacié efectiva de la via publica.

Article 9. Definicions
Als efectes del que disposa aquesta ordenanca, s’entén per:

. Manteniment: conjunt de treballs i obres a efectuar periddicament per a prevenir la
deteriorament d’un edifici o les reparacions puntuals que es realitzin en I'edifici amb I'objecte

de mantenir-lo en bon estat perque compleixi amb els requisits basics de I'edificacié establerts.

. Intervencio en els edificis existents: es consideren intervencions en els edificis existents,
les seglents:

— Ampliacié: quan s’'incrementa la superficie o el volum construit.

— Reforma o rehabilitacio: els treballs o les obres que es fan en un edifici existent
diferents dels que es duen a terme per al seu exclusiu manteniment.

—Canvid’us
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Titol I. Disposicions generals 15

c. Obres de gran rehabilitacio: conjunt d’obres que consisteixin en la substitucié d’un edifici,

salvant-ne Unicament les faganes o algun element estructural, o que constitueixin una
actuacio global en un edifici i comportin alguna de les actuacions seguents: increment de
volum o de sostre edificable, increment del nombre de departaments o d’unitats funcionals
anteriorment existents, redistribucio general d’espais o canvi de 'Us principal de I'edifici.

També s’entén per obres de gran rehabilitacio I'execucié simultania o successiva d’altres
obres de reforma o rehabilitacié que tinguin un cost igual o superior al cinquanta per cent
del valor d’'una construccié de nova planta de caracteristiques similars i amb el mateix
sostre de I'edificacié existent.

.Obres de consolidacio: les obres, de rehabilitaci6 o reforma, que tenen per objecte
proporcionar fermesa o solidesa a un edifici, una construccié o una instal-lacié existent.

. Obres de demolicié: les actuacions que tenen per objecte I'enderroc o la destruccié d’'un bé
immoble.

. Masses arbories: conjunt d’arbres disposats de forma no aillada de manera que les seves
capcades estiguin en contacte. Per a exemplars d’arbres amb capg¢ada de fins a tres metres de
diametre es considera massa arboria quan el conjunt esta constituit per una agrupacié de com
a minim tres exemplars, sens perjudici que per a determinades espécies d’arbre amb més
diametre de capgada i sense cap tipus de proteccid especial, també es pugui donar aquesta
consideracié de massa arboria a partir de dos elements.

g- Vegetacié arbustiva: conjunt de plantes llenyoses que creixen de forma estructurada,

generalment ramificades des de la base, mancades de tronc principal i amb una algaria
maxima de 5 metres.

. Moviments de terres. Es considera moviment de terres a efectes de submissioé al regim de
llicencia urbanistica I'excavacié a partir dels primers 40 cm de terra vegetal més superficials.

i. Instal-lacions similars als hivernacles: construccions aptes per al conreu d’espécies

vegetals amb coberta i amb parets o sense parets i, en cas de tenir-ne, que aquestes siguin
transparents o translucides.

j. Cases prefabricades o instal-lacions similars: cases o instal-lacions construides utilitzant

moduls o elements estandarditzats produits industrialment que son transportats fins a
'emplagament per al seu muntatge final, amb fonamentacié i, si escau, amb connexi6 a les
xarxes de serveis. Fa referéncia a un tipus de sistema constructiu i no a un tipus d'edificacio.
No s'inclou dins d'aquest concepte els habitatges tipus caravana, Roulotte, mobil home,
cabana modular, contenidors maritims, cases de fusta prefabricada modular, yurta, ndbmada,
ni cap habitacle amb I'envolupant exterior que no compleixi el CTE, ni de dimensions que no
compleixi el Decret d'habitabilitat.

. Modificacié substancial: qualsevol modificacié d’'un acte urbanistic préviament autoritzat o
comunicat que, en aplicacidé dels criteris i dels parametres que estableix la normativa
urbanistica i en el seu defecte aquesta ordenancga, afecti les condicions essencials dels actes
urbanistics i comporti una reconsideracio dels requisits urbanistics o técnics.

I. Projecte técnic: conjunt de documents que defineixen les caracteristiques generals i
determinen les exigéncies técniques de les obres o de les actuacions urbanistiques que es
pretenen dur a terme i que justifiquen que compleix la normativa, signat pel tecnic competent

El projecte técnic ha d’identificar la finca afectada i contenir, com a minim, la documentacio
escrita i grafica necessaria per a definir i justificar técnicament les solucions proposades
d’acord amb les especificacions requerides per la normativa aplicable i amb el grau de detall
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Titol I. Disposicions generals 16

suficient per permetre comprovar la seva adequacié a les determinacions de I'ordenament
juridic urbanistic i als requisits previstos per la legislacié sectorial d’acord amb l'article 33 i
seguents del Decret 64/2014, de13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament de proteccio de
la legalitat urbanistica.

El projecte (BASIC o EXECUTIU) estara integrat, com a minim, per la documentacié que
estableix I’Annex | del Real Decret 314/2006, pel qual s’aprova el Codi Técnic de I'Edificacio.

En tot cas, el projecte i la llicencia que 'autoritza han de fer constar el nombre d’habitatges,
establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent de I'edifici. Si
no ho fan, s’entén que tot I'edifici constitueix un unic element susceptible d’aprofitament
privatiu independent.

Quan, d’acord amb la legislacié sobre ordenacio de I'edificacio, el projecte autoritzat tingui la
consideracié de basic, s’ha de desenvolupar mitjangant el projecte d’execucié corresponent
que ha de definir 'obra integrament de conformitat amb aquesta legislacié sectorial. Amb
caracter previ a I'execucio de les obres, s’ha d’aportar a 'administracié atorgant el projecte
d’execucié esmentat i un certificat subscrit per la direccié facultativa de les obres sobre
I'adequacié del projecte executiu al projecte basic autoritzat a la llicencia.

El projecte tecnic ha d’anar subscrit per técnic o técnica competent. Quan sigui necessari
d’acord amb la legislacié aplicable, la documentacié ha d’anar autenticada amb el visat del
col-legi professional competent en la matéria

m. Documentacié técnica: conjunt de documents signats pel técnic competent que
descriuen i justifiquen les obres o les actuacions urbanistiques que es pretenen dur a
terme i que no requereixen projecte técnic. Quan les caracteristiques de la intervencié ho
requereixin també sera necessari que es representi graficament.

La documentacié técnica ha d’identificar amb precisié la finca afecta i ha de descriure i
justificar les actuacions que es pretenen executar amb el grau de detall suficient per permetre
comprovar I'adequacio de les actuacions preteses a les determinacions de I'ordenament
juridic urbanistic i als requisits previstos per la legislacio sectorial, d’acord amb l'article 36
de del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova del Reglament de proteccié de la
legalitat urbanistica.

n. Técnic competent: persona amb la titulacié técnica corresponent per mitja de la qual ha
adquirit els coneixements, les capacitats i les técniques necessaries per a elaborar els
projectes técnics i les documentacions técniques establerts per aquesta ordenanca i que
compleix els requisits per a I'exercici de I'activitat que estableix la normativa.

o. Direcci6 facultativa: esta constituida per la direccié d’obrai la direccié d’execucio de I'obra,
aixi com per la coordinacid de seguretat i salut, quan escaigui.

p. Direccié d’obra: és l'agent que, formant part de la direccié facultativa, dirigeix el
desenvolupament de I'obra en els aspectes técnics, estétics, urbanistics i mediambientals,
de conformitat amb el projecte técnic que la defineix, la lliceéncia urbanistica, les altres
autoritzacions preceptives i les condicions del contracte, amb Il'objecte d’assegurar
'adequacié de I'obra al fi proposat.

q.- Direccié de I'execucié de I'obra: és I'agent que, formant part de la direcci6 facultativa,
assumeix la funcié técnica de dirigir I'execucid6 material de I'obra i de controlar
qualitativament i quantitativament la construccio i la qualitat d’allo edificat.

r. Coordinador de seguretat i salut: és I'agent que, formant part de la direccié facultativa, té
la missio d’aconseguir que tots els intervinents que participen en el desenvolupament d’'una
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obra de construccid, ja sigui durant la fase de redaccié del projecte, com a la fase d’execucio,
posin de manera concertada tots els recursos necessaris per tal d’aplicar els principis de
I'accié preventiva per tal de vetllar per la seguretat i la salut de les persones.

s. Elements urbans: Aquests elements urbans soén tant els paviments de voreres i calgades
com els serveis urbans municipals, de sanejament, enllumenat public, el mobiliari urba,
l'arbrat, els elements de jardineria, i qualsevol altre de naturalesa analoga."

Quan la distribuci6 i/o localitzacié del mobiliari urba, arbrat i enllumenat public respongui a les
determinacions contingudes en un projecte d’urbanitzacio, aquesta no podra ser objecte de
modificacié, amb I'excepcid dels elements d’urbanitzacié que entrin en conflicte amb les
actuacions o determinacions d’una llicencia d'obres concedida d’acord amb la normativa
urbanistica vigent i on no sigui possible, d'acord amb aquesta normativa, cap variaci6 al
projecte presentat.

- En el cas d’arbrat, papereres, bancs o guals es podra proposar, a carrec del promotor, les
variacions i/o desplagaments al mateix ambit o en altres zones amb caréncia de determinats
elements d’'urbanitzacio, d'acord amb la valoracio del técnic municipal.

- En el cas de fanals d’enllumenat public, amb la sol-licitud de desplagcament, a carrec del
promotor, s'haura d'acompanyar de I'estudi luminic de I'ambit per tal de garantir la intensitat
minima d’il-luminacié que marca la normativa vigent; en cas de que el desplagament no sigui
possible, caldra avaluar per part del técnic municipal la implantacié del punt de llum a la fagana
de l'edifici en cas d'ordenacié de casc antic o alineacié a vial.

Tanmateix, en aquells casos que es requereixi aquesta modificacio amb la finalitat que les
persones amb discapacitat o altres dificultats d’interacci6 amb I'entorn tinguin garantida
I'autonomia, la igualtat d’oportunitats i la no discriminacié - de conformitat amb la normativa
sectorial aplicable-, sempre i quan s’acrediti aquest extrem, la sol-licitud de modificacié de
situacid podra ser valorada per part dels serveis técnics de la Corporacio.

Capitol Il. Disposicions comunes

Article 10. Normativa

Les llicencies urbanistiques i les comunicacions prévies es tramiten d’acord amb les
disposicions generals establertes en aquest Titol | i d’acord amb les disposicions
especifiques per a cada regim d’intervencié establertes en el Titol /Il i IV d’aquesta
ordenancga, sens perjudici de les peculiaritats i dels requisits que estableixin altres
normes i que siguin d’aplicacio per rad de les caracteristiques o de I'especialitat dels
actes que es pretenguin dur a terme.

Article 11. Formes de presentacié

1. Per a iniciar els procediments regulats en aquesta ordenancga les persones interessades
poden fer-ho:

a. Per mitjans electronics: les persones fisiques poden escollir aquest mitja de
presentacio, el qual es pot modificar en qualsevol moment. En tot cas, estan obligades
a relacionar-se a través de mitjans electronics amb les administracions publiques els
subjectes previstos en la legislacioé de procediment administratiu comu.

b. D’'una manera presencial: en el registre de I'’Ajuntament o en qualsevol dels altres
registres previstos en la legislacié de procediment administratiu comu. Quan la

1 Ordenanga fiscal reguladora del diposit a constituir en garantia de la reposicio d'elements urbans en les
construccions, instal-lacions i obres.
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Titol I. Disposicions generals 18

presentacié es fa en format paper a través de l'oficina d’atencié a la ciutadania de
I’Ajuntament, la documentacié pot ser digitalitzada amb la finalitat de facilitar-ne el
registre electronic.

2. La sol‘licitud de llicencia i la presentacié de comunicacié previa s’han d’efectuar en els
models normalitzats establerts per I’Ajuntament amb aquesta finalitat. Aquests models
normalitzats han d’estar disponibles en la seu electronica municipal i a les oficines
d’assisténcia en materia de registre de I’Ajuntament.

3. La sol'licitud de llicencia urbanistica i la presentacid6 de comunicacié prévia s’ha
d’acompanyar de la documentacid necessaria relacionada en els annexos d’aquesta
ordenanca. Aquesta documentacié necessaria ha de complir amb els requisits d’integritat
documental, suficiéncia i idoneitat establerts en aquesta ordenanca i en la resta de normativa
d’aplicacio.

4. Si els actes sol-licitats o comunicats requereixen la presentacié d’'un projecte técnic, la
persona interessada ha d’aportar aquest projecte técnic en suport digital o per mitjans
electronics. Els convenis amb els col-legis professionals técnics poden preveure que la
persona interessada es limitin a fer constar en la seva sol-licitud la referéncia del projecte
tecnic amb les dades identificatives perqué I’Ajuntament I'obtingui directament per mitjans
electronics.

5. La persona interessada no ha d’aportar amb la sol-licitud o la comunicacié els documents que
ja estiguin en poder de 'Ajuntament, o d’altra administracié amb la qual s’hagi signat conveni
de col-laboracio, havent d’indicar la corresponent referéncia per facilitar 'accés o la consulta.
Tampoc s’han d’aportar els documents elaborats per altra administracié que, tret que la
persona interessada s’hi oposi, ’Ajuntament podra obtenir o consultar.

Article 12. Abast de la comprovacio en la intervencié municipal

L’Ajuntament, en el marc dels procediments d’intervencié municipals regulats en aquesta
ordenanca i en exercici de les seves funcions de verificacid i control en matéria
d’'urbanisme, ha de procedir a:

a. La verificacié que la documentacié aportada per obtenir una lliceéncia urbanistica o per
presentar una comunicacié previa compleix els requisits d’integritat documental, suficiéncia
i idoneitat de conformitat amb el que estableix aquesta ordenanca i la normativa sectorial
aplicable.

b. La comprovacié de I'adequacio dels actes a la legalitat urbanistica aplicable.

c. L’analisi de la suficiéncia i la idoneitat del projecte técnic o la documentacié técnica que
acompanyen les sol-licituds de llicencia i les comunicacions prévies i la verificacié que
compleixen amb la normativa estatal i autonomica aplicable que ha de ser comprovada en
els procediments municipals d’intervencid, concretament les determinacions del Codi técnic
de l'edificacid, les condicions de seguretat d'utilitzacio, d’accessibilitat, d’habitabilitat, de
seguretat i prevencié d’incendis i les condicions exigides per la legislacio sectorial en relacié
amb I'Us o l'activitat.

d. L’analisi de la suficiéncia i la idoneitat del projecte técnic o de la documentacioé técnica amb

altres ordenances municipals.

Article 13. Continguts i efectes de les llicéncies urbanistiques i de les
comunicacions prévies
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. Les llicéncies urbanistiques i les comunicacions prévies faculten la persona titular a realitzar
les obres o les actuacions autoritzades o comunicades, amb subjeccié a les condicions
tecniques i juridiques que continguin.

. Les llicéncies urbanistiques no alteren les situacions juridiques privades existents entre els
particulars i s’entenen atorgades salvat el dret de propietat i sens perjudici del de tercer.
L’atorgament de la llicéncia urbanistica no es pot invocar per excloure o disminuir la
responsabilitat civii o penal en qué puguin incorrer la persona titular, o la persona
beneficiada, en I'exercici de les seves accions.

.La llicencia urbanistica constitueix un requisit per contractar provisionalment el
subministrament de serveis urbans, en els termes establerts en la normativa urbanistica. La
durada dels contractes de serveis urbans provisionals no pot ser superior al termini maxim
establert en la llicéncia urbanistica per a la finalitzacié de les obres, incloses les seves
prorrogues.

. Lallicéncia urbanistica produeix efectes des de la notificacio del seu atorgament per qualsevol
dels mitjans previstos a la normativa aplicable, excepte en aquells casos en qué la resolucio
d’atorgament de llicencia dicti una altra cosa.

. La comunicacié prévia produeix efectes des del moment de la seva presentacio
acompanyada de la documentacioé preceptiva i permet a la persona interessada executar
I'acte de qué es tracti, sense que en cap cas la faculti per a dur a terme actes contraris a la
legalitat urbanistica.

. Les comunicacions préevies tampoc alteren les situacions juridiques privades existents entre
els particulars i s’entenen comunicades salvat el dret de propietati sens perjudici del de tercer.
En les comunicacions prévies no es potinvocar per excloure o disminuir la responsabilitat civil
o penal en que puguin incorrer la persona titular, o la persona beneficiada, en I'exercici de
les seves accions.

Article 14. Transmissioé de les llicéncies urbanistiques i de les comunicacions
prévies

. Les llicencies urbanistiques i les comunicacions prévies son transmissibles pels seus titulars,
subrogant-se la persona cessionaria en la situacio juridica de la persona cedent, sense que
suposi una alteracié de les condicions objectives del titol habilitant ni dels seus efectes.

. La transmissié d’'una llicencia urbanistica s’ha de comunicar a I’Ajuntament mitjangant escrit
acompanyat de la documentacié de I'annex VI, i la persona cessionaria ha de manifestar el
compromis de dur a terme els actes d’acord amb el contingut de llicéncia atorgada. El
compromis de la persona cessionaria d’executar les obres o de dur a terme les actuacions es
considera un document essencial a la comunicacio de la transmissio de la llicéncia. Si no es
compleixen els requisits esmentats en aquest apartat, les responsabilitats derivades de
I'execucio dels actes autoritzats seran exigibles indistintament a I'antiga i a la nova persona
titular de la llicéncia.

. En el cas de llicencies condicionades per garanties de qualsevol tipus, la transmissié no
s’entendra produida a efectes administratius fins que el nou titular no constitueixi garanties
idéntiques a les constituides per la persona cedent.

. La transmissié d’'una comunicacio previa s’ha de comunicar a I’Ajuntament mitjangant escrit
acompanyat de ladocumentacié de 'annex VI. Des del moment de la transmissio, el nou titular
se subroga en els drets i deures de I'anterior i sera responsable tant de la veracitat de les
dades de la comunicacio previa efectuada com del compliment dels requisits exigits.
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Article 15. Vigéncia de les llicéncies urbanistiques i de les comunicacions prévies

. Les llicéncies urbanistiques i les comunicacions prévies son vigents durant els terminis fixats
per dur a terme els actes que emparen i d’'acord amb les prescripcions que hi contenen.

. Els terminis de vigéncia de les llicéncies urbanistiques es fixen en la resolucié d’atorgament.
Totes les llicencies urbanistiques per executar obres han de fixar un termini per comencgar-
les i un altre per acabar-les, en funcio del principi de proporcionalitat. Sila lliceéncia urbanistica
s’ha d’entendre atorgada per silenci administratiu o si la resolucié expressa no fixa els
esmentats terminis de vigéncia, s’han d’aplicar els terminis establerts per defecte en la
legislacio urbanistica.

. Les comunicacions prévies relatives a I'execucio d’obres no son valides si no indiquen els
terminis maxims per comencar-les i per acabar-les en proporcio a la seva entitat. Els terminis
maxims indicats a la comunicacio prévia no poden superar els dos mesos per a comengar
I'execucio de les obres ni un any per a acabar-les.

. Si transcorren els terminis maxims recollits en la llicéncia atorgada o indicats en la
comunicacio previa, sense que les obres o les actuacions urbanistiques, incloses les seves
prorrogues respectives, hagin estat iniciades o acabades, la persona interessada resta
inhabilitada per a comencgar-les o continuar-les, segons correspongui, sens perjudici que
pugui sol-licitar una nova llicencia o presentar una nova comunicacioé préevia. En el cas
d’obres inacabades, s’han de prendre les mesures necessaries per a garantir-ne la seguretat
i donar-ne compte a I’Ajuntament perqué les controli.

Article 16. Caducitat de les llicéncies urbanistiques i pérdua d’eficacia de les
comunicacions prévies

1. L’Ajuntament pot declarar la caducitat de les llicencies urbanistiques en els casos segulents:
a. Si no s’aporta la documentacié complementaria per a l'inici de les obres.

b. Si no s’inicien o no s’acaben els actes autoritzats en els terminis establerts incloses
les prorrogues respectives.

. La declaracio de caducitat no obsta el dret del titular de sollicitar una nova llicéncia per a
comencar o acabar les obres o les actuacions inacabades d’acord amb la normativa vigent
en el moment de la nova sol-licitud de llicéncia.

. L’Ajuntament pot declarar I'extincio dels efectes de les comunicacions previes per a I'execucio
d’obres si transcorren els terminis maxims indicats per comencgar-les o acabar-les, incloses
les prorrogues respectives, sense que hagin estat finalitzades.

Article 17. Prorroga de les llicéncies urbanistiques per comunicacié prévia

Les persones titulars d’'una llicencia urbanistica tenen dret a obtenir una prorroga tant
del termini de comengament com del termini d’acabament per a I'execucié de les obres, i
I'obtenen, en virtut de la llei, per la meitat del termini de qué es tracti, si ho comuniquen
d’'una manera justificada abans d’exhaurir-se els terminis fixats en la llicéncia. La
comunicacio préevia per a la prorroga dels terminis per a comengar o acabar I'execucio
d’obres de les llicéncies urbanistiques s’ha d’acompanyar de la documentacio de 'annex
VI d’aquesta ordenanca.
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Article 18. Ampliacio del termini de vigéncia de les comunicacions prévies

Els terminis indicats en una comunicacié previa per a comencar i acabar I'execucio de
les obres es poden prorrogar per la meitat sempre que la persona interessada ho
comuniqui abans que hagin transcorregut els terminis maxims per a comengar-les i acabar-
les establerts en aquesta ordenancga. L’ampliacié dels terminis per a comengar o acabar
I'execucio de les obres s’ha de comunicar a ’Ajuntament mitjangant escrit acompanyat
de la documentacié recollida en I'annex VI d’aquesta ordenanca, sense que sigui
necessari tornar a aportar la documentacio de caracter técnic ja presentada. Si escau,
s’haura de donar compliment a les obligacions econdmiques per a 'ocupacio de terrenys
de domini public derivades de les prorrogues dels terminis per a I'execucié d’obres.

Article 19. Modificacions dels actes autoritzats o comunicats

. Les modificacions substancials dels actes urbanistics préviament comunicats o autoritzats
préviament per una llicencia urbanistica estan subjectes a una nova comunicacio prévia o a
'obtencid d’'una nova llicencia urbanistica, segons correspongui. A efectes d’aquesta
ordenanca els criteris i els parametres per a considerar que una modificacié afecta les
condicions essencials dels actes urbanistics i, per tant, qualificar-la com a substancial, sén
els recollits en 'annex VIII.

. Les modificacions no substancials dels actes urbanistics préviament comunicats o autoritzats
per una llicéncia urbanistica i les que s’introdueixin durant la redaccié d’'un projecte
d’execucié d’'un acte autoritzat amb projecte basic o durant 'execucié material d’'unes obres
autoritzades amb llicéncia urbanistica, s’han de comunicar a I’Ajuntament mitjangant escrit
acompanyat de la documentacié inclosa en I'annex VI d’aquesta ordenancga.

. Amb caracter excepcional, en el cas de modificacions substancials de projectes d’obres que es
troben en curs d’execucié es podra continuar amb I'execucié d’aquelles obres que siguin
compatibles amb la modificacié substancial sol-licitada, sempre que es justifiqui técnicament
aquesta compatibilitat i els serveis tecnics municipals en puguin informar. Si els serveis
técnics municipals consideren incompatible la continuitat de I'execucié de les obres amb les
modificacions substancials sol-licitades, I'd6rgan competent ha d’ordenar la suspensid
provisional de les obres fins a la resolucié sobre la sol-licitud de llicencia urbanistica amb la
modificacié substancial.

. El projecte técnic o la documentacio técnica amb les modificacions proposades s’ha de presentar
en format de text refos, justificant la qualificacié d’aquestes modificacions com a substancials o
com a no substancials, introduint-les en la documentacié escrita i representant-les amb color
diferenciat en la documentacié grafica. Les modificacions successives proposades sobre un
mateix projecte técnic o documentacio técnica s’han d’enumerar de forma correlativa. A partir del
segon requeriment de maodificacio, el projecte técnic o la documentacié técnica s’ha de presentar
necessariament en format de text refos.

. Les prescripcions técniques imposades com a condicions especifiques? a la llicéncia
urbanistica no tenen la consideracié de modificacions, ni substancials ni no substancials, i la
seva introduccié s’ha d’acreditar mitjangant declaracié responsable o en la forma que fixa la
llicéncia urbanistica.

. Si de la verificaci6 de la comunicacié previa de modificacions no substancials d’actes
urbanistics préviament autoritzats amb llicéncia urbanistica es despren que les modificacions

2 D'acord amb I'article 47. Condicions de les llicencies urbanistiques.
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s’han de qualificar com a substancials, s’ha de requerir a la persona interessada perque
sol-liciti una nova llicencia urbanistica, advertint-la de la impossibilitat de comengar o
continuar amb I'execucié de les obres comunicades i que no s’ajusten al projecte técnic
autoritzat, sens perjudici d’altres mesures de proteccié de la legalitat urbanistica que
escaiguin.

Article 20. Desistiment de la sol-licitud de llicéncia urbanistica

. La persona interessada pot desistir de la seva sol-licitud de llicéncia urbanistica mentre no
s’hagi emés la resolucié d’autoritzacié o denegacio. El desistiment s’ha de comunicar a
'Ajuntament mitjangant la presentacié d’escrit acompanyat de la documentacio inclosa en
'annex VI de 'ordenanca.

2. La comunicacio prévia no és susceptible de desistiment.

Article 21. Renuncia a la llicéncia urbanistica i extincio dels efectes de la
comunicacioé prévia

. La persona interessada pot renunciar als drets que una llicencia urbanistica li atorga si ho
comunica a I'’Ajuntament mitjancant escrit acompanyat de la documentacié especifica de
'annex VI de 'ordenanca.

. L’acceptacié per part de I'Ajuntament de la rendncia als drets atorgats per la llicencia
urbanistica produeix la seva perdua de vigéncia. Excepcionalment, I’Ajuntament pot limitar els
efectes de la renuncia als drets atorgats per la llicencia urbanistica.

. La persona interessada pot renunciar a una comunicacié prévia efectuada si ho comunica a
I'’Ajuntament mitjangant escrit acompanyat de la documentacié especifica de 'annex VI de
I'ordenanga, rendncia que comportara I'extincio dels seus efectes. L’Ajuntament ha de deixar
sense efecte la comunicacid prévia i, si escau, limitar els efectes de la rendncia a la
comunicacio prévia.

Article 22. Revocacié i revisié d’ofici de les llicéncies urbanistiques

. La revocacio de les llicencies urbanistiques s’ha d’efectuar amb caracter restrictiu, sempre
que es motivi adequadament aquesta decisié. L'expedient que es tramiti a aquest efecte ha
de comprendre el corresponent tramit d’audiéncia a la persona interessada.

2. Les llicencies urbanistiques poden ser revocades per qualsevol dels motius seglents:

a. L'incompliment de les condicions en virtut de les quals van ser atorgades les llicencies
urbanistiques.

b. Pel canvi o per la desaparicié de les circumstancies que van determinar I'atorgament de
la llicéncia urbanistica, en els termes establerts per la normativa general aplicable.

c. Persobrevenir-ne noves circumstancies que, en el cas d’haver existit quan es va atorgar
la llicencia urbanistica, haurien comportat la seva denegacio.

d. Quan es produeixi un canvi de I'ordenacio territorial o urbanistica.

e. Perresolucié d’'un procediment de revisio d’ofici que declari la revocacié de la llicencia
atorgada.
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3. Les llicéncies urbanistiques el contingut de les quals sigui contrari a les determinacions de

la normativa urbanistica aplicable, dels plans urbanistics o de les ordenances urbanistiques
municipals han de ser revisades seguint el procediment pertinent entre els que estan
establerts per a la revisio dels actes en via administrativa.

. En el cas d’obres autoritzades que estiguin en curs d’execucio, I'd6rgan competent per
acordar la incoacié de I'expedient de revisié ha de suspendre I'executivitat de la llicencia
urbanistica i ordenar la paralitzacié immediata de les obres iniciades a 'empara d’aquesta.

Article 23. Pérdua de vigéncia de les llicéncies urbanistiques

La pérdua de vigéncia de les llicencies es produeix per alguna o algunes de les causes
que es relacionen a continuacio:

a. Anul-laci6 o desistiment d’efectes de les mateixes per resolucio judicial o administrativa.
b. Renuncia de la persona interessada acceptada per I'Ajuntament.
c. Incompliment de les condicions a que estiguessin subordinades.

d. Caducitat.

Article 24. Legalitzacions

. La legalitzacié d’'un acte que no sigui manifestament il-legalitzable requereix que la per- sona
interessada sol-liciti la llicéncia urbanistica o efectui la comunicacié previa corresponent,
sens perjudici que, si escau, pugui ajustar 'acte esmentat al contingut de la llicéncia
urbanistica atorgada o de la comunicacié prévia efectuada.

. La legalitzacié d’aquelles obres acabades que resultin compatibles amb la legalitat
urbanistica executades sense titol administratiu habilitant o en disconformitat amb les
condicions de la llicéncia urbanistica atorgada, requereix que la persona interessada sol-liciti
una llicencia urbanistica o efectui la comunicacié previa segons correspongui. Els
documents que s’aportin als efectes de la legalitzacié d’aquestes obres han de representar-
les tal com estan executades i també s’ha d’aportar el certificat de solidesa de les obres
executades visat pel col-legi professional competent.

Article 25. Llicéncies urbanistiques d’usos i obres provisionals

. Les sol'licituds per ales autoritzacions d’usos i obres de caracter provisional han de con- tenir
els requisits exigits per la normativa urbanistica i s’han de presentar amb la documentacio
necessaria recollida en l'annex V bis d’aquesta ordenanga i amb I'altra documentacié
necessaria de la recollida en 'annex V d’aquesta ordenanga segons el tipus de llicéncia a
qué s’ajustin els usos i les obres provisionals.

. El procediment de tramitacioé de les autoritzacions d’'usos provisionals del sol i d’obres de
caracter provisional sera el previst en la normativa urbanistica. Les sol-licituds d’usos i
obres provisionals s’han de de sotmetre al tramit d’'informacioé publica durant el termini de vint
dies. Simultaniament a I'establiment del periode d’informacié publica, s’ha de sol-licitar
informe a la comissio territorial d’'urbanisme competent sobre els aspectes de legalitat dels
usos i les obres provisionals interessades. La llicéncia urbanistica d’'usos i obres provisionals
nomeés es pot atorgar si I'informe emes per la comissio territorial d’urbanisme competent és
favorable.
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3. Les autoritzacions d’'usos i obres provisionals resten supeditades al fet que les persones
titulars acreditin davant de I'’Ajuntament la constitucié de les garanties necessaries per a
assegurar la reposicié de la situacio alterada al seu estat originari i la constancia en el
Registre de la Propietat de les condicions sota les quals s’atorguen aquestes autoritzacions,
de conformitat amb la legislacié hipotecaria.

Capitol Ill. Documentacié administrativa i técnica

Article 26. Documentacioé necessaria

1. En els annexos de 'ordenancga es relaciona la documentacio necessaria per a la tramitacio
dels procediments d’intervencié municipal, la qual esta formada per:

a. La documentacié administrativa basica, que és la requerida per donar compliment
a la normativa del procediment administratiu comu.

b. La documentacioé de caracter técnic, que és la requerida per donar compliment a
les exigéncies tecniques i normatives dels actes que es pretenen dur a terme, en funcié
de si es tracta d’una sol'licitud d’informacié urbanistica (annex 1V), d’'una sol-licitud de
llicencia urbanistica (annex V) o de la presentacié d’'una comunicacié prévia (annex
V).

2. D’altra banda, en suposits especifics recollits en normatives sectorials també es pot requerir
com a necessaria per a la tramitacié dels procediments d’intervencidé municipal altra
documentacié complementaria.

3. Els models normalitzats de sol-licituds de llicéncia i de comunicacié préevia han de contenir
les dades exigides per la normativa de procediment administratiu comu i per la normativa
urbanistica aplicable, han d’identificar la persona promotora de les actuacions i també han
de contenir la referéncia cadastral de la finca o finques afectades per les actuacions
urbanistiques preteses.

Article 27. Projecte técnic i documentacié técnica

1. La documentaci6 de caracter técnic es pot presentar per mitjans electronics o de manera
presencial, segons escaiguli.

En el suposit que es presenti a través de mitjans electronics, cal remetre la documentacié
electronicament amb les exigéncies legals que permetin identificar I'autor responsable i la
integritat i inalterabilitat del seu contingut.

En el cas que es presenti de manera presencial, cal aportar una copia de la documentacio
en suport paper i una altra copia en format llegible electronicament. Quan la presentacio
es fa en format paper a través de I'oficina d’atencié a la ciutadania de I'Ajuntament, la
documentacié pot ser digitalitzada amb la finalitat de facilitar-ne el registre electronic.

2. Els projectes técnics d’obres poden ser:

a. Projectes técnics d’obres d’edificacio per a les actuacions incloses en I'ambit
d’aplicacié de la legislacio sobre 'ordenacio de I'edificacio. El projecte s’ha d’elaborar i
les fases es desenvolupen de conformitat amb la legislacié sobre ordenacio de
I'edificacio, i el Codi técnic de I'edificacio, i amb la normativa urbanistica aplicable.

b. Projectes técnics d’obres per a les actuacions no incloses en I'ambit d’aplicacié
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de la legislacié sobre I'edificacio. El projecte s’ha d’elaborar de conformitat amb la
normativa urbanistica aplicable.’

3. El projecte tecnic o la documentacio técnica s’aporten visats pel col-legi professional tecnic
competent quan sigui preceptiu d’acord amb la legislacié aplicable sobre visat col-legiat
obligatori.*

En cas de llicéncia urbanistica, si el visat no és preceptiu i tampoc s’ha optat per visar de
forma voluntaria el projecte técnic o la documentacio técnica, amb la sol-licitud de llicencia
s’ha de presentar una declaracié responsable on es faci constar la identitat i habilitacié
professional de la persona que subscrigui els corresponents documents técnics o que
intervingui en I'execucio de les obres. Aquesta declaracio responsable es pot substituir per
un certificat emés pel col-legi professional técnic competent.

En cas de comunicacio prévia si el visat no és preceptiu, i tampoc s’ha optat per visar de
forma voluntaria el projecte técnic d’obres o la documentacio técnica, en la comunicacié
prévia ha de constar la identitat i habilitacié professional de la persona que subscrigui els
corresponents documents técnics o que intervingui en I'execucié de les obres o aquesta
s’ha d’acompanyar d’un certificat emes pel col-legi professional t&cnic competent.

4. En els casos previstos en la normativa sectorial en matéria de seguretat i salut a les obres de
construccié, abans de comencar I'execucié de les obres, s’haura de presentar I'estudi o
l'estudi basic de seguretat i salut segons correspongui, visat pel col-legi professional
competent si escau.

5. La resolucié d’atorgament de llicéncia urbanistica ha d’identificar el projecte técnic o la
documentacio técnica i, si escau, també el numero de visat. Un cop atorgada la llicéncia
urbanistica, el projecte técnic o la documentacié técnica corresponent resten com a part
inseparable de la llicéncia mateixa.

6. La documentacio técnica aportada amb la comunicacié prévia efectuada es considera part
inseparable de la comunicacio mateixa.

Article 28. Direccio facultativa

1. No es poden iniciar les actuacions subjectes a lliceéncia urbanistica o comunicacié prévia
sense la prévia assumpcio de I'encarrec realitzat a la direccié facultativa per dur a terme les
funcions que pertoquen a cada técnic.

2. L’acreditacié de la designacié dels tecnics que formen la direccio facultativa i de qualsevol
altre técnic que es requereixi, s’ha de presentar a 'Ajuntament abans de comencar I'execucio
d’obres autoritzades per una llicencia urbanistica, i quan s’efectui la comunicacio, en el cas
d’obres subjectes a comunicacio prévia.

3 Vegeu larticle 34 de del Decret 64/2014, de 13 de maig, del Reglament de proteccid de la legalitat urbanistica: “34.7 El projecte
técnic ha d’identificar la finca afectada i contenir, com a minim, la documentacio escrita i grafica necessaria per definir i
establir les caracteristiques técniques de les obres a que fa referéncia l'article 33, amb el grau de detall suficient per
permetre comprovar la seva adequacié a les determinacions de I'ordenament juridic urbanistic i, quan la legislacié
sectorial ho prevegi expressament, als requisits que aquesta legislacié estableixi.

"34.2 En tot cas, el projecte i la llicencia que I'autoritza han de fer constar el nombre d’habitatges, establiments o al- tres
elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent de I'edifici. Si no ho fan, s’entén que tot I'edlifici constitueix un
Unic element susceptible d’aprofitament privatiu independent.”

4 Vegeu el Reial Decret 1000/2010, de 5 d’agost, sobre visat col-legial obligatori que disposa els treballs que s’han de sotmetre a visat
col-legial.
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3. La renuncia o el canvi d’algun del técnics que formen la direccio facultativa, o de qualsevol

altre técnic que es requereixi, comportara la paralitzacié automatica de I'execucio de les
obres. Per continuar amb I'execucio de les obres sera necessari I'acreditacio de la designacio
de nous técnics i la comunicacid a I'Ajuntament mitjangant escrit acompanyat de la
documentacio especifica recollida en I'annex VI d’aquesta ordenancga.

Capitol IV. Régim de col-laboracié per a I’exercici de les funcions
de verificacié i control

Article 28 bis. Régim de col-laboracié

. L’Ajuntament pot exigir, com a requisit previ que ha d’acompanyar la sol-licitud de llicéncia
urbanistica o la comunicacioé prévia, I'aportacid per part de la persona interessada d’un
informe d’idoneitat técnica.

. L’emissié d’aquest informe d’idoneitat técnica es pot encomanar a un col-legi professional
técnic o a una entitat col-laboradora degudament habilitats per I’Administracio, i en aquest
cas tenen la mateixa validesa juridica que els informes emesos pel personal de
I’Administracié encarregat d’aquestes funcions, sense que suposi la transferéncia de les
funcions de verificacié i control en matéria d’intervencid urbanistica que estan atribuides
legalment als drgans municipals.

. L’Ajuntament pot determinar i modificar els suposits en els quals sera preceptiva la
presentacié de I'informe d’idoneitat tecnica.

Article 28 ter. Abast del contingut de I'informe d’idoneitat técnica

. Els informes d’idoneitat técnica emesos en el marc dels procediments d’intervencio
municipal regulats en aquesta ordenanga podran formalitzar les funcions de verificacio i
control previstes als apartats a), ¢) i d) de I'article 12 d’aquesta Ordenanca, excloent en tot
cas la comprovacié de I'adequacié dels actes a la legalitat urbanistica aplicable prevista a
I'apartat b) del mateix article 12.

. Queda exclosa de l'informe d’idoneitat técnica I'avaluacio de les condicions de seguretat en
cas d’incendi en els suposits subjectes a control preventiu de la Generalitat de Catalunya,
d’acord amb la normativa sectorial vigent.

. Els parametres técnics objecte de verificacio per a la elaboracié dels informes d’idoneitat
tecnica es podran concretar per part de ’Ajuntament.

. El contingut minim i el model de I'informe d’idoneitat técnica es pot aprovar per decret
d’Alcaldia.

Article 28 quater. Aprovacioé del sistema d’habilitacio i de funcionament de les
entitats col-laboradores

. Préviament a la implementacié de [linforme d’idoneitat técnica en qualsevol dels
procediments d’intervencio urbanistica regulats per aquesta Ordenanga, i amb la finalitat de
garantir que les entitats col-laboradores i llur personal técnic compleixen els requisits de
capacitat, independéncia, imparcialitat i responsabilitat adients, s’ha d’aprovar el sistema
d’habilitacié. L’habilitacié atorga la condicié d’entitat col-laboradora.
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2. La relacio dentitats col-laboradores habilitades per a I'emissié de I'informe d’idoneitat
tecnica s’ha de publicar a la seu electronica de I'Ajuntament.
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4. El sistema d’habilitacié i de funcionament de les entitats col-laboradores ha de concretar els 8
aspectes seglents: 8
£
o
a. El procediment per a I'habilitacié de les entitats col-laboradores d’acord amb la 3
normativa de procediment administratiu vigent. g
£

b. El regim juridic, la composicio i el funcionament dels 6rgans administratius encarregats
de I'habilitacié de les entitats col-laboradores. o
—
c. L’aptitud i la capacitat de I'entitat col-laboradora, i del seu personal tecnic, per exercir R
les funcions de verificacié i control per a I'habilitacio. 5
d. Els requisits d’'imparcialitat, independéncia i confidencialitat preceptius que ha de ©
complir I'entitat col-laboradora i llur personal técnic per a I'habilitacié. ©
o
N
. . .y .. . . . b}
e. El sistema de supervisié administrativa de les actuacions de les entitats col-laboradores S
en I'exercici de les seves funcions. §
N
f. Les obligacions de les entitats col-laboradores en I'exercici de les seves funcions. =
g- La vigéncia de I'habilitacid i el procediment per a la seva renovacio. ©
N
o
. . .y . .. . N
h. El procediment de comunicacid a I'dérgan administratiu corresponent de les ~
modificacions dels requisits que es produeixin en la seva organitzacié i que van =
justificar-ne I'atorgament de I'habilitacio. g
(&)

i. Les causes de la suspensio, retirada i pérdua de I'habilitacio.

j. La creacio, el funcionament i el procediment d’inscripcié del registre d’entitats
col-laboradores, quan s’escaigui.
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Titol Il. Informacio urbanistica

Capitol unic. Informes i certificats

Article 29. Dret a sol-licitar informes i certificats

. Qualsevol persona fisica o juridica té dret a rebre informacié urbanistica i a obtenir certificats
urbanistics en els termes i en les condicions establertes en aquesta ordenancga. Els informes i
els certificats que es poden sol-licitar sén els que es descriuen en els articles segients.

. La persona interessada ha de justificar el pagament de la taxa o taxes corresponents per a
I'expedicio dels informes i/o dels certificats previstos en aquest capitol.

Article 30. Certificat de régim urbanistic

El certificat de regim urbanistic és un document en el qual es fa constar el regim
urbanistic aplicable a una finca o finques concretes en el moment de la sol-licitud, amb
els efectes i la vigéncia que li atribueix la normativa urbanistica aplicable.®

Article 31. Informe de compatibilitat urbanistica

. L'informe de compatibilitat urbanistica es regulara d’acord amb el contingut d’aquest article si
no és vigent altra ordenang¢a municipal que el reguli.

. L'informe de compatibilitat urbanistica acredita la compatibilitat de I'activitat i de I'establiment
on es vol exercir amb el régim d’'Us i edificacié de la legislacié urbanistica i el planejament
urbanistic aplicable, aixi com la disponibilitat i la suficiéncia dels serveis publics que exigeix
I'activitat.

. Els serveis técnics municipals emetran informe de compatibilitat urbanistica amb el contingut
seglent:

a. Respecte de la finca on es projecta emplagar 'activitat:

— La classificacié urbanistica del sol.

— El planejament al qual esta subjecte i el seu grau d’urbanitzacio.
— Els usos urbanistics admesos.

— Que no afecti béns o drets de titularitat municipal.

b. Respecte de I'activitat projectada:

— Si caldra obtenir llicéncia urbanistica o alternativament formular comunicacié prévia.

— Condicionants d’urbanitzacio o d’altres que s’haurien d'imposar a la llicencia
urbanistica, en el seu cas.

— Disponibilitat i suficieéncia dels serveis publics municipals per atendre els
requeriments de I'activitat.

c. Respecte de les activitats en sol no urbanitzable:

5 D'acord amb I'article 105 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme
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—En les activitats que es vulguin dur a terme en el sol no urbanitzable només s’emetra
informe favorable de compatibilitat amb les normes legals o reglamentaries
urbanistiques i amb el planejament urbanistic aplicable, quan sigui vigent un pla
urbanistic que de forma expressa permeti I'activitat.

—L’informe sera desfavorable quan la compatibilitat amb el planejament calgui establir-
la en els procediments previstos per la legislacié urbanistica, mitjancant la valoracié
dels interessos publics i privats en preséncia i d’acord amb els béns juridics que tutela
I'ordenament en la regulacié del sol no urbanitzable. No obstant aixd, quan hi hagi la
possibilitat de tramitar un dels esmentats procediments per fer compatible I'activitat,
es fara constar aquesta circumstancia en l'informe urbanistic, a fi que la Generalitat
pugui condicionar I'eficacia de la seva autoritzacié ambiental.

. L'informe dels serveis técnics municipals proposara I'adopcié de la resolucié que al seu parer
correspongui.

. La resolucid expressa que posa fi al procediment de sol-licitud de I'informe urbanistic la
dictara l'alcalde o I'alcaldessa.

. La resolucioé pot ser d’emissié d’informe favorable o informe desfavorable perqué I'activitat,
en els termes que ha estat proposada, és incompatible amb les normes legals o
reglamentaries urbanistiques o amb el planejament urbanistic aplicable; o desfavorable per
la indisponiblitat o insuficieéncia de la capacitat dels serveis publics municipals d’atendre els
requeriments de I'activitat.

. La resolucié ha d’establir, a tenor de les circumstancies concretes de I'activitat, el termini de
caducitat de l'informe, que sera d’un minim de sis mesos i un maxim de dos anys,
transcorregut el qual caldra tornar-lo a demanar.

. L'informe de compatibilitat urbanistica no produeix els efectes del certificat de régim urbanistic de
l'article 30 i no vincula I'’Ajuntament en el cas de modificacié del planejament urbanistic.

Article 32. Documentacié necessaria

Les sol-licituds dels certificats urbanistics i dels documents d’'informacié urbanistica s’han
d’acompanyar de la documentacio detallada en 'annex IV d’aquesta ordenanca.

Article 33. Esmena i millora de la sol-licitud i requeriment d’esmena

. Els serveis técnics municipals examinaran la petici6 i la documentacio, i en el cas d’existir
deficiencies esmenables o insuficiéncies documentals, [I'’Ajuntament efectuara un
requeriment d’esmenes.

. Enel cas d’insuficiéncies documentals, si aquestes no s’esmenen dins del termini de deu dies,
l'interessat es tindra per desistit de la seva sol-licitud, cosa que es reflectira en la resolucio
expressa que es dicti.

. Si les deficiencies s6n esmenables, perd no es corregeixen dins del termini concedit a
I'efecte, transcorreguts tres mesos se’n produira la caducitat, d’acord amb la normativa de
procediment administratiu comu. El periode de temps emprat per completar o esmenar la
documentacio no es computa als efectes de compliment del termini d’emissié de I'informe.

Article 34. Termini
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1. El certificat de régim urbanistic s’ha d’emetre i notificar en el termini establert en la normativa
urbanistica vigent.

2. El termini per a resoldre i notificar la peticid d’informe de compatibilitat urbanistica per a
activitats sotmeses a autoritzacié o llicencia ambiental és d’'un mes, d’acord amb la legislacio
sobre control i prevencié ambiental aplicable. Per a les activitats sotmeses a comunicacio
ambiental i quan es vulguin utilitzar per a un Us concret edificacions existents construides sense
us especific, el termini per a resoldre i notificar I'informe de compatibilitat urbanistica sera de
vint dies, d’acord amb la legislacié sobre control i prevencié control aplicable.®

6 D'acord amb el que disposa I'apartat 2 de I'article 60 de la LPCAA, en relacié al 42.2 de la LPAC i I'article 52.2 de la
mateixa LPCAA, pel que fa a la comunicaci6 prévia.
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Titol lll. Llicencies urbanistiques

Capitol I. Tramitacié

Seccié primera. Iniciacié del procediment

Article 35. Procediment
La sol-licitud de llicencia urbanistica se sotmet als tramits segtients:

. Verificacio formal i analisi de la suficiencia i la idoneitat del projecte técnic o de la
documentacio técnica presentada.

b. Informes externs.

c. Informes, tecnic i juridic, dels serveis municipals.

d. Audiéncia a les parts interessades, si escau.

e. Informacié publica, si es preveu per la normativa urbanistica.
f. Resolucio.

g. Notificacio i comunicacio.

Article 36. Preparacioé de la sol-licitud

Les persones interessades que tenen la intencié de formular una sol-licitud de llicéncia
urbanistica, préviament a la seva presentacio poden adregar-se a I'Ajuntament, amb
'objecte de rebre informacié sobre els requisits que han de complir les sol-licituds;
obtenir, si és el cas, els models i formularis digitals; i rebre informacid, si escau, de la
concurréncia d’altres llicencies sectorials de competéncia municipal i de la possibilitat
de tramitar-les conjuntament.

Article 37. Sol-licitud de llicencia urbanistica

. El procediment de tramitacio de la llicéncia urbanistica s’inicia mitjangant la presentacio de
la sol-licitud de llicéncia.

. La sol'licitud de llicencia urbanistica, formulada en model normalitzat, s’ha d’adregar a
'Ajuntament i ha d’anar acompanyada de la documentacié necessaria inclosa en 'annex V
d’aquesta ordenanca.

. La sol‘licitud de llicencia urbanistica es considera completa si es presenta correctament
formalitzada i s'Tacompanya de tota la documentacié necessaria exigible en cada cas.

. Amb la sol-licitud de llicencia urbanistica no cal acreditar la propietat o altres drets sobre els
immobles davant I’Ajuntament, tret que pugui afectar la proteccié i la garantia dels béns de
titularitat pablica.
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Article 38. Esmena i millora de la sol-licitud

. Si la sollicitud presentada no reuneix els requisits establerts en la normativa de procediment
administratiu comu o no s’hi acompanyen els documents per considerar-la completa,
I’Ajuntament ha de requerir a la persona interessada perqué, en el termini de deu dies, repari
la falta o adjunti la documentacié preceptiva, amb indicacié que, si no ho fa, es dictara
resolucio per la qual es tindra per desistida la sol-licitud.

. Si les persones interessades estan obligades a relacionar-se a través de mitjans electronics
i presenten la sol-licitud de llicéncia presencialment, 'Ajuntament els ha de requerir 'esmena
de la sol-licitud mitjangant la seva presentacio electronica. En aquest cas, s’entén com a data
de presentacié de la sol-licitud aquella en que s’hagi efectuat 'esmena.

Article 39. Determinacié del régim d’intervencié aplicable

Si ’Ajuntament constata que un acte sol-licitat com a llicencia urbanistica esta subjecte
al regim de comunicacié prévia, es tramitara la sol-licitud de llicéncia urbanistica com si
fos I'escrit de presentacié d’'una comunicacidé previa, la qual cosa es comunicara a la
persona sol-licitant i, en el cas d’execucié d’obres, també se li indicaran els terminis
maxims per a comencar-les i acabar-les en proporcié a la seva entitat i d’acord amb el
que estableix aquesta ordenanca.

Seccioé segona. Instruccié del procediment

Article 40. Verificacié formal de la documentacié presentada, analisi de la
suficiéncia i la idoneitat del projecte técnic o de la documentacioé técnica

. Un cop rebuda la sol-licitud, els serveis técnics municipals procedeixen a verificar formalment
la documentacié presentada i s’ha de pronunciar, en 'ambit de les seves competéncies,
sobre la suficiéncia i la idoneitat del projecte o la documentacié presentada.

. En el cas que s’hagi detectat que la sol-licitud no compleix amb els requisits formals exigits,
o bé s’aprecia que manca documentacié o hi ha insuficiéncies en el projecte técnic o en la
documentacio técnica presentada que siguin esmenables, ’Ajuntament donara trasllat a la
persona sol-licitant per tal que les complementi o esmeni dins del termini que I’Ajuntament
fixi, el qual no podra ser inferior a deu dies ni superior a tres mesos, amb I'advertiment que, si
no ho fa aixi, se’l tindra per desistit de la seva sol-licitud o per caducat el procediment, segons
el cas.

. Transcorregut el termini atorgat a la persona peticionaria de la llicéncia, sense que s’hagin
complementat o esmenat les insuficiencies, es declarara i notificara a la persona peticionaria
la caducitat del procediment, amb indicacio dels fets produits i les normes aplicables.

. El periode de temps emprat per a complementar o esmenar el projecte o la documentacio
no es computa als efectes de compliment del termini per dictar resolucio.

5. Als efectes del que disposa aquesta ordenanga, les insuficieéncies o deficiencies detectades
durant la instrucci6 del procediment d’atorgament o denegacio de llicéncies poden ser:

— Esmenables, quan no és necessari introduir modificacions substancials en el projecte
tecnic o en la documentacié tecnica per a respondre al requeriment d’esmena.
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—No esmenables, quan és necessari introduir modificacions substancials en el projecte
técnic o en la documentacio técnica per a respondre al requeriment d’esmena. Es
consideren modificacions substancials les que afecten a les condicions essencials dels
actes recollits en el projecte técnic o en la documentacié técnica i comportin una
reconsideracio dels requisits urbanistics i técnics i, per tant, constitueixen causa de
denegacio de la llicencia.

6. La persona interessada, quan doni resposta al requeriment de deficiencies esmenables, ha
de justificar les modificacions introduides en els documents per a esmenar cadascuna de
les deficiéncies, fent constar la documentacié afectada pel canvi.

Article 41. Informes preceptius i autoritzacions administratives en concurréncia

1. El servei municipal competent ha de sol-licitar els informes preceptius i realitzar de forma
simultania, quan sigui possible, tots els tramits per a resoldre la sol-licitud de llicencia.

2. El transcurs del termini maxim per a resoldre el procediment i notificar la resolucié es pot
suspendre quan se sol-licitin informes preceptius, pel temps que transcorri entre la peticio,
que s’ha de comunicar a les persones interessades, i la recepcié de l'informe, que també
se’ls ha de comunicar. Aquest termini de suspensié no pot excedir en cap cas els tres mesos.
Si 'informe no es rep en el termini indicat, el procediment prossegueix, sense que el seu
caracter s’hagi d’entendre favorable llevat que una norma amb rang de llei ho estableixi.

3. Els informes que hagin d’emetre les administracions competents en la matéria corresponents
a ambits afectats per la legislacié sectorial, de costes, carreteres, patrimoni cultural,
ferroviaria, servituds aeronautiques, aigles i d’altra legislacié sectorial, els haura de sol-licitar
I’Ajuntament quan aixi ho prevegi la referida legislacio.

3bis. Pel que fa a les actuacions urbanistiques dins I'ambit regulat pel Pla especial de
proteccié del medi natural i del paisatge de la Conreria - Sant Mateu - Céllecs del Parc de la
Serralada del litoral, el servei municipal competent ha de sol-licitar a I'd6rgan de gestio
d’aquest Parc un informe preceptiu previ a I'atorgament de la llicencia urbanistica per a
I'execucié de qualsevol obra, moviment de terres, explotacions dels recursos naturals o
altres actuacions urbanistiques, a l'interior o a I'exterior de I'ambit del Pla i que poden afectar-
lo.

4. Les llicéncies s’atorguen sens perjudici de les altres autoritzacions administratives exigibles.
No obstant aix0, en els suposits d’execucié d’obres que requereixen altres autoritzacions
administratives en concurréncia amb la llicencia municipal per a I'execucié de les obres,
aquesta no es podra atorgar mentre no hagin estat concedides les altres autoritzacions. En
consequeéncia, el termini de resolucié del procediment de llicéncia quedara suspés fins que
es concedeixin les autoritzacions. Aquest termini de suspensié no pot excedir els tres mesos,
i per tal que operi la interrupcio, aixi s’ha de resoldre i notificar a les persones interessades.”

5. L’expedient per atorgar o denegar la llicéncia urbanistica ha d’'incorporar els informes de
caracter técnic i juridic emesos pels serveis municipals. L’'informe del secretari o secretaria
de I'Ajuntament només sera preceptiu quan aquests informes siguin contradictoris en la
interpretacié de la normativa urbanistica aplicable i també en el cas de manca d’altra
assisténcia lletrada.

6. Els informes dels serveis municipals han de contenir una referéncia succinta dels fets i de la
normativa aplicable, i han de concloure en algun dels sentits seglients:

7 D’acord amb I'article 16 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.
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— Favorable perqué l'acte s’adequa a la legalitat urbanistica i als requisits a la normativa
sectorial i a les ordenances municipals i el projecte técnic i la documentacié compleix
amb els requisits d’integritat documental, suficiéncia i idoneitat exigits per aquesta
ordenanca i els seus annexos.

— Favorable amb condicions especifiques, particulars i generals a la llicéncia (de caracter
procedimental, administratiu, econdmic, documental /o d'execucié d'obres, mai de
caracter normatiu urbanistic o territorial) perqué els serveis municipals, o bé altres
administracions o organismes sectorials que s’han pronunciat en el procediment, aixi ho
han prescrit.

— Desfavorable perqué I'acte, en el terme en qué ha estat sol-licitat, presenta deficiéncies
no esmenables o no s’ajusta al planejament urbanistic o a la normativa aplicable.

Article 42. Audiéncia a les parts interessades

. Un cop finalitzada la instruccié del procediment i immediatament abans de redactar la

proposta de resolucid, s’ha d’informar les parts interessades per a realitzar el tramit

d’audiéncia perqué en el termini de quinze dies puguin presentar les al-legacions, els
documents i les justificacions que considerin oportunes.

. Els serveis municipals s’han de pronunciar sobres les al-legacions, els documents i les

justificacions presentades en el tramit d’audiéncia en el termini maxim de quinze dies. Finit

aquest tramit s’ha d’elaborar la proposta de resolucié definitiva.

. Es pot prescindir d’aquest tramit d’audiéncia quan no s’hagin emés informes desfavorables,
ni tampoc figurin en el procediment ni hagin de ser tingudes en compte en la resoluci6 altres
fets, ni altres al-legacions o proves que les adduides per la persona interessada.

Article 43. Informacié publica

Quan estigui previst per la normativa urbanistica, I’Ajuntament sotmetra I'expedient de
llicencia urbanistica a exposicidé publica durant el periode legalment establert, perque
les persones que es considerin afectades puguin formular les al-legacions o els
suggeriments pertinents.

Article 44. Proposta de resolucié

. Una vegada conclosos els tramits anteriors, I'6rgan municipal o servei competent per tramitar
la llicéncia procedira a formular la proposta de resolucio, en la qual s’'inclouran tots els extrems
que constitueixen el contingut de la llicéncia urbanistica.

3. La proposta de resolucié ha de contenir els punts seglents:
a. Numero d’expedient.
b. Identificacio de la persona titular de la llicencia urbanistica.
c. La ubicacio de la finca i la identificacié amb la referéncia cadastral.

d. La descripcié de I'actuacié objecte de la sollicitud.

e. Enumeracio clara i succinta dels fets.
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f. Valoraci6 del tramit d’audiéncia, si escau.
g- Disposicions legals i reglamentaries aplicables.

h. Pronunciament que es proposa que ha contenir la part dispositiva, i, si escau, amb les
condicions especifiques que cal imposar.

i. En el cas d’execucio d’obres, termini maxim per a comengar-les i acabar-les.

j- En el cas de projectes técnics d’edificacio, identificacio de si el projecte que es proposa
autoritzar té la consideracid de basic o d’execucid, aixi com la seva identificacio
univoca mitjangant el titol, la persona o I'equip redactor, la data de redaccié i, si escau,
el codi o referéncia interna que consti en la documentacioé presentada.

k. En el cas de projecte o documentacio técnics visats, identificacié del niumero de visat.

l. Referéncia a les condicions generals, particulars per a cada tipus d’actuaci6 i
especifiques quan s’escaiguin.

m. Informacié o exigéncies addicionals d’acord amb la normativa aplicable.

Seccio tercera. Finalitzacié del procediment

Article 45. Resolucioé

. La resolucié que dicta I'’Ajuntament sobre la sol-licitud de llicencia urbanistica posa fi al
procediment.

. Lallicéncia urbanistica es pot tramitar simultaniamenti, si escau, atorgar-la conjuntament amb
la resta de llicencies sectorials de competencia municipal.
Article 46. Termini per resoldre sobre la sol-licitud de llicéncia urbanistica

1. La resolucio es dicta i es notifica en els terminis maxims establert per la normativa
urbanistica a comptar de la data de la presentacio de la sol-licitud.

. La manca de resolucid i notificacié en el termini establert per la normativa urbanistica i per
aquesta ordenanga comporta que la sol-licitud de llicéncia urbanistica s’ha d’entendre
atorgada per silenci administratiu, excepte en els actes seguents:

a. Els moviments de terres i les esplanacions dels terrenys en sol no urbanitzable.

b. Les obres de construccio, d’edificacié i d’instal-lacions de nova planta en sol no
urbanitzable o, en qualsevol classe de sol, si sén obres d’edificacioé de nova planta que,
d’acord amb la legislacié sobre ordenacié de I'edificacio, requereixen I'elaboracié d’un

projecte técnic.

c. La instal-laci6 provisional o permanent de cases prefabricades o d’instal-lacions
similars en sol no urbanitzable.

d. La tala de masses arbories o de vegetacio arbustiva que es derivi de la legislacié de
proteccié del domini public.

e. Els que contravinguin a la legalitat urbanistica.
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En cap cas no es poden considerar adquirides per silenci administratiu facultats o drets
que contravinguin I'ordenacio territorial o urbanistica, ni transfereixin al sol-licitant o terceres
persones facultats relatives al domini public o al servei public o els suposits que impliquin
I'exercici d’activitats que puguin produir danys rellevants al medi ambient.

. Si s’ha d’entendre atorgada la llicencia per silenci administratiu també s’han de complir amb
les condicions generals i les particulars de cada tipus d’actuacié aplicables als régims de
llicéncies urbanistiques.

Article 47. Condicions de les llicéncies urbanistiques

. Les llicéncies urbanistiques resten sotmeses a unes condicions generals i a unes condicions
particulars per cada tipus d’actuacié, que sén d’obligat compliment i vinculen la persona que
en sigui titular.

. Les condicions generals i les particulars de cada tipus d’actuacié, aplicables al régim de
licéncies urbanistiques, son les previstes per la normativa urbanistica i per aquesta
ordenanga, s’aproven per I’Ajuntament i es publiquen en la seu electronica de I'Ajuntament.®!

. A més de les condicions generals i les particulars de cada tipus d’actuacio, els serveis
municipals, quan escaigui, poden sotmetre les llicéncies urbanistiques a les condicions
especifiques seglents:

a. A I'adopci6 de les mesures per garantir que es compleixen els deures urbanistics
establerts per la normativa urbanistica aplicable.

b. Al compliment d’obligacions concretes que no estan recollides/justificades en el
projecte o en la documentacié de I'expedient i que son exigides per alguna normativa
sectorial o per les ordenances municipals d’aplicacio.

c. A aquelles establertes en els informes preceptius emesos per altres administracions
publiques que, en exercici de les seves competéncies, s’han pronunciat en la instruccio
del procediment.

. No es poden exigir garanties econdmiques per assegurar el compliment de les condicions a
qué queden sotmeses les llicéncies, llevat dels sup0sits previstos en la normativa o en altres
ordenances municipals.

Seccioé quarta. Cessio de terrenys destinats a vials vinculada a una
llicéncia urbanistica

Article 48. Procediment de cessié de terrenys destinats a vials

. No es pot atorgar llicencia urbanistica si no s’ha donat compliment al deure de cessio
obligatoria i gratuita de terrenys destinats a vials, o qualsevol altre tipus de via del sistema
urbanistic de comunicacions o llurs ampliacions, perqué els terrenys adquireixin la condicid
de solar.

. El procediment administratiu per donar compliment al deure de cessio dels terrenys destinats
a vials es pot tramitar simultaniament amb I'expedient de llicéncia d’obres al qual es vincula.

. La sol‘licitud ha d’indicar la superficie de soOl objecte de cessidé i s’ha d’acompanyar de la
documentacio seguent:
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a. La certificacié cadastral descriptiva i grafica i el planol amb la identificacio dels terrenys
a cedir.

b. Certificat registral de domini i carregues o nota simple informativa, expedida pel
Registre de la Propietat, de la finca objecte de cessid, a la data en qué es realitzi
I'oferiment de cessio.

c. Document acreditatiu de desafectacio, si escau perque la porcié objecte de cessio es
trobava afectada per alguna carrega o gravamen.

d. Planols topografics amb representacio de la finca matriu, la porcié de terrenys objecte
de cessio i la superposicié sobre les qualificacions urbanistiques.

. La cessio de terrenys s’ha de fer lliure de carregues i gravamens i I'oferiment es realitza, bé
en escriptura publica atorgada per les persones propietaries, bé per compareixenga davant
el secretari o secretaria municipal. Si la finca esta gravada amb alguna carrega, la porcio
objecte de cessidé s’haura de desafectar de la mateixa.

. L'informe tecnic s’ha de pronunciar sobre els parametres urbanistics dels terrenys objecte de
cessid i sobre les condicions especifiques d’urbanitzacié o de reurbanitzacié que s’han d'incloure
en l'acord d’acceptacio de la cessio o en la llicencia urbanistica que estigui vinculada.

. L'informe juridic ha de verificar les dades per a la inscripcié de la cessi6 de la porci6 dels
terrenys en el Registre de la Propietat i comprovar la desafectacio de les possibles carregues
i gravamens de la finca cedida.

. L’'dérgan competent ha de formular la proposta de resolucié en vista de la documentacio
continguda en I'expedient.

. En la resolucié d’acceptacio de la cessid ha de constar el fet que 'ocupacié de la porcid
cedida es fa lliure de carregues i gravamens, excepte les imposades des del planejament
urbanistic que s’executa.

. Amb caracter previ a la primera utilitzacié i ocupacié dels edificis i de les construccions, o
amb la comunicacié de la finalitzacid de les obres autoritzades, s’ha de recepcionar la
urbanitzacio o la reurbanitzacié corresponent a la porcié de finca cedida.

Seccid cinquena. Alternatives d’ordenacié volumétriques

Article 49. Concrecioé de I’ordenacié de volums

. Si el planejament urbanistic estableix diverses alternatives d’ordenacié volumétrica de les
edificacions per a una zona o illa, la seva concreci6 es pot efectuar mitjancant les llicéncies
urbanistiques que autoritzin I'edificaci6 de cada parcel-la afectada, sempre que les
alternatives siguin compatibles entre si i no comportin una distribuci6 irregular dels
aprofitaments urbanistics entre les parcel-les afectades.

2. En aquests casos, la sol-licitud de llicéncia urbanistica s’ha d’adrecar a I'Ajuntament i ha
d’anar acompanyada de la documentacié enumerada en 'annex V d’aquesta ordenanga
i de la documentacié complementaria® per a les tramitacions amb concrecié d’ordenacio
de volums que estableix la normativa urbanistica.

8 D'acord amb I'article 45 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio de la legalitat

urbanistica.
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3. La persona interessada ha de justificar al projecte técnic que en la proposta d’ordenacio

volumetrica no hi ha alteracié de I'aprofitament urbanistic determinat pel planejament
urbanistic vigent.

. Si les alternatives d’ordenacié volumétrica de l'edificacid que estableix el planejament
urbanistic pera una zona o illa sén incompatibles entre si, i en consequiéncia, només una d’elles
ha d’ordenar el conjunt de les parcel-les compreses en la zona o l'illa, la seva concrecio es
pot efectuar mitjancant llicéncia urbanistica que autoritzi I'edificacio de totes les parcel-les si
el conjunt de parcel-les afectades sén d’'una Unica persona propietaria i sempre que no
comporti una distribucié irregular dels aprofitaments urbanistics entre les parcel-les
afectades. En el cas contrari, la concrecié de l'ordenacié volumétrica s’ha d’efectuar
mitjangant la formulacio i 'aprovacio d’'un pla de millora urbana d’acord amb la normativa
urbanistica vigent.

Seccio sisena. Actuacions en sol no urbanitzable i en sol urbanitzable
no delimitat

Article 50. Actuacions i obres en terrenys classificats com a so6l no urbanitzable
o sol urbanitzable no delimitat

. Les llicéncies urbanistiques en sol no urbanitzable o sol urbanitzable no delimitat es regeixen
per les disposicions especifiques establertes en la normativa urbanistica per aquesta classe
de sols.

. En la tramitacié de les llicencies urbanistiques en sol no urbanitzable i sol urbanitzable no
delimitat, i en funci6 dels actes d’us del sol i d'implantacié d’obres a qué facin referéncia,
s’ha de distingir entre:

a. Les llicencies urbanistiques que, per poder atorgar-les, requereixen préviament:

— La formulacid, la tramitacio i 'aprovacié d’un pla especial urbanistic.
— La formulacié, la tramitacié i 'aprovacié d’un projecte d’actuacio especifica.

b. Les llicéncies urbanistiques que no requereixen tramitacio previa:

—Les que fan referéncia a actuacions subjectes a I'informe preceptiu de la comissio
territorial d’'urbanisme en el procediment d’atorgament o denegacio.

— Les que fan refereéncia a actuacions no subjectes a informe preceptiu de la comissio
territorial d’'urbanisme en el procediment d’atorgament o denegacio.

— Les que fan referéncia a I'establiment o 'ampliacié d’activitats ramaderes.

3. Les sollicituds d’aprovacié de projectes d’actuacions especifiques en sol no urbanitzable o

sol urbanitzable no delimitat han de contenir els requisits exigits per la normativa urbanistica
i la documentacié necessaria recollida a I'annex V ter d’aquesta Ordenancga.

La sol'licitud de llicencia urbanistica per a I'autoritzacié d’actes d’us del sol i d'implantacio
d’obres en terrenys classificats com a sol no urbanitzable o sol urbanitzable no delimitat,
ha de contenir els requisits exigits per la normativa urbanistica i la documentacio
necessaria recollida a 'annex V ter d’aquesta Ordenanca i I'altra documentacié necessaria
de la recollida a I'annex V d’aquesta ordenanga segons el tipus de llicencia a qué s’ajustin
els actes sol-licitats.

La sol-licitud de llicencia urbanistica es pot presentar i tramitar simultaniament amb la
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sol-licitud d’aprovacio del projecte d’actuacio especifica corresponent, pero I'atorgament de
la llicencia urbanistica resta condicionat a I'aprovacié definitiva del projecte d’actuacio
especifica.

Capitol II. Llicéncia per a I’execucioé d’obres i canvi d’us
a residencial

Article 51. Ambit d’aplicacié

Estan subjectes a aquest tipus de llicencia els actes establerts per la legislacio urbanistica
que comporten I'execucid d'obres i els canvis dels edificis a un Us residencial i que
s’enumeren en 'apartat A de 'annex Il d’aquesta ordenanca.

Article 52. Tramitacio

. Les llicencies per a I'execucié d’obres i els canvis dels edificis a un Us residencial es tramiten
d’acord amb les disposicions comunes per a totes les lliceéncies urbanistiques previstes en les
seccions primera, segona i tercera del Capitol i d’aquest titol i d’acord amb les disposicions
especifiques recollides en aquest article.

. La sol'licitud de llicéncia per a I'execucié d’obres i canvi d'Us a residencial s’ha d’adrecar a
'Ajuntament i ha d’anar acompanyada de la documentaci6 enumerada en l'annex V
d’aquesta ordenanga segons el tipus d’obres a qué fa referéncia.

. L’Ajuntament, en la tramitacié de llicéncies per a I'execucié d’obres, ha de validar els terminis
maxims per comengcar i acabar les obres, en proporcio a la seva entitat i a la complexitat dels
treballs preparatoris, d’acord amb normativa urbanistica aplicable i amb el que estableix
aquesta ordenanca.

. La resolucié sobre la sol-licitud de llicéncia per a I'execucié d’obres i canvi d’Us a residencial
es dicta i es notifica en el termini maxim de dos mesos a comptar de la data de la presentacio
de la sol-licitud quan les obres requereixen projecte i en el termini maxim d’'un mes quan les
obres no requereixen projecte.

. La resolucio sobre la sol-licitud de llicencia per a I'execucio d’obres ha d’indicar els terminis
maxims per a comencar-les i acabar-les, que es computen des de 'endema de la notificacio
d’aquesta resolucid. Si escau, la resolucio també ha de contenir la condicié de compliment
de I'obligacié de comunicar la primera utilitzacié i ocupacio de I'edifici.

Secciod primera. Llicéncies per a I’execucié d’obres per a activitats
determinades

Article 53. Llicéncies per a I’execucié d’obres per activitats determinades
sotmeses a autoritzacié o a llicéncia ambiental

. Quan en I'emplagament, el local o el lloc on es pretén realitzar una activitat determinada,
sotmesa a autoritzacié o a llicencia ambiental, sigui necessari efectuar obres d’edificacio,
d’ampliacio, de reforma o rehabilitacié o de canvi d’Us per dur-hi a terme aquesta activitat, la
persona peticionaria de l'autoritzacié o de la llicencia ambiental pot sol-licitar de forma
simultania la preceptiva llicencia urbanistica per a I'execucio d’obres o bé esperar que li sigui
atorgada l'autoritzacio o la llicencia ambiental.
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2. Sila sol-licitud de llicencia urbanistica per a I'execucioé d’obres es realitza de forma simultania

a la sol-licitud de llicéncia ambiental, s’haura d’acompanyar la sol-licitud amb la documentacio
tecnica que correspongui a cadascuna de les llicencies sol-licitades.

. En cap cas 'Ajuntament pot atorgar la llicéncia urbanistica per a I'execucié d’obres sense la
concessio prévia o simultania de I'autoritzacio o de la lliceéncia ambiental.

. Si el tecnic autor o la técnica autora del projecte de la instal-lacié o activitat fos, alhora,
competent i redactés el projecte técnic d’obres, les sol-licituds de llicencia ambiental i de
llicéncia urbanistica per a I'execucié d’obres podran estar acompanyades d’un unic projecte
executiu, el qual haura de contenir, a més de les determinacions referides a les dades
generals del projecte, les determinacions requerides per les ordenances municipals i la
normativa sectorial per als projectes d’obres i justificar el compliment de la normativa sobre
supressié de barreres arquitectoniques, prevencié d’incendis i prevencio de riscos laborals
en obres de construccio.

. Les sollicituds simultanies de llicéncia urbanistica per a I'execucié d’obres i de llicéncia
ambiental es tramiten, en expedients relacionats pero diferenciats i, sempre que sigui
possible, els diferents tramits es practicaran de forma simultania. En aquest suposit, el
termini per a la concessio de la llicéncia urbanistica per a I'execucioé d’obres s’inicia un cop
ha estat atorgada |a llicéncia ambiental, pero el termini per dictar i notificar la llicéncia d’obres
quedara reduit a un mes.

Article 54. Llicéncies per a I’execucié d’obres per activitats determinades
subjectes a comunicacié ambiental

. La sol'licitud de llicéncia urbanistica per a I'execucido d’obres per adequar el local o
establiment a wuna activitat determinada subjecta a comunicaci6 ambiental s’ha
d’acompanyar de la documentacié exigida per la llicéncia per a I'execucié d’obres i s’ha
d’incloure la documentacié que la normativa o I'ordenanga ambiental preveuen com a
necessaria per a comunicar aquesta activitat determinada, excepte la certificacié general del
projecte i les certificacions especifiques que li siguin exigibles, en el seu cas. A la sol‘licitud
de llicéncia urbanistica per a I'execucié d’obres s’ha d’indicar quina sera I'activitat a la qual
es destinara el local o I'establiment.

. La resolucio s’ha de pronunciar sobre I'atorgament de la llicencia per a I'execuci6 d’obres i
sobre la verificacié de conformitat respecte del projecte de I'activitat determinada.

. L’atorgament d’aquesta llicéncia per a I'execucio d’obres i la verificacié de conformitat no
exclou la necessitat d’aportar les certificacions necessaries, tan bon punt sigui possible, i
haura de complir la normativa ambiental.

. Si no es presenta simultaniament amb la llicéncia urbanistica per a I'execucié de les obres
d’adequacioé del local o de l'establiment a una activitat determinada, la comunicacio
ambiental es presentara un cop finalitzades I'execucié de les obres i les instal-lacions
necessaries per dur a terme I'activitat determinada i préviament a I'inici d’aquesta.

Capitol lll. Llicéncia per a la constitucié o modificacié d’un régim
de propietat horitzontal

Article 55. Ambit d’aplicacié

Estan subjectes a aquest tipus de llicencia els actes establerts per la legislacio urbanistica i
que fan referéncia a les constitucions o modificacions d’un regim de propietat horitzontal,
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simple o complexa, sobre un edifici 0 un conjunt immobiliari i qualsevol altra operacié o
negoci juridic que, directament o indirectament, comporti un increment del nombre
d’habitatges, establiments, places d'aparcament, trasters o altres elements susceptibles
d’aprofitament privatiu independent respecte dels autoritzats en una llicencia urbanistica
anterior; i que s’enumeren en I'apartat A de 'annex Ill d’'aquesta ordenanca.

Article 56. Tramitacio

. Les llicéncies per a la constitucié o modificacié d’un regim de propietat horitzontal es tramiten
d’acord amb les disposicions comunes per a totes les llicencies urbanistiques previstes en les
seccions primera, segona i tercera del Capitol i d’aquest titol i d’acord amb les disposicions
especifiques recollides en aquest article.

. La sol-licitud de llicéncia per a la constitucié o modificacié d’'un régim de propietat horitzontal
s’ha d’adrecar a I'Ajuntament i ha d’anar acompanyada de la documentacié enumerada en
'annex V d’aquesta ordenanca.

. La resolucié sobre la sol-licitud de llicéncia per a la constitucié o modificacié d’un régim de
propietat horitzontal es dicta i es notifica en el termini maxim d’'un mes a comptar des de la
data de la presentacio de la sol-licitud.

. La resolucié municipal ha d’incorporar una copia certificada dels planols presentats amb la

sol-licitud en qué constin el nombre d’habitatges, establiments, places d’aparcaments,
trasters o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent, la seva
superficie i I's urbanistic.

Capitol IV. Llicencia de primera utilitzacio i ocupacio parcials dels
edificis i construccions

Article 57. Ambit d’aplicacié

Estan subjectes a aquest tipus de llicéncia els actes establerts per la legislacié urbanistica
i que fan referéncia a la primera utilitzacié i ocupacié parcials dels edificis i les
construccions, objecte d’un Unic projecte técnic autoritzat préviament, i que s’enumeren en
l'apartat A de I'annex Ill d’aquesta ordenanca.

Article 58. Tramitacio

. Les llicéncies de primera utilitzacié i ocupacié parcials dels edificis i les construccions es
tramiten d’acord amb les disposicions comunes per a totes les llicéncies urbanistiques previstes
en les seccions primera, segona i tercera del Capitol i d’aquest titol i d’acord amb les disposicions
especifiques recollides en aquest article.

. La sol"licitud de llicéncia urbanistica de primera utilitzacié i ocupacio parcials s’ha d’adrecgar a
'Ajuntament i ha d’anar acompanyada de la documentacié enumerada en I'annex V
d’aquesta ordenanca.

. La persona sol-licitant de la llicencia de primera utilitzacié i ocupacio parcials dels edificis i
les construccions ha de ser la persona titular de la llicéncia que préviament ha autoritzat
I'execucio de les obres d’aquests edificis o construccions.

. Els serveis municipals, amb les inspeccions prévies pertinents, han d'informar sobre
'adequacio de les obres executades amb el projecte técnic autoritzat i les condicions de la
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llicencia urbanistica atorgada.

. La resolucio sobre la sol-licitud de llicencia de primera utilitzacioé i ocupacio parcials dels
edificis i les construccions es dicta i es notifica en el termini maxim d’un mes a comptar des
de la data de la presentacio de la sol-licitud.

. La llicéncia de primera ocupacié i utilitzacié parcials dels edificis i les construccions és previa
a qualsevol dels actes de control inicial exigits en matéria de control ambiental de les
activitats, si bé s’han d’establir procediments per a coordinar ambdues intervencions.

Article 59. Requisits per a la primera utilitzacio i ocupacio parcials
. Es pot instar a la primera utilitzacié i ocupacié parcials dels edificis i les construccions,
objecte d’unic projecte técnic autoritzat previament, sempre que la part de la qual es tracti

compleixi els requisits establerts en la normativa urbanistica.

. La sol‘licitud de llicencia per a la primera utilitzacio i ocupacio parcials dels edificis i les
construccions s’han d’acompanyar dels documents segulents:

a. El certificat final d’obra expedit per la direccié facultativa de la part d’edifici o la
construccié acabada, amb el contingut establert per la legislacié sobre ordenacié de
I'edificacio? i visat pel col-legi professional competent.

b. Annex A, visat, de no modificacions substancials durant I'execucié de I'obra

c. Annex B, visat, de Relacié de Controls d’obra i resultats

d. L’acta de recepcio de les obres urbanitzadores, si escau en cas de simultaneitat
d’obres d’urbanitzacié i d’edificacio.

e. Altres certificats necessaris d’acord amb la normativa técnica o altres ordenances
municipals respecte de les connexions a les xarxes de serveis.

f. Declaracio del cost real i efectiu de la part de les construccions, instal-lacions o obres
finalitzades.

3. Amb la sollicitud de llicencia per a la primera utilitzacio i ocupacié parcials dels edificis iles
construccions s’ha de presentar una declaracié responsable, subscrita per la direccid
facultativa de les obres en qué manifesti, sota la seva responsabilitat, que:

a. L’estat d’execucié de les obres acabades i per les quals s’insta la primera utilitzacio i
ocupacié parcials permet la seva utilitzacié i ocupacié amb independéncia de la part de
I’edifici o la construccié no acabada.

b. La utilitzacié i ocupacio parcials de la part de I'edifici o la construccié i 'acabament de
les obres no s’interfereixen mutuament de manera greu.

c. S’ha lliurat al promotor el Llibre de Iedifici,'%que comprén, entre daltres, les

° D’acord amb I'annex I1.3 del Codi tecnic de I'edificacio.

10 D’acord amb Iarticle 7 de la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacié de I'edificacio, el Llibre de I'edifici el director
de I'obra facilitara al promotor el Llibre de I'edifici perqué aquest el lliuri als usuaris finals de I'edifici. El Llibre de I'edifici
estara constituit per la documentacié segient: el projecte técnic amb les modificacions degudament autoritzades, I'acta de
recepcio i la relacié identificativa dels agents que han intervingut en el procés de I'edificacio, aixi com la relativa a les
instruccions d’us i manteniment de I'edifici i les seves instal-lacions, de conformitat amb la normativa que li sigui
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instruccions d’Us i manteniment de I'edifici acabat i de les seves instal-lacions.

d. L’edifici disposa del certificat d’eficiéncia energética i qualificacioé que li correspon, i
que aquest s’ha incorporat al Llibre de I'edifici.!!

Capitol V. Fiscalitzacié prévia de la divisio i segregacio
de terrenys

Article 60. Actes de divisio i segregacio de terrenys subjectes a
fiscalitzacié prévia

. Tots els actes de divisid o segregacio de terrenys i les operacions juridiques previstes en la
normativa urbanistica vigent s’han de sotmetre a fiscalitzacié previa municipal, que pot donar
lloc a les resolucions seguents:

a. Llicéncia de parcel-lacio urbanistica.

b. Declaracié d’'innecessarietat de llicencia de parcel-lacié urbanistica.
c. Manifestacio de disconformitat amb el régim de divisié de terrenys.

. La parcel-lacié és l'acte de divisié o de segregacié de terrenys, finques o parcel-les. Es
considera parcel-lacié urbanistica quan els actes de divisid simultania o segregacié
successiva de terrenys en dos 0 més lots tinguin tenen per finalitat dur a terme, o facilitar, els
actes d'utilitzacié propis del sol urba i la implantacié d’obres propies d’aquest tipus de sol,
d’acord amb la normativa urbanistica vigent.

Article 61. Llicéncia de parcel-lacié urbanistica

. Estan subjectes a llicéncia de parcel-lacié urbanistica la divisiéo o segregacio de terrenys i
les operacions juridiques que d’acord amb la normativa urbanistica vigent constitueixin
parcel-lacié urbanistica i que s’enumeren en I'apartat A de I'annex IlI.

. No seran objecte de llicéncia de parcel-lacié urbanistica les divisions o segregacions de
terrenys derivades d’un projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament, ni les derivades
d’'un expedient d’expropiacié forgosa.

. La resolucié sobre la sol-licitud de llicencia de parcel-lacié urbanistica es dicta i es notifica
en el termini maxim d’un mes a comptar des de la data de la presentacié de la sol-licitud.

Article 62. Declaracio d’innecessarietat de llicéncia de parcel-lacié urbanistica
i manifestacio de la disconformitat amb el réegim de divisié de terrenys

. Quan una divisi6 o segregacido de terrenys no constitueixi parcel-lacié urbanistica,
I'Ajuntament ha de declarar la innecessarietat de llicéncia urbanistica de parcel-lacié d’acord
amb la legislacié urbanistica i sectorial aplicable.

. Si la divisié o segregacid no constitueix parcel-lacié urbanistica i no s’ajusta a la legislacié
urbanistica i sectorial aplicable, 'Ajuntament ha d’emetre una resolucié en la qual manifesti

d’aplicacio.

11 Sobre el contingut del Llibre de I'edifici també s’ha d’incorporar el certificat d’eficiencia energética de I'edifici acabat,
d’acord amb la disposicié addicional dotzena del Reial Decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei del sol i rehabilitacié urbana.
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la disconformitat amb el régim de divisi6 de terrenys.

. El termini maxim per a la declaracio d’innecessarietat de llicencia de parcel-lacio urbanistica
o per manifestar la disconformitat amb el regim de divisio de terrenys presentada és d’'un mes
a comptar des de la data de la presentacio de la sol-licitud.

Article 63. Tramitacio

. Les llicéncies de parcel-lacié urbanistica es tramiten d’acord amb les disposicions comunes
per a totes les llicéncies urbanistiques previstes en les seccions primera, segona i tercera
del Capitol i d’aquest titol i d’acord amb les disposicions especifiques recollides en aquest
article.

. La sol-licitud d’aquesta tipologia de llicencia s’ha d’adrecar a I'Ajuntament i ha d’anar
acompanyada de la documentacié enumerada en I'annex V d’aquesta ordenanca.

. En la sol-licitud s’ha de concretar clarament si la divisidé o segregacio pretesa és objecte de
parcel-lacié urbanistica o si es demana la declaraci6 d’'innecessarietat de parcel-lacid
urbanistica, justificant de forma raonada la peticié amb la documentacié adjunta d’acord amb
el que estableix la normativa urbanistica vigent i aquesta ordenanca.

. En els sup0osits previstos en la normativa urbanistica, s’ha de condicionar I'eficacia de les
llicéncies de parcel-lacio urbanistica a la formalitzacié simultania o successiva en escriptura
publica de les operacions d’agrupacié amb terrenys contigus per formar una nova finca.'?

Article 64. Indivisibilitat de parcel-les i finques, requisits previs a la parcel-lacio
urbanistica i efectes de I'incompliment

.No es poden fer parcel-lacions urbanistiques en les parcel-les o finques que siguin
indivisibles d’acord amb el régim d’indivisibilitat dels terrenys que regula la normativa
urbanistica, llevat de l'aplicabilitat de les excepcions indicades també per la normativa
urbanistica.

. Només es pot atorgar llicencia de parcel-lacié urbanistica si préviament s’ha aprovat el
planejament urbanistic general o, si escau, el pla de millora urbana, quan afecti sol urba, o
si préviament s’ha aprovat el pla parcial urbanistic del sector corresponent per al sol
urbanitzable. En sol no urbanitzable no es poden fer parcel-lacions urbanistiques en cap cas.

. Els lots resultants d'una parcel-lacié efectuada amb infraccié del reégim d’indivisibilitat
urbanistica dels terrenys i de les disposicions d’aquest article mai es poden considerar solars,
ni és permés d’edificar-hi, sens perjudici de I'aplicacié de les mesures de proteccié de la
legalitat urbanistica que hi corresponguin.

12 pracord amb Iarticle 196.3 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d’'urbanisme.
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Titol IV. Comunicacions previes

Diputacio
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Capitol I. Disposicions generals

Lid)

Article 65. Comunicaci6 prévia urbanistica §

=

1. La comunicacié prévia es presenta a I'Ajuntament acompanyada de la documentacié que =

estableix la normativa urbanistica i aquesta ordenanga, acredita el compliment del régim %

d’intervencié urbanistic per I'acte, permet l'inici de I'acte comunicat des del dia de la seva g

presentacio i faculta els serveis técnics municipals per verificar la conformitat de les dades =

que s’hi contenen. o

s

2. Les comunicacions prévies per a I'execucio d’obres no sén valides si no indiquen els terminis Q

maxims per a comengar-les i acabar-les, en proporcié a la seva entitat i d’acord amb les 2

terminis establerts en la normativa urbanistica i en aquesta ordenancga '3. Els terminis o
maxims indicats en la comunicacié prévia no poden superar els dos mesos per a comengar

I'execucio de les obres ni un any per a acabar-les. §

g

3. En el regim de comunicacio previa sén aplicables les condicions generals i les particulars per g

cada tipus d’actuacio aprovades per 'alcalde o alcaldessa i publicades en la seu electronica §

de I'Ajuntament. o

5

Article 66. Formalitzacio i documentacié de la comunicacio prévia @

&

1. L’Ajuntament posara a disposicid de les persones interessades un model normalitzat de ":

comunicacio previa. o

g

2. La comunicacié prévia es presenta acompanyada de la documentacié exigida per la
normativa urbanistica i per aquesta ordenanca.

Article 67. Acreditacio de la comunicacio prévia urbanistica

La persona titular pot acreditar la comunicacié prévia mitjangcant copia de la
documentacié presentada, segellada pel Registre municipal, en format imprés o
electronic. En qualsevol cas, aquesta copia formal de la comunicacié ha d’estar en tot
moment a disposicio del personal de control i d’'inspeccid, en el domicili de I'obra o al lloc
on es duu a terme l'acte urbanistic comunicat.

Article 68. Validesa de la comunicacioé prévia
1. Només tenen validesa juridica les comunicacions préevies presentades de conformitat amb les

determinacions d’aquesta ordenancga, que son eficaces des de la seva entrada en el Registre
general de I’Ajuntament, moment a partir del qual es pot dur a terme I'acte comunicat.
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2. La comunicacio prévia no atorga, a la persona o empresa titulars de I'acte, facultats sobre el
domini public, els serveis publics o els béns col-lectius, ni dona cobertura a efectes juridics

13 D'acord amb I'article 73 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistic.

14 D’acord amb Iarticle 196.3 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d’'urbanisme.
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que vulnerin 'ordenament juridic o el planejament urbanistic.

En cas que l'actuacié comporti I'ocupacié del domini public, aquesta s’ha de sollicitar i
tramitar posteriorment a la presentacié de la comunicacié prévia, perd sempre abans de
I'inici de les obres, mitjangant el procediment corresponent.

La comunicacié previa ha de precisar I'abast i el termini de I'ocupacié del domini public
municipal que, si escau, requereix I'execucid de les obres. La persona promotora de les
obres ha de sol-licitar i obtenir, abans d'iniciar-les, la llicéncia o concessié per a I'is comu
especial o privatiu.

. L’Ajuntament acordara la incoacié d’'un expedient administratiu encaminat a determinar les
possibles responsabilitats derivades, si és el cas, de I'execucié de I'acte defectuosament
comunicat.

Article 69. Verificacié formal i inexactitud, falsedat o omissié, de caracter
essencial, de les dades i documents aportats amb la comunicacio

. Quan I'drgan o servei técnic municipal, en comprovar les dades i els documents aportats junt
amb la comunicacid prévia, detecti qualsevol inexactitud, falsedat o omissié de caracter
essencial, elevara proposta a I'd6rgan municipal competent per tal que dicti un acte
administratiu en virtut del qual es declari que la comunicacié prévia presentada no s’adequa
a la legalitat i, si escau, la suspensio provisional dels actes comunicats.

.L’acte administratiu adoptat d’acord amb Il'anterior apartat es notificara a la persona
interessada, la qual disposara del tramit d’audiencia, per un termini de deu dies, durant el qual
podra formular al-legacions i presentar els documents que estimi pertinents.

. A efectes d’aquesta ordenancga, es considera que la inexactitud, la falsedat o 'omissio és de
caracter essencial en els supdsits seglents:

— Si els actes comunicats estan prohibits per 'ordenament urbanistic vigent o no poden
complir en cap cas els requeriments de la normativa sectorial aplicable.

— Si es detecten defectes essencials en el projecte o la documentacié técnica presentada
amb la comunicacio prévia, i per tant, requereixen modificacions substancials per a ser
esmenats."®

—Si els actes comunicats no disposen d’alguna autoritzacid, urbanistica o sectorial,
necessaria, o si s’ha omeés algun control previ preceptiu d’acord amb la normativa
sectorial, inclosa, si escau, I'autoritzacio per a I'ocupacié del domini public municipal.

— Si, en comprovar les dades i els documents aportats conjuntament amb la comunicacié
prévia, es detecta qualsevol altra inexactitud, falsedat o omissié de caracter essencial
que puguin inserir-se dins d’aquesta qualificacio.

4. Si es mantenen les deficiéncies detectades, es dictara una resolucid que declari que la
comunicacio prévia presentada no s’adequa a la legalitat, impedeix que es realitzi I'acte,
ratifica la suspensié provisional dels actes, posa fi al procediment administratiu iniciat per a
la verificacio formal de la comunicacié prévia i comporta I'arxiu de les actuacions.

5. Caldra que la persona interessada presenti de nou la comunicacié, sens perjudici de les
possibles responsabilitats i dels possibles procediments de proteccid de la legalitat
urbanistica que resultin de dur a terme un acte emparat en una comunicacioé defectuosa.

15 D'acord amb la definicié de modificacions substancials de I'article 9 d’aquesta ordenanca.
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Article 70. Verificacié formal i inexactitud, falsedat o omissié, de caracter no
essencial, de les dades i documents aportats amb la comunicacio

. Quan I'drgan o servei técnic municipal, en comprovar les dades i els documents aportats junt
amb la comunicacio previa, detecti qualsevol inexactitud, falsedat o omissié de caracter no
essencial, elevara proposta a I'drgan municipal competent per tal que dicti un acte
administratiu en virtut del qual es constati que la comunicacio prévia presentada no s’adequa
a la legalitat i, si escau, ordeni la suspensi6 provisional dels actes en curs d’execucié.

.L’acte administratiu adoptat d’acord amb l'anterior apartat, es notificara a la persona
interessada, la qual disposara del termini de deu dies per presentar els documents pertinents
per corregir i perfeccionar la comunicacio.

. L’Ajuntament I'advertira que la no presentacié dins de termini de les esmenes procedents,
comportara que I'organ competent acordi o, si escau, ratifiqui, la suspensioé provisional dels
actes i declari ineficag la comunicacio previa, sens perjudici que la persona interessada pugui
tornar a presentar una altra comunicacié dels actes que es pretenguin dur a terme i que
I’Ajuntament procedeixi a incoar els procediments de proteccié de la legalitat urbanistica
establerts per la normativa urbanistica.

Capitol Il. Comunicacio prévia per a I’execucié d’obres i els
canvis d’usos no residencials

Article 71. Ambit d’aplicacié

. Estan subjectes a aquest tipus de comunicacié previa els actes establerts per la legislacio
urbanistica que comporten I'execucié d’obres i els canvis d’usos no residencials i que
s’enumeren en 'apartat B) de I'annex Ill d’aquesta ordenanca.

. La comunicacié prévia es presenta a I'Ajuntament acompanyada de la documentacio
enumerada en 'annex VI d’aquesta ordenanca segons el tipus d’obres a que fa referéncia.

. A efectes d'aquesta ordenanga, les comunicacions prévies per a I'execucié d'obres es
classifiquen en funcié de la documentacié que s’ha de presentar i en funcié de si les obres
comunicades requereixen, o no, la intervencié d’un técnic competent.

. Per tal de garantir la correcta destinacio dels residus derivats de I'execucio de les obres, amb
la comunicacié prévia s’ha d’aportar un document d’acceptacié de residus signat per un
gestor de residus autoritzat. En aquest document ha de constar el codi de gestor, el domicili
de I'obra i 'import rebut en concepte de diposit per a la posterior gestio dels residus derivats
de I'execucio de les obres comunicades. En el cas de comunicacions previes per a I'execucio
d’obres que no generin residus de construccié i demolicid, aquesta circumstancia ha de
manifestar-se en I'oportuna comunicacioé previa.

. Les actuacions que requereixin informe previ de 'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria han de
disposar de I'informe favorable préviament a la presentacié de la comunicacio, i aquest informe
s’ha d’aportar amb la comunicacié prévia o s’ha d’indicar la referéncia necessaria perque
I’Ajuntament el pugui obtenir. Pel que fa a les actuacions sotmeses al control preventiu de la
Generalitat de Catalunya mitjangant 'emissio del corresponent informe de prevencio d’'incendis,
és ’Ajuntament qui sol-licita aquest informe un cop presentada la comunicacié prévia.

6. La presentacio de la comunicacio previa per a I'execucio d’obres i canvis d’Us en cap cas
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autoritza a 'ocupacio6 o I'afectacio de la via publica o de béns de domini public.

Article 72. Actes que s’han de tramitar amb intervencié de técnic competent

. Als efectes d’aquesta ordenancga, és preceptiva la intervencié de tecnic competent que
subscrigui el projecte o la documentacié técnica corresponent i que assumeixi la direccié
facultativa de I'execucioé de les obres en les actuacions incloses en I'apartat B)! de 'annex IlI.

. A la comunicacié prévia d’aquestes actuacions ha de constar que es compleixen les
determinacions de la normativa urbanistica i els altres requisits exigibles per dur a terme
I'acte comunicat d’acord amb la normativa aplicable.

. En els supdsits previstos en la normativa sectorial vigent, la comunicacio prévia també s’ha
d’acompanyar de la designacié i acceptacié del tecnic competent que assumira la coordinacio
de la seguretat i salut en I'execucié de les obres.

Article 73. Actes que es poden tramitar sense intervencio de técnic competent

. Als efectes d’aquesta ordenanga no és preceptiva la intervencié de técnic competent en les
actuacions incloses en I'apartat B)ll de 'annex IIl.

. A la comunicacié prévia d’aquestes actuacions ha de constar que la persona interessada és
coneixedora de la situacio urbanistica de I'edifici, dels terrenys o del solar on es pretén actuar.

Seccidé primera. Comunicacions prévies d’obres i activitats determinades

Article 74. Comunicacio prévia d’obres per activitats determinades subjectes
a llicéncia ambiental

La documentacio de la comunicacio prévia per a I'execucié d’obres per adequar el local o
establiment a una activitat determinada que estigui subjecte a llicencia ambiental cal
presentar-la simultaniament o posteriorment a I'obtencié de la llicencia ambiental. En tot
cas, sempre cal obtenir la resolucio favorable de la llicéncia ambiental perqué la
comunicacio previa d'obres permeti iniciar 'execucié de les obres d’adequacio del local
o establiment a I'activitat, d’acord amb el régim de comunicacié prévia regulat en aquesta
ordenancga. L’inici de l'activitat sera sotmés a un control inicial que pot incloure la
comprovacio de I'execucio de les obres d’acord amb la normativa aplicable.

Article 75. Comunicacioé prévia d’obres per activitats determinades subjectes
a comunicacioé ambiental

La comunicacié prévia d’obres per adequar el local o I'establiment a una activitat
determinada s’ha de presentar abans d’iniciar-les i sera responsabilitat del promotor

'eventual incompatibilitat de la normativa urbanistica amb la normativa reguladora
d’activitat.

Capitol lll. Comunicacié prévia de primera utilitzacio6 i ocupacio
dels edificis i les construccions

Article 76. Ambit d’aplicacio

Estan subjectes a aquest tipus de comunicacio prévia la primera utilitzacio i ocupacio
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dels edificis i les construccions que es relacionen a 'apartat B de I'annex Il d’'aquesta
ordenanca.

Diputacio
Barcelona

Article 77. Tramitacio

Lid)

1. La persona interessada que comuniqui la primera utilitzacié i ocupacio dels edificis i les

construccions a I'’Ajuntament ha de ser la persona titular de la llicéncia urbanistica que §

préviament ha autoritzat I'execucio de les obres d’aquests edificis o construccions. =

5]

2. La comunicacio6 prévia s’ha de presentar a I'Ajuntament acompanyada de la documentacié S

enumerada en I'annex VI d’aquesta ordenancga. %ml

3. Els serveis técnics municipals poden practicar inspeccio per constatar 'adequacio, o no, de o

les obres executades en el projecte técnic autoritzat i el compliment dels requisits i les =t

condicions necessaries per a la primera utilitzacié i ocupacié comunicada. &

&

4. La comunicacio prévia de primera utilitzacio i ocupacioé sempre és preceptiva i prévia a la o
legitimacio de cap Us especific en I'edifici o la construccio, i és independent dels actes de

control inicial que s’exigeixen en matéria d’activitats, si bé s’han d’establir procediments per §

a coordinar ambdues intervencions. §

3

5. Sil'drgan o el servei tecnic municipal constaten que les obres executades no s’adequen a §

la llicéncia atorgada o s’incompleixen algunes de les seves condicions, elevara la proposta o

a I’dérgan municipal competent perque, en el termini maxim d’un mes des de la presentacio 5
de la comunicacio prévia de primera utilitzacio i ocupacié en I'’Ajuntament, dicti un acte

administratiu en virtut del qual declari que la comunicacio prévia presentada no s’adequa a 9

la legalitat, advertint sobre la manca de titol habilitant per a utilitzar i ocupar I'edifici o la =

construccid, sens perjudici de l'aplicacio de les mesures de proteccio de la legalitat ,':

urbanistica que hi corresponguin d’acord amb el que preveu la normativa urbanistica. o

©

(&)

6. L’acte administratiu adoptat d’acord amb I'apartat anterior es notificara a la persona
interessada, la qual disposara del termini de deu dies per presentar els documents
pertinents per corregir i perfeccionar la comunicacié o, si escau, per ajustar les obres al
contingut del titol administratiu atorgat.

7. Si de les actuacions de comprovacié de la comunicacié prévia de primera ocupacio i
utilitzacio de les edificacions I’Ajuntament constata que I'edifici o la construccié no compleix
els requisits necessaris per al desti a I'Us previst pel planejament territorial i urbanistic ha
d’adoptar, dins del termini maxim de sis mesos, les mesures necessaries per al cessament
de la utilitzacié o 'ocupacié comunicada.

Article 78. Requisits per a la primera utilitzacié i ocupacié

1. La comunicacié prévia de primera utilitzacié i ocupacié s’ha de presentar acompanyada de
la documentacio seguent:

a. El certificat final d’'obra expedit per la direccié facultativa de la part d’edifici o la
construccié acabada, amb el contingut establert per la legislacioé sobre ordenacié de
I'edificacio® i visat pel col-legi professional competent.

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona

b. Annex A, visat, de no modificacions substancials durant I'execuci6 de I'obra

c. Annex B, visat, de Relacié de Controls d’obra i resultats

16 D’acord amb I'annex 11.3 del Codi técnic de I'edificacio.
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d. L’acta de recepcié de les obres urbanitzadores, si escau en el cas de simultaneitat
d’obres d’'urbanitzacio i d’edificacio.
e. Altres certificats necessaris d’acord amb la normativa técnica o altres ordenances

municipals respecte de les connexions a les xarxes de serveis.

f. Declaracié del cost real i efectiu de les construccions, instal-lacions o obres
finalitzades.

2. En la comunicacié previa de primera utilitzacio i ocupacié dels edificis i les construccions
també ha de figurar que:

a. S’ha lliurat al promotor el Llibre de I'edifici,'” que comprén, entre d'altres, les
instruccions d’Us i manteniment de I'edifici acabat i de les seves instal-lacions.

b. L’edifici disposa del certificat d’eficiencia energetica i qualificacié que li correspon, i
que aquest s’ha incorporat al Llibre de I'edifici.'®

3. Només es pot utilitzar i ocupar I'edifici o la construccié de qué es tracti després que hagi
transcorregut el termini d’'un mes des de la presentaci6 de la comunicacié prévia a
'Ajuntament sense que aquest hagi manifestat la disconformitat de les obres executades
amb el projecte técnic autoritzat i les condicions de la llicencia urbanistica atorgada.

Capitol IV. Comunicaci6 prévia d’altres actuacions

Article 79. Ambit d’aplicacié

1. Seran objecte de comunicacio prévia a I'Ajuntament les actuacions relacionades en I'apartat B)
de l'annex Ill d’aquesta ordenanca.

2. Les comunicacions prévies de les actuacions recollides al punt anterior s’han de presentar a
'Ajuntament acompanyades de la documentacié enumerada en l'annex VI d’aquesta
ordenanca.

3. Enlacomunicacio prévia d’aquestes actuacions ha de constar que es compleixen els requisits
exigits per la normativa aplicable.

17 D'acord amb l'article 7 de la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'ordenacio de I'edificacio, el Llibre de I'edifici el director de 'obra
facilitara al promotor el Llibre de I'edifici perqué aquest el lliuri als usuaris finals de I'edifici. El Llibre de I'edifici estara constituit per
la documentacié seglent: el projecte técnic amb les modificacions degudament autoritzades, I'acta de recepcié i la relacié
identificativa dels agents que han intervingut en el procés de I'edificacio, aixi com la relativa a les instruccions d’Us i manteniment
de I'edifici i les seves instal-lacions, de conformitat amb la normativa que li sigui d’aplicacio.

18 Sopre el contingut del Llibre de I'edifici també s’ha d’incorporar el certificat d’eficiencia energética de I'edifici acabat,
d’acord amb la disposicié addicional dotzena del Reial Decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei del sol i rehabilitacié urbana.
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Capitol I. Normes per a I’execucié de les obres

5
3]
Article 80. Deures de les persones titulars de les obres s
£
o
1. Les persones titulars d’unes obres autoritzades per lliceéncia urbanistica o comunicades 3
tenen els deures seguents: 9
£

a. Executar les obres d’acord amb el contingut de la llicencia atorgada o de la
comunicacio prévia efectuada. o
—
. 5 e .. N . Pt FI'
b. Comencar i acabar I'execucio de les obres en els terminis de la lliceéncia urbanistica o L;
de la comunicacio prévia, incloses les seves prorrogues respectives. (S
c. Informar a I’Ajuntament de l'inici de les obres, aportant els documents establerts en %
aquesta ordenanga. y
g
d. Informar a l'Ajuntament de l'acabament de les obres, aportant els documents §
establerts en aquesta ordenanga o, quan escaigui, instant a la primera utilitzacio i Q
ocupacioé dels edificis o de les construccions u
O

e. Adoptar durant 'execucio de les obres les mesures de seguretat i salubritat previstes
en les ordenances municipals i en la normativa sectorial vigent. §
N
f. Disposar en el lloc de les obres d’una copia del titol administratiu i de la documentacié N
de caracter técnica a disposicio del personal amb funcions d’inspeccié urbanistica. g
(&)

g- En cas d’obres d’edificacio, informar a I’Ajuntament de 'acabament de les diferents
fases d’execucié de les obres per al control municipal durant 'execucié de les obres
d’acord amb l'article 89 de I'ordenanca.

h. Retirar de la via publica les tanques, les bastides, els materials i altres elements
instal-lats, un cop finalitzades les obres.

i. Construir o restituir el paviment de les voreres, I'arbrat, els serveis i els elements urbans
malmesos en I'execucio de les obres.

j- Informar a I'’Ajuntament de la suspensio de les obres, si escau.
2. Els treballs per a I'execucié de les obres s’ha de realitzar els dies laborables i en horari

comercial. Excepcionalment i per causes justificades, I’Ajuntament podra autoritzar una
alteracio dels dies i horaris establerts.

Article 81. Inici i finalitzacié de les obres’®
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1. Amb caracter previ a 'execucié de les obres, la persona titular de les obres ha d’aportar a
I'Ajuntament’acta d’inici d’obres i la documentacié complementaria que escaigui d’acord amb
'annex V d’aquesta ordenanca, en el termini establert a les condicions generals o particulars

19 D'acord amb article 37 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.
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fixats en la llicencia o a la comunicacié previa. Si les obres autoritzades no requereixen la
intervencio de técnic competent s’ha de substituir la copia de I'acta d’inici d’obres per una
declaracié responsable de la persona titular de la llicéncia urbanistica.

. Una vegada acabades les obres, la persona titular urbanistica de les obres ha d’aportar a
I'Ajuntament:

a. El certificat final d’obra expedit per la direccié facultativa, amb el contingut establert per la
legislacio sobre ordenacié de I'edificacié?C i visat pel col-legi professional competent.

b. L’acta de recepcio6 de les obres urbanitzadores, si escau.

c. Altres certificats necessaris d’acord amb la normativa técnica o altres ordenances
municipals respecte de les connexions a les xarxes de serveis.

d. El certificat amb la justificacio del cost real de les obres executades.

. En els casos en qué sigui preceptiva la comunicacio prévia de primera utilitzacioé i ocupacio,
parcial o total, dels edificis o les construccions, la persona titular de la llicéncia urbanistica ha
de presentar amb la comunicacié prévia els documents establerts en aquest article per a les
obres acabades.?!

Article 82. Suspensié d’unes obres en curs d’execucié

. En cas de suspensid d’'unes obres en curs d’execucid, la persona titular d’aquestes obres
inacabades és responsable d’adoptar les mesures escaients per mantenir-les en condicions
de seguretat i salubritat i per evitar afectacions a les edificacions veines o a I'espai public.

. La persona titular de les obres ha de posar en coneixement de I'’Ajuntament la suspensio
d’aquestes mitjangant la presentacio d'una declaracid responsable on, sota la seva
responsabilitat, posi de manifest que dona compliment als requisits i a les obligacions
establerts en aquest article. La declaracio responsable s’ha d’acompanyar d’un informe de la
direccio facultativa, on es faci constar I'estat d’execucio de les obres en el moment de la
suspensio i les mesures de proteccié adoptades.

. En el suposit de suspensio de I'execucio d’'unes obres per un termini superior a tres mesos,
la persona titular de la llicéncia esta obligada a:

— Construir o restituir el paviment de les voreres, I'arbrat, els serveis i els elements urbans
malmesos en I'execucio de les obres.

—Tancar la parcel-la o solar a limit de fagana i desmuntar les tanques de proteccié
provisionals d’obres.

— Prendre les mesures cautelars necessaries per tal que I'obra paralitzada no afecti
negativament les edificacions veines ni I'espai public.

— Desmuntar i retirar la grua torre, les bastides i/o els aparells elevadors instal-lats per a
I'execucio de les obres.

— Altres mesures que ordeni I'’Ajuntament.

20 p'acord amb I'annex 11.3 del Codi técnic de I'edificacio.

21 D'acord amb la previsio de I'article 75.1 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
protecci6 de la legalitat urbanistica
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4. La suspensi6 d’'unes obres inacabades sense causa justificada faculta I’Ajuntament a dictar
les ordres d’execucié escaients per garantir la seguretat de les persones, la proteccio del
patrimoni arquitectonic historicoartistic i la proteccio del paisatge urba. Aixi mateix, aquests
fets poden constituir un suposit de declaracié de I'incompliment d’edificar, d’acord amb la
legislacio urbanistica.??

Article 83. Suspensioé de les obres per descobriment de restes arqueologiques

Si durant I'execucié de les obres es troben restes o objectes que eventualment puguin
tenir valor arqueologic, el promotor o la direccié facultativa de I'obra, d’acord amb la
legislacio de patrimoni cultural vigent,?® hauran d’adoptar les mesures segients:

e Suspendre immediatament les obres.
» Adoptar les mesures pertinents per a la proteccio de les restes arqueologiques.

e Comunicar el descobriment al departament competent en matéria de cultura de la
Generalitat en el termini de 48 hores des de la troballa.

Article 84. Modificacio dels agents que intervenen en I’edificacio

La renuncia o el canvi d’algun dels técnics que formen la direccié facultativa, o de
qualsevol altre técnic que es requereixi, comportara la suspensié automatica de
'execucio de les obres. Aquesta renuncia o canvi s’ha de comunicar a I'Ajuntament en
un termini maxim de deu dies des que s’ha produit mitjangant la presentacio a
'Ajuntament d’'una comunicacioé prévia acompanyada de la documentacié especifica
recollida en I'annex VI d’aquesta ordenanca. Per continuar amb I'execucio de les obres
sera necessaria I'acreditacio de la designacié de nous técnics.

Article 85. Condicions generals per a I’ocupacioé de la via publica durant
I’execucio de les obres

1. Les condicions generals per a I'ocupacio de la via publica durant I'execucié de les obres seran
les recollides en aquest article, ordenanga municipal que les reguli.?*s

2. La instal-lacié de contenidors o sacs de runa i la instal-lacié de tanques de protecci6 té
caracter provisional mentre durin les obres, estan subjectes a les corresponents
autoritzacions per a l'ocupacié de via publica i han de garantir el compliment de les
condicions generals d’accessibilitat i seguretat en els itineraris de vianants.?* " Quan no es
puguin mantenir les condicions generals d’accessibilitat en l'itinerari de vianants habitual
s’ha de disposar d’'un itinerari de vianants accessible alternatiu, degudament

22 Vegeu l'article 178. Declaracié de I'incompliment de I'obligacio d’edificar del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme.

23 Vegeu larticle 52. “Suspensio d’obres” de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala, i I'article 21
“Aturada d’obres o actuacions per realitzar intervencions d’urgencia” del Decret 78/2002, de 5 de marg, del Reglament de
proteccio del patrimoni arqueoldgic i paleontologic.

24bis | 5 instal-lacio de bastides a la via publica es consideren mobiliari temporal i han de complir les determinacions de I'apartat 10
de 'Annex 2a.Normes d'accessibilitat al territori del Decret 209/2023, de 28 de novembre, pel qual s'aprova el Codi d'Accessibilitat
de Catalunya. En aquest Annex es consideren vuit tipologies de bastides tubulars en funcié de 'amplada i les caracteristiques de
la via i en totes les tipologies s'ha de complir els condicions que s'hi especifiquen. De les diferents que es puguin adoptar per al
disseny i el muntatge de la bastida, sempre s'ha de prioritzar la que faciliti la millor accessibilitat dels itineraris de vianants.

24ter Vegeu els criteris que s'indiquen en I'apartat 11 de I'Annex 2a. Normes d'accessibilitat al territori del Decret 209/2023,
de 28 de novembre, pel qual s'aprova el Codi d'accessibilitat de Catalunya, en relacié als tancaments provisionals i els
elements de proteccié de rases i obres a la via.
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senyalitzat.?*

. S’ha d’instal-lar tanca provisional de proteccio a la part frontal de I'edificacid o del solar on
s’executin obres de nova planta o de demolicid, i també en aquelles altres on els treballs
incideixen en la seguretat i el lliure transit de vianants o de vehicles a la via publica. Quan,
per les dimensions de la vorera, s'hagi d'envair la calgada, no es podra iniciar cap actuacio
fins que es disposi de la corresponent autoritzacié d'ocupacié de via publica.

. En el cas que hagi transcorregut el termini maxim per comencar les obres o aquestes s’aturin
més de tres mesos s’ha de desmuntar la tanca provisional que ocupi la via publica i deixar-
la lliure, sense perjudici d’adoptar les corresponents mesures de seguretat.

. Les tanques provisionals de proteccio d’obres han de ser d’una algada minima de tres metres
i de materials opacs, i han d’oferir la seguretat i la conservacié escaients. L’espai maxim de
via publica que la tanca de proteccié d’obres podra ocupar ha de garantir les condicions
generals d’accessibilitat i seguretat en els itineraris de vianants. Quan no es puguin mantenir
les condicions generals d’accessibilitat en I'itinerari de vianants habitual s’ha de disposar d’'un
itinerari de vianants accessible alternatiu, degudament senyalitzat-

. S’han de col-locar lones o xarxes de proteccio de la via publica entre els forjats dels edificis
mentre s’hi realitzin treballs de construccio, i s’han de prendre aquelles mesures necessaries
per a no provocar pols, fums ni altres molesties i per mantenir netes i exemptes de materials
residuals les superficies immediates o properes als treballs de les obres.26 bis

. No es pot ocupar la via publica com a espai d’emmagatzematge de material de les obres, ni
amb sanitaris portatils, ni amb casetes d’obres o ni amb altres elements similars relacionats
amb les obres. Els materials s’han de preparar i dipositar sempre dins de I'espai delimitat
per les tanques provisionals d’obres. Si, per raons justificades, fos imprescindible I'ocupacio
parcial de la via publica amb alguna de les finalitats esmentades en aquest apartat, s’ha
d’obtenir I'autoritzacié expressa de I’Ajuntament perqué designi el punt o I'espai adequat per
a fer aquesta ocupacio parcial de la via publica, aixi com la liquidacié de les taxes que en
corresponguin.

. En el cas de talls de vials i carregues o descarregues puntuals, moviments o implantacié de
magquinaria lleugera o pesada i actuacions similars inherents als treballs d’execucio de I'obra
es requerira l'autoritzacié corresponent de I'’Ajuntament per tal de coordinar, si escau, el transit
rodat, aixi com la liquidacié de les taxes que en corresponguin.

Article 85 bis. Condicions especifiques de seguretat, de salubritat i d’ornat
public de les obres i del seu entorn

La persona titular de les obres té I'obligacié de mantenir en condicions de seguretat, de
salubritat i d’ornat public el lloc de les obres i llur entorn durant 'execucio de les obres i també
a la seva finalitzacié. A aquests efectes, s'ha de prestar una fianga per respondre del
compliment d’aquesta obligacio.

No es poden atorgar les llicéncies urbanistiques per a I'execucié d’obres sense que s’hagi
constituit préviament aquesta fianga.

24 Vegeu I'Annex 1. Normes d’accessibilitat urbanistica del Decret 135/1995, de 24 de marg, de desplegament de la Llei
20/1991, de 25 de novembre, de promocié de I'accessibilitat i de supressié de barreres arquitectoniques, i d’aprovacio del
Codi d’accessibilitat, i el Capitol X “Obres i intervencions” de 'Ordre TMA/851/2021, de 23 de juliol, per la qual es
desenvolupa el document tecnic de condicions basiques d’accessibilitat i no discriminacié per a I'accés i utilitzacié dels
espais publics urbanitzats.

26 bis \/egeu I'art. 25.2.d) del Decret 209/2023, de 28 de novembre, pel qual s'aprova el Codi d'accessibilitat de Catalunya,
en relacid a les condicions que s'han de garantir a la via publica durant I'execucié de rases i de les obres. El material i les
runes que es generin, quan sigui necessari deixar-los fora de I'obra, s'han d'ubicar garantint les condicions establertes.
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Capitol Il. Intervencié en suposits d’urgéncia

Article 86. Obres d’urgéncia

. La persona interessada pot impulsar I'execucié d’'unes obres d’urgéncia sota una direccié
técnica competent i sense efectuar la tramitacié de la corresponent llicéncia o comunicacio
prévia, per raons d’'urgéncia fonamentades en situacions de risc imminent per a la salut de
les persones o la seguretatde les persones o els béns, sempre que aquestes obres d’'urgéncia
no admetin demora i siguin les minimes i indispensables per garantir les mesures de
seguretat necessaries per eliminar el risc existent.

. Simultaniament a I'execucié de les obres d’'urgéncia s’ha de presentar a I’Ajuntament una
declaracié responsable, subscrita per la persona interessada i la direccioé técnica, on es
justifiqui que concorren les circumstancies d’'urgéncia, es descriguin les actuacions que es
duran a terme i amb el compromis exprés de sol-licitar la llicéncia urbanistica o presentar la
comunicacié prévia segons correspongui en el termini maxim de quinze dies des de la
presentacié d’aquesta declaracio responsable.

. La declaracio responsable de l'apartat anterior s’ha de presentar acompanyada de la
documentacié seguent:

—La documentacié técnica amb la descripcid de les actuacions d’urgéncia que
s’executaran amb I'objectiu d’eliminar el risc existent.

— El pressupost de les reparacions que es considerin imprescindibles per eliminar el risc
existent.

— El document que assumeix la direccid técnica competent, i quan escaigui, del col-legi
professional corresponent.

—La documentacio fotografica on es visualitzi 'ambit o la localitzacié de I'actuacio.

Capitol Ill. Disposicions sobre regim economic
Article 87. Produccio i gestio dels residus de la construccié i/o demolicio

. Tots els residus de la construccio i demolicié que es generin per I'execucié d’obres de
construccié, de demolici6 o de reparacid domiciliaria s’han de produir i gestionar de
conformitat amb la normativa sectorial vigent.?>

. En el cas de comunicacions previes per a I'execucié d’obres que no generin residus de la
construccié i demolicid, aquesta circumstancia ha de manifestar-se en [I'oportuna
comunicacié prévia.

. En el cas que a l'estudi de gestid i en el corresponent pla de gestid s’hagi previst la
reutilitzacié de terres i pedres no contaminades per substancies perilloses generades en la
mateixa obra, en una obra diferent o en activitat de restauracio, condicionament o rebliment,
cal que la llicencia d’obres determini la forma d’acreditacié d’aquesta gestio.

. En el suposit de manca d’acreditacio de la gestio dels residus de la construccié o si la gestio
no s’ha dut a terme d’acord amb les previsions normatives, I'’Ajuntament podra adoptar les

25 Referéncia a I'Ordenanca General de Convivéncia (2002)
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mesures pertinents per restablir la legalitat d’acord amb la normativa sectorial vigent.

Article 87 bis. Fianga d’obres d’acord amb I'Ordenanga municipal sobre la garantia de
reposicio dels elements urbanistics en les construccions, instal-lacions i obres

1. L'import per garantir el compliment de les determinacions d’aquesta ordenanca es defineix
de la forma seguent:

- El seu import sera calculat pels serveis tecnics en funcié de les caracteristiques de I'obra
d'acord amb la férmula seguent:

G=NPxFtx FuxFvxLx100

* G és l'import de la garantia en EUR.
* NP és el nombre de plantes (sobre i sota rasant de I'edifici, incloses les plantes
semisoterrani, els entresolats i les golfes)
* Ft és el factor de tipologia
- per obra nova, gran rehabilitacié i enderroc Ft = 1
- per obres de reforma i rehabilitacié Ft = 0'5
* Fu és el factor d'ubicacio.
- per edificis situats a <5 metres de distancia dels vials Fu=1
- per edificis situats a una distancia 25 metres Fu=0'5.
* Fv és el factor de vial.
- per parcel-les en cantonada a dos o més vials Fv=0'75.
- per parcel-les en front a un sol vial 0 a dos o més vials que no formen cantonada Fv =1.
* L és el perimetre de la fagana de la parcel-la on s'implanta I'edifici en metres.

- En qualsevol cas, I'import de la garantia no sera inferior a dos mil euros (2.000 EUR)

Quan les obres que es portin a terme siguin: relatives a tanques, rehabilitacié de faganes,
piscines, moviment de terres i obres que comportin la realitzacié de treballs des de la via
publica o afectin a aquesta, s’haura de constituir una garantia per import de mil euros (1.000
EUR). No obstant, aquest import es podra incrementat si els serveis técnics el consideren
insuficient, atenent a les caracteristiques especials de les obres que es realitzin

Quan es portin a terme obres subjectes al regim de comunicacié previa d'obres, on la
incidéncia d’afeccié sobre els elements urbans de la via publica es nul-la, no cal fer el dipodsit
de la garantia.

No obstant si revisada la documentacié presentada en la documentacio per part dels serveis
tecnics municipals es considera que les actuacions comunicades poden afectar els serveis
urbans, sera requerida la presentacié de la garantia per un import de tres-cents cinquanta
euros (350 EUR).

2. La fianga s’ha de constituir amb caracter previ a I'entrega de la placa d’obres. La fianga es
pot fer efectiva al n° de compte bancari que apareix a la resolucié de la llicéncia mitjangant
transferéncia bancaria, en metal-lic o amb targeta presencialment a les dependéncies de
I'OAC o mitjangant aval bancari.

3. Un cop s’acrediti el compliment de 'obligacié garantida, I'’Ajuntament retornara I'import de la
fianca. A aquests efectes, la persona titular haura de sol-licitar la devolucié, mitjangant la
presentacié del model normalitzat acompanyat de la documentacié necessaria.

4. L'incompliment de les determinacions d’aquesta ordenanca respecte de I'obligacié de
manteniment de les condicions especifiques de seguretat, de salubritat i d’ornat public de
les obres i del seu entorn sera motiu de I'execucié de la fianga per a I'actuacié subsidiaria
de 'Ajuntament.
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Titol VI. Activitat inspectora
municipal

Capitol unic. Inspeccié urbanistica

Article 88. Accid inspectora

. La inspeccié urbanistica sera exercida per I'Ajuntament en el marc de les competéncies
municipals i d’acord amb la normativa urbanistica vigent.

. Tots els actes sotmesos a la intervencié municipal regulada en aquesta ordenanga queden
subjectes a I'accid inspectora de I'’Ajuntament, en qualsevol moment, a excepcid de 'accio
inspectora que en funcié de la materia correspon a altres administracions publiques.

. Durant I'execucié d’aquestes obres o actuacions urbanistiques, el personal amb funcions
d’inspeccié urbanistica esta facultat a entrar a les finques i a les obres que siguin objecte
d’inspeccidé sense avis previ, a romandre el temps necessari per realitzar la seva funcid i a
practicar qualsevol diligéncia d’investigacio, examen o prova que es consideri necessaria,
tot d’acord amb el que preveu la legislacié urbanistica vigent.?® Aixd no obstant, quan
I'objecte de la inspeccié sigui el domicili d’'una persona, s’ha d’obtenir el seu consentiment
exprés per entrar-hi o, si escau, I'autoritzacio judicial corresponent.

Article 89. Control durant I’execucio6 de les obres d’edificacio

Des de la comunicacié de l'inici de I'obra, I’Ajuntament pot exercir les facultats d’inspeccié en
qualsevol moment.
Article 90. Documentacio en el lloc de les obres

En ellloc de les obres ha d’haver-hi, a disposicié del personal amb funcions d’inspeccio
urbanistica, la documentacio seguent:

e Copia del titol administratiu habilitant de les obres.

* Exemplar del projecte executiu autoritzat o de la documentacié técnica presentada.

Article 91. Pla d’inspeccio urbanistica

. Per organitzar I'activitat inspectora que li correspon a I’Ajuntament en exercici de la seva
potestat de proteccid de la legalitat urbanistica, es poden elaborar i aprovar plans d’inspeccio
que fixin les prioritats d’actuacié.

2. Els plans d’inspeccio urbanistica son aprovats per I'alcalde o alcaldessa, s’han de publicar a

26 Vegeu larticle 99 “Facultats” del Capitol I. Inspeccid urbanistica del Titol 2. Intervencié per restablir la legalitat urbanistica

vulnerada del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.
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Titol VI. Activitat inspectora municipal 58

la seu electronica de I'Ajuntament i en ells s’han de fer constar els recursos humans i
materials que es destinen per a la seva execucio.

3. Els objectius estratégics dels plans d’inspeccié urbanistica seran els seguents:
— Intervenir amb anticipacié enfront dels actes de presumpta infraccié urbanistica.

— Prioritzar les inspeccions en funcio de I'estat i caracteristiques de les potencials infraccions
urbanistiques i la seva incidéncia urbanistica, mediambiental, paisatgistica i social.

— Portar a terme tasques de foment del compliment de la normativa urbanistica i sectorial
d’aplicacié durant les actuacions inspectores.

—Promoure la presentacié de les comunicacions previes pels actes que hi estiguin subjectes.

4. D’acord amb els objectius estratégics establerts al punt anterior, s’han de recollir com
actuacions d’atenci6 prioritaria les inspeccions seglents:

a. Les que tinguin per objecte la paralitzacié6 immediata d’obres que es trobin en curs
d’execucio.

b. Les que tinguin per objecte la incoacié d’'un procediment de proteccié de la legalitat
urbanistica vulnerada amb data de prescripcio propera o immediata.

c. Les que es duguin a terme durant la instruccié dels procediments de proteccié de la
legalitat urbanistica vulnerada un cop ja iniciats i amb la finalitat d’evitar la seva caducitat.

d. Les que tinguin per objecte comprovar si s’ha executat la restauracié voluntaria, als
efectes d'imposar la corresponent multa coercitiva o per incoar el procediment
d’execucio subsidiaria.

e. Les d’actuacions urbanistiques en terrenys classificats com a sol no urbanitzable o no
urbanitzable delimitat.

f. Les d’actuacions urbanistiques en elements, espais 0 zones subjectes a un régim de
proteccid patrimonial, urbanistica 0 mediambiental.

g- Les d’actuacions urbanistiques que afectin directament, o indirectament, els espais
publics, els espais lliures, els equipaments publics o altres reserves de dotacions.

h. Les de les primeres ocupacions i utilitzacid, parcials o no, dels edificis i les construccions.
i. Les d’actuacions urbanistiques que suposin la implantacié d’'usos en plantes soterrades.

j- Les d’actuacions urbanistiques que impliquin demolicions o enderrocs parcials amb
afectacio a la via publica.

k. Les d’actuacions urbanistiques que suposin intervencions o afectacions substancials
en locals de risc especial d’acord amb el Codi técnic de I'edificacio.

5. L’aprovacié per part de I'Ajuntament d’'un Pla d’inspeccio6 urbanistica determina les prioritats
d’actuacio respecte de les inspeccions urbanistiques i, en cap cas, impedeix les inspeccions
que no estiguin recollides o programades expressament en el pla.

6. El Pla d’inspeccio urbanistica ha de determinar la persona, o persones, facultades per
resoldre sobre els dubtes respecte de la interpretacié de les actuacions considerades com a
prioritaries que puguin sorgir en fase d’execucio del pla.
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Disposicions addicionals

Primera. Modificacié dels preceptes de I'ordenanca i de les
referéncies que fa a la normativa vigent, amb motiu de la
promulgacié de normes posteriors

Els preceptes i els annexos d’aquesta ordenanca reguladora dels procediments
d’intervencid municipal en l'edificacié i I'is del sol i del subsol que, per raons
sistematiques, reprodueixin aspectes de la legislacio estatal i autonomica vigents i altres
normes de desenvolupament, i aquells en que es facin remissions a preceptes d’aquesta,
s’entendra que son automaticament modificats i/o substituits, en el moment en qué es
produeixi la modificacié dels preceptes legals i reglamentaris de qué porten causa.

Segona. Modificacié dels annexos de I'ordenancga

L’alcalde o alcaldessa, mitjangant decret, pot modificar els annexos d’aquesta ordenanca
per adaptar-los a la normativa vigent en cada moment.

Tercera. Condicions generals i particulars de cada
tipus d’actuacioé

L’alcalde o alcaldessa, mitjangant decret, pot aprovar les condicions generals i les
particulars de cada tipus d’actuacio, aplicables als régims de llicéncies urbanistiques i
de comunicacio previa, les quals es publicaran en la seu electronica de I'’Ajuntament.
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Disposicid transitoria
Unica. Régim transitori
Les disposicions d’aquesta ordenanca s’apliquen a:
a. Les sollicituds de llicencies urbanistiques presentades a partir de la seva entrada en vigor.

b. Les comunicacions prévies presentades a partir de la seva entrada en vigor.

c. Ales obres que es troben en curs d’execucio a la seva entrada en vigor respecte dels tramits
pendents de realitzar.
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Disposicio derogatoria

Queden derogades totes les disposicions municipals d’igual rang que s’oposin,
contradiguin o resultin incompatibles amb aquesta ordenanca, i en especial les
seguents:

-Ordenanga reguladora d'obres menors: aprovada inicialment en sessi6 plenaria
de data 13 de juliol de 2006 i publicada al BOPB num. 275 Annex 1, pag. 30 de
data 17/11/2006.

Les regulacions establertes en el PGO, capitol | del Titol X estan derogades tacitament.
A més, aquestes normes estan incorporades en les normes del Pla general d'ordenacio i
Nno com un annex, per tant, entenem que no es poden derogar a través de la derogatoria
d'aquesta ordenancga. Entenem que s'inclou en la disposicié derogatoria genérica.
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Disposicions finals

Primera. Normativa supletoria

En tot el que no estigui previst en aquesta ordenancga sera d’aplicacio supletoria la
normativa vigent en matéria urbanistica, de régim local, d’habitatges i d’activitats.
Segona. Entrada en vigor

Aquesta ordenanca entrara en vigor transcorreguts 15 dies habils d’haver estat
publicada completament al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona.

62
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Annex |. Actes subjectes a intervencié municipal 63

Annex |. Actes subjectes
a intervencié municipal

A) Actes subjectes a llicéncia urbanistica

Estan subjectes a la llicéncia urbanistica prévia els actes seguents:
a. Els moviments de terra i les esplanacions dels terrenys
b. Les parcel-lacions urbanistiques.
. La construccié d’edificis de nova planta i la intervencio en els edificis ja existents que, d’acord
amb la legislacié sobre ordenacio de I'edificacid, requereixin I'elaboracié d’un projecte técnic
i la demolicio total o parcial.
d. La primera utilitzacio i ocupacié parcial dels edificis.
e. El canvi dels edificis a un Us residencial o turistic
f. L’extracci6 d’arids i 'explotacio de pedreres.

g. L’acumulacio de residus i el dipdsit de materials que alterin les caracteristiques del paisatge.

.La instal-lacié d’hivernacles o instal-lacions similars, llevat que els murs perimetrals
d’aquestes instal-lacions siguin inferiors a un metre d’al¢aria.

i. La tala de masses arbories o de vegetacio arbustiva.

j- L'obertura, la pavimentacié i la modificacié de camins rurals.

k. La constitucio o modificacié d’'un régim de propietat horitzontal, simple o complexa.
I. Les obres puntuals d’urbanitzacié no incloses en un projecte d’urbanitzacio.

m. La instal-lacié de cases prefabricades o instal-lacions similars, ja siguin provisionals o
permanents.

. La instal-lacié d’infraestructures de serveis de subministrament d’energia, d’aigua, de
sanejament, de telefonia o altres serveis similars, i la col-locacié d’antenes o dispositius de
telecomunicacions, excepte les infraestructures relatives a les xarxes publiques de
comunicacions electroniques que, d’acord amb la legislacié sobre telecomunicacions,
estiguin subjectes al regim de declaracié responsable que s’hi estableix.

. Les instal-lacions de produccié d’energia eléctrica, excepte les relatives a la instal-lacié de
panells solars fotovoltaics, en els termes establerts per la normativa urbanistica.?’®is

.La intervencié en els béns sotmesos a un régim de proteccid patrimonial cultural o
urbanistica.

q- Els usos i les obres provisionals.

27bis 'acord amb l'article 9 bis del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme, que estableix les normes d’aplicacié directa sobre instal-lacions per a I'aprofitament de I'energia solar i la
rehabilitacié d’edificacions.
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Annex |. Actes subjectes a intervencié municipal 64

. Els actes relacionats subjectes a comunicacié prévia que es duguin a terme en sol no
urbanitzable i urbanitzable no delimitat, amb les excepcions previstes en la legislacid
urbanistica.

B) Actes subjectes a comunicacio previa

Estan subjectes a la comunicacio prévia, amb les excepcions que estableix la normativa
urbanistica, els actes seguents:

. Les construccions i instal-lacions de nova planta, i les obres d’ampliacié, reforma,
modificacid, rehabilitacié o demolicio total o parcial de construccions i instal-lacions existents
que, d’acord amb la legislacidé sobre ordenaci6 de I'edificacio, no requereixen I'elaboracié
d’un projecte tecnic.

b. La primera utilitzacié i ocupacio dels edificis.

. El canvi d’us dels edificis i les instal-lacions, excepte a Us residencial o turistic;
d. La construccio o la instal-lacié de murs i tanques.

e. La col-locacio de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via publica.

. Laformalitzacio d’operacions juridiques que, sense constituir o modificar un régim de propietat
horitzontal, simple o complexa, comporten un increment del nombre d’habitatges,
establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent respecte
dels autoritzats en una llicencia urbanistica anterior.

. Els actes subjectes a intervencio que es duguin a terme en sol no urbanitzable i urbanitzable
no delimitat i que estiguin emparats en un projecte d’actuacié especifica o en un pla
urbanistic que ordeni amb el mateix detall els terrenys afectats, sempre que no requereixin
I'elaboracié d’un projecte técnic d’acord amb la legislacié sobre ordenacié de I'edificacio.

. Les instal-lacions de producci6 d’energia eléctrica mitjangant panells solars fotovoltaics en
els termes que estableix la normativa urbanistica.?7t"

Les obres de connexid, substitucié, sondatges de comprovacio i reparacio d’avaries de les
infraestructures de serveis técnics d’acord amb la normativa urbanistica, excepte les que
estiguin subjectes al régim de declaracié responsable que estableix la legislacié de
telecomunicacions. (amb canalitzacions inferiors a 2 m)

27ter D'acord amb Iarticle 9 bis del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei
d’urbanisme, que estableix les normes d’aplicacié directa sobre instal-lacions per a I'aprofitament de I'energia solar ila
rehabilitacié d’edificacions.
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a.

Annex Il. Actes no subjectes
a intervencié municipal

No estan subjectes al régim de llicéncia urbanistica ni de comunicacio prévia els actes
seguents:

Les obres d'urbanitzacié incloses en els plans o els projectes d’urbanitzaci6 degudament
aprovats.

.Les parcel-lacions urbanistiques o divisions de finques incloses en els projectes de
reparcel-lacio.

. Els actes i les obres que s’han de dur a terme en compliment d’'una ordre d’execucio o de
restauracio si no requereixen cap projecte técnic o si la mateixa ordre o I'acte que n'ordena
I'execucio subsidiaria incorpora el projecte técnic requerit.

. Els moviments de terra, I'esplanacié de terrenys, I'obertura, la pavimentacio i la modificacio
de camins rurals i la tala de masses arbories o de vegetacié arbustiva que s’executin a
I'empara d’un instrument d’ordenacié forestal o sota la intervencié de I'administracié forestal,
de I'administracié competent en matéria del domini public i de 'administracié competent en
materia de medi ambient.

. Els projectes de les obres locals ordinaries que promouen les administracions municipals i els
organismes autdnoms, les societats i altres ens que en son dependents degudament
aprovats.

Els actes d’'Us del sdl i edificacio subjectes al regim de declaracié responsable de conformitat
amb la legislacio sectorial aplicable.

.La tala d’un arbre aillat, en sol urba, sempre que I'arbre no tingui cap mena de proteccio ni
es pugui considerar massa arbdria d’acord amb la definici6 de l'article 9 d’aquesta
ordenanca.

h. Les actuacions, de poca entitat, que es duguin a terme per al manteniment de la part no
edificada dels solars o de les finques:

— Neteja i desbrossament de parcel-les i solars (sense tala de cap arbre, ni cap moviment
de terres)

— Enjardinament dels solars sense moviment de terres.

. Les actuacions, de poca entitat, que es duguin a terme als edificis existents per al

manteniment puntual dels espais interiors, sempre que no es tracti d'un bé sotmés a un
regim de proteccié patrimonial cultural o urbanistica i que les obres o les actuacions no
afectin la imatge de I'edifici:

— Pintat dels paraments interiors dels habitatges o dels espais comunitaris (sense bastida).

— Reparacions puntuals a les instal-lacions individuals o comunitaries.
— Reparacions puntuals d’elements de fusteria -
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Annex lll. Classificacio dels actes
segons tipologies de llicencies i de
comunicacions previes

AI) Actuacions subjectes al regim de llicéncia urbanistica
assificades segons tipologies

Els actes subjectes al regim de llicencia urbanistica es classifiquen, a efectes de la seva
tramitacié administrativa, en les tipologies seguents:

1. Llicéncia per a I'’execucioé d’obres i canvi d’us a residencial

Les obres subjectes a llicéncia d’execucio d’obres i canvis d’Us a residencial es
distribueixen en els subtipus seguents:

11. Les obres que d’acord amb la legislacid sobre ordenacié de I'edificacio
requereixen I'elaboracié d'un projecte tecnic (obres d’edificacid):

—Les obres d’edificacid de nova construccié de qualsevol superficie, llevat de les
construccions d’escassa entitat constructiva i senzillesa técnica que no tinguin, de
manera eventual o permanent, caracter residencial ni public i siguin d’'una sola
planta.

—Les obres de consolidaci6, ampliacio, reforma, rehabilitacié, gran rehabilitacié o
demolicié quan alterin la configuracié arquitectdnica de I'edifici perqué tenen caracter
d’intervencio total., quan incrementin el volum o superficie, quan incrementin el
nombre d'habitatges o establiments (locals, departaments, unitats funcionals, ...) o
quan es tracti d'una redistribucié general dels espais amb modificacié d'elements
comunitaris (fagana, escales, patis de ventilacio, ...)

—Les obres de consolidacio, ampliacié, reforma, rehabilitacié, gran rehabilitacié o
demolicié quan alterin la configuracié arquitectonica de I'edifici, perqué encara que
tinguin caracter d’intervencié parcial produeixen una variacié essencial de la
composicid general exterior, de la volumetria o del sistema estructural o de la
fonamentacio de I'edifici.

—Les obres de consolidacid, ampliacid, reforma o rehabilitacié en edificis existents
quan tinguin per objecte canviar els usos caracteristics de I'edifici.

—Les obres d’ampliacio, reforma o rehabilitacié en edificis existents que estiguin
catalogats o protegits i afectin elements catalogats o protegits. Inclos la
restauracio de faganes, mitgeres, patis o terrats.

1.2. La demolicié total o parcial d’edificis i construccions.
1.3. El canvi dels edificis a un Us residencial o turistic
14. Els moviments de terres i les esplanacions, en qualsevol classe de terrenys:
— Els moviments de terres i les esplanacions de terrenys en qualsevol classe de sol.

—La construccié de murs de contencid, piscines, dipOsits soterrats o similars, que
impliquin moviments de terres i esplanacions de terrenys
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Annex lll. Classificacié dels actes segons tipologies de llicencies i de comunicacions previes 67

1.5. L’extraccio d’arids i I'explotacié de pedreres.

1.6. L’'acumulacié de residus o el diposit de material que alterin les caracteristiques del
paisatge.

1.7. La instal'lacié6 d’hivernacles o similars, quan els murs perimetrals d’aquestes
instal-lacions siguin superiors a un metre.

1.8. Les operacions de tala:

— La tala de masses arbories, d’acord amb la definicié de l'article 9 de I'ordenanca.
— La tala de vegetacio arbustiva, d’acord amb la definicio de I'article 9 de I'ordenanca.

1.9. Les obres puntuals d’urbanitzacio, I'obertura, la pavimentacié i la modificacio de
camins:

—Les obres puntuals d’urbanitzacié no incloses en un projecte d’urbanitzacio, en
espais d’'Us public, i ja sigui de titularitat tant publica com privada.

—Les obres executades per a 'obertura, la pavimentacié i la modificacié de camins
rurals.

1.10. La instal-lacio de cases prefabricades o instal-lacions similars, ja siguin provisionals
0 permanents:

— La instal-lacié de cases prefabricades, ja siguin provisionals o permanents.
— La instal-lacié de moduls prefabricats, ja siguin provisionals o permanents.

1.11. Les instal-lacions de subministrament de serveis:

— Les instal-lacions de subministrament d’energia, d’aigua, de sanejament, de telefonia
i d’altres similars, i la col-locacié d’antenes o dispositius de telecomunicacions, (amb
canalitzacions a partir de 2 m de llargada), excepte les infraestructures relatives a les
xarxes publiques de comunicacions electroniques que, d’acord amb la legislacié
sobre telecomunicacions, estiguin subjectes al regim de declaracié responsable que
s’hi estableix.

—Les instal-lacions d'infraestructures de telecomunicacions per sobre del limit
establert per la legislacié sectorial: la instal-lacié d’estacions base de telefonia mobil
si es dona algun dels suposits seglents:

— Que tinguin un impacte en el patrimoni historic-artistic o en I'is privatiu i ocupacio
dels béns de domini public.

— Quan ocupin una superficie superior a 300 m2, computant-se a tal efecte tota la
superficie inclosa dins del tancament de I'estacio o instal-lacié.

— Que siguin de nova construccid i tinguin un impacte en espais naturals protegits.

1.12. Les instal-lacions de produccié d’energia eléctrica:

—Les instal-lacions de produccio d’energia eléctrica, excepte les relatives a la
instal-lacio de panells solars fotovoltaics, en els termes establerts per la normativa
urbanistica aplicable.

1.13. Les modificacions substancial dels projectes amb llicéncia prévia o les obres no
ajustades al projecte técnic autoritzat que requereixin projecte tecnic d'acord amb la

legislacio sobre ordenacio de l'edificacio

1.14. La formacié de guals a la via publica no inclosa en una llicéncia urbanistica.

Diputacio
Barcelona

Lid)

Pag. 67-119 https://bop.diba.cat

CVE 202610120268

Data 17-7-2026

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Annex lll. Classificacié dels actes segons tipologies de llicencies i de comunicacions previes 68

2. Llicéncia per a la constitucié o modificacié d’'un régim de propietat horitzontal,
simple o complexa:

— La constitucié o modificacié d’un régim de propietat horitzontal o d’'un complexa sobre un
edifici o un conjunt immobiliari.

3. Llicéncia de primera utilitzacio i ocupacio parcials dels edificis i construccions:
— La primera utilitzacio i ocupacié parcials dels edificis i les construccions de nova planta.

— La primera utilitzacio i ocupacio parcials de les ampliacions dels edificis i construccions
existents.

— La primera utilitzacio i ocupacié parcials dels edificis i les construccions sotmesos a obres
per canviar-ne I'Us caracteristic o a obres de gran reforma o rehabilitacié i que comportin
la interrupcié de la seva utilitzacié i ocupacio.

4. Llicéncia de parcel-lacié urbanistica:

— Les divisions simultanies o segregacions successives de terrenys, en qualsevol classe
de sol, que tinguin per finalitat dur a terme o facilitar els actes d’utilitzacié propis del sol
urba i la implantacié d’obres en aquest sol, per ra¢ de les caracteristiques fisiques dels
terrenys afectats, de la seva delimitacioé per vials existents o de nova creacio, de la
implantacié de serveis urbanistics o de I'edificabilitat descrita per I'operacié de divisio.

— Tota operaci6 que tingui les mateixes finalitats que les especificades en I'apartat anterior,
en que, sense divisid o0 segregacio de finques, s’alienin o s’arrendin parts indivisibles
d’'una finca determinada, amb la incorporacié del dret d'utilitzacié exclusiva de parts
concretes de terrenys.

— La constitucié d’associacions o societats en les quals la condicié de ser-ne membre o de
tenir-hi participacions o accions incorpori el dret d’utilitzacié exclusiva a qué es refereix
I'apartat anterior.

5. Llicéncia d’usos i obres provisionals:
— Els usos i obres de caracter provisional que no siguin prohibits per la legislaci6 i el
planejament sectorials o pel planejament territorial o urbanistic. Només es poden
autoritzar les obres i els usos provisionals recollits a la normativa urbanistica.

6. Actuacions en sol no urbanitzable i sol urbanitzable no delimitat:

6.1. Actuacions que requereixen la tramitacié i aprovacio prévia d’un projecte
d’actuacio especifica.

—Usos, obres o actuacions permeses d’acord amb el régim d’Us del sol no
urbanitzable establert a la legislacié urbanistica.

6.2. Actuacions que no requereixen la tramitacio d’'un pla especial urbanistic o d’'un
projecte d’actuacio especifica.

— Usos, obres o actuacions permeses d’acord amb el régim d’us del sol no

urbanitzable establert a la legislacio urbanistica.

B) Actuacions subjectes al regim de comunicacio prévia
classificades segons tipologies
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Les obres i actuacions subjectes al regim de comunicacio previa es classifiquen, a efectes
de la seva tramitaciéo administrativa, en les tipologies seguents:

1. Comunicaci6 prévia per a I’execucié d’obres i els canvis d’'usos no residencials:

Les obres i actuacions subjectes a comunicacio prévia per a I'execucio d’obres i canvis
d’Us no residencial es distribueixen en els subtipus seglents:

I. Les obres que requereixen la intervencié d’'un técnic competent amb la documentacié
indicada al formulari corresponent i I'Annex IV

11.

1.2

Les obres de nova construccié d’escassa entitat constructiva i senzillesa
tecnica que no tinguin caracter residencial ni public i que siguin d’'una sola planta.

Les obres d’ampliacio, reforma, modificacié o rehabilitacié sobre els edificis existents
que afectin els fonaments o els elements estructurals i que no alterin la
configuracié arquitectonica de I'edifici perqué encara que tinguin caracter
d’intervencié parcial no produeixen una variacié essencial de la composicié
general exterior, la volumetria o el conjunt del sistema estructural i no tenen per
objecte canviar els usos caracteristics de I'edifici.

. Les obres d’ampliacio, reforma, modificacié o rehabilitacid sobre els edificis existents

que afectin el volum o les superficies construides i que no alterin la configuracio
arquitectonica de I'edifici perqué encara que tinguin caracter d’intervencié parcial no
produeixen una variacié essencial de la composicié general exterior, la
volumetria o el conjunt del sistema estructural i no tenen per objecte canviar els
usos caracteristics de I'edifici.

. Les obres d’ampliacio, reforma, modificacio o rehabilitacio sobre els edificis existents

que afectin el nombre d’habitatges, establiments o altres elements
susceptibles d’aprofitament privatiu independent i que no alterin la configuracio
arquitectonica de l'edifici perqué encara que tinguin caracter d’intervencioé parcial
no produeixen una variacié essencial de la composicié general exterior, la
volumetria, el conjunt del sistema estructural i no tenen per objecte canviar els usos
caracteristics de I'edifici.

. La demolici6 o enderrocament total o parcial de construccions auxiliars o

instal-lacions annexes a I'edificacié que no es trobin dins de I'ambit de I'edificacio
d’acord amb la legislacié sobre ordenacio de I'edificacio.

. Les intervencions sobre els edificis existents que tinguin caracter d’intervencié

parcial d’acord amb la legislacié sobre ordenacié de I'edificacié i que tinguin
elements catalogats o protegits, quan les obres no afectin a I'element catalogat
o protegit.

. El canvi d’Us dels edificis i les instal-lacions, excepte a Us residencial.

. La instal-lacid d’hivernacles o instal-lacions similars amb murs perimetrals de

menys d’un metre d’alcaria.

. La instal-laci6 de grues fixes quan no_es considerin mitjans auxiliars per a I'execucié

d’'unes obres que estiguin emparades en una llicéncia urbanistica o en una
comunicacio prévia vigent.

110. La construccié de murs i tanques amb excavacié per a nous fonaments, sense

moviment de terres

111. L'execucié de cales, pous o sondejos que s’ajustin a les condicions generals

Diputacio
Barcelona

Lid)

Pag. 69-119 https://bop.diba.cat

CVE 202610120268

Data 17-7-2026

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona
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d’ocupacio de via publica i que no estiguin emparades en llicencia o comunicacio
urbanistica vigent.

112. Obres relacionades amb una activitat, quan requereixen la intervencié d'un/a
tecnic/a competent.

113. Les actuacions preparatories a les obres de construccid que s’ajustin a les
condicions general d’ocupacié de via publica i que no estiguin emparades en
llicencia o comunicacié urbanistica vigent (instal-lacié de casetes, barraques
provisionals d’obra, generadors d'energia eléctrica, contenidors d'obres, sitges o
similars).

114. Les instal-lacions de produccid d’energia eléctrica mitjangant panells solars
fotovoltaics, de poténcia generada superior als 10 KW, en els termes que estableix
la normativa urbanistica.

115. Les obres de connexid, substitucid, sondatges de comprovacio i reparacio d’avaries
de les d'infraestructures de serveis técnics d’acord amb la normativa urbanistica,
excepte les que estiguin subjectes al regim de declaracié responsable que estableix
la legislacio de telecomunicacions, amb canalitzacions de menys de 2 m de llargada

116. La col-locaci6 de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via publica.
(s'acompanyara dels calculs técnics corresponents per suportar I'accié del vent)

117. Obres necessaries per a les instal-lacions d’infraestructures de xarxa o estacions
radioeléctriques de telecomunicacions en I'edifici de titularitat privada que comportin
muntatge de bastida.

118. Obres necessaries per a la instal-lacié d’ascensors amb afeccié de I'estructura de
I'edifici.

119. Restaurar, reparar o pintar faganes, balcons, baranes, mitgeres, envans pluvials,
patis , terrats i cobertes sense afectacions estructurals, sense modificar la composicié
exterior de la fagana i situats a mes de 3 metres d’algada, amb bastida.

1.20. Totes aquelles altres obres o actuacions subjectes al régim de comunicacio prévia
que pel seu abast o per les seves caracteristiques requereixin la intervencio d’un
tecnic competent.

ll. Les obres que no requereixen la intervencid d’'un técnic competent, amb la
documentacio6 indicada al formulari corresponent i a I'Annex VI

1. Les obres d’'ampliacio, reforma, modificacid o rehabilitacidé sobre edificis existents
que no afectin els fonaments, els elements estructurals, el volum, les
superficies construides o el nombre d’habitatges, establiments o altres
elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent i que no alterin la
configuracié arquitectonica de [l'edifici perqué encara que tinguin caracter
d’intervencié parcial no produeixen una variacié essencial de la composicio
general exterior, la volumetria, el conjunt del sistema estructural i no tenen per
objecte canviar els usos caracteristics de I'edifici.

2. Les obres de reforma interior en un habitatge que no en modifiquin la distribucid,
I'estructura o la fagana.

L.3. Les obres de reforma interior d’entitats sense Us d’habitatge que no en modifiquin
la distribucid, I'estructura o la fagana.

l4. Les obres de reforma interior en espais 0 zones comunitaries dels edificis que no
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en modifiquin la distribucio, I'estructura o la fagana.

5. La construccio o la instal-lacid de murs i tanques sense excavacié per a nous
fonaments, ni moviment de terres.

6. Les mesures de proteccid en faganes, mitgeres, patis o terrats.

L7. La instal'laci6 de tanques provisionals en solars mitjangant pals, malles
metal-liques, o similars, amb peus de formigé prefabricat

8. La pavimentacid, la construccid de voreres i I'arranjament d’espais lliures de
parcel-les mitjangant obres de més entitat que les de manteniment.

19. Les instal-lacions de produccié d’energia eléctrica mitjangant panells solars
fotovoltaics, de poténcia generada de fins a 10 KW, en el termes que estableix la
normativa urbanistica.

110. La instal-lacié de mitjans auxiliars per a I'execucio d’obres, diferents de les grues
de construccio, que s’ajustin a les condicions generals d’ocupacié de via publica i
que no estiguin emparades en una llicéncia urbanistica o en comunicacio prévia
vigent per a I'execucio d’obres.

111. L’estintolament provisional d’estructures d’edificis o construccions existents.

112. La substitucié de fusteries exteriors i interiors sense alteracié de les dimensions
dels forats i sense muntatge de bastida o similar.

113. Lainstal-lacio, reparacié o substitucié de baixants de sanejament (pluvial o fecal),

xemeneies i altres instal-lacions comuns.

114. La formacio o reparacié d'envans pluvials, sense bastida.

115. La impermeabilitzacié de terrats, balcons o terrasses.

116. La instal-laci6 o substitucié de vidriera o tancament exterior de local (sense
increment de sostre).

117. El muntatge o substitucié de cel ras a l'interior del local.

118. La renovacio de les instal-lacions generals o comuns d'edificis.

119. La formacioé d'armaris de comptadors de serveis (en zona no habilitades).
120. La pavimentaci6 d'espais lliures d'edificacié privats.

121. Instal-lacié d'aparells de climatitzacié (aires condicionats, bombes de calor,
aerotérmia, ...).

122. Restaurar, reparar o pintar fagcanes, balcons, baranes, mitgeres, patis o terrats
sense afectacions estructurals, sense modificar la composicio exterior de la fagana i
situats a menys de 3 metres d’algada

123. Totes aquelles altres obres o actuacions subjectes al regim de comunicacié prévia
que pel seu abast o per les seves caracteristiques no requereixin la intervencié d’'un
técnic competent.

2. Comunicacio6 prévia de primera utilitzacio i ocupacioé dels edificis i les construccions:
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— La primera utilitzacioé i ocupacié dels edificis i les construccions.
— La primera utilitzacioé i ocupacio de les ampliacions dels edificis i les construccions existents.
—La primera utilitzacié i ocupacié dels edificis i les construccions sotmesos a obres per
canviar els seu Us caracteristic o a obres de gran reforma o rehabilitacio i que comportin
la interrupcio de la seva utilitzacio i ocupacio.
3. Comunicacio prévia d’altres actuacions

a. La formalitzacié d’operacions juridiques que, sense constituir o modificar un régim de
propietat horitzontal, simple o complexa, comportin un increment del nombre
d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu
independent respecte dels autoritzats en una llicéncia urbanistica anterior.

b. Les modificacions no substancials dels projectes técnics autoritzats o comunicats
préviament o les obres no ajustades al projecte préviament autoritzat, que no
requereixen projecte técnic d’acord amb la legislacié sobre ordenacié de I'edificacio.

c. La transmissié d’'una llicencia urbanistica o d’'una comunicacio prévia.

d. La prorroga de les llicéncies urbanistiques.

e. L’ampliacio del termini de vigéncia de les comunicacions prévies.

f. Desistiment de la sol-licitud de llicéncia urbanistica o renuncia als drets d’una llicéncia
urbanistica o als efectes d’'una comunicacié prévia.

g. El canvi de la direccio facultativa de les obres.
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Documentacio necessaria per a
la tramitacio dels procediments
d’intervencio urbanistica

En els annexos d’aquesta ordenanga s’enumera la documentacié necessaria per a la
tramitacio dels actes subjectes a intervencié municipal, classificada en:

* Documentacio administrativa basica:

— Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica o de
comunicacio degudament emplenat.

— Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponent a la
comunicacio presentada o a la llicencia sol-licitada.

— Impres de declaracio responsable del técnic, o un altre document emes pel col-legi oficial
corresponent, en cas de documents técnics no visats.

— Autoritzacio de representacio segons model normalitzat, si escau

* Documentaci6 de caracter técnic:
—Documentacié per a sol-licitar informacio urbanistica: annex IV
— Documentacio per a sol-licitar llicéncies urbanistiques: annex V
— Documentacio per a sol-licitar llicencies d'usos i obres provisionals: annex V bis
—Documentacié per a les autoritzacions en sol no urbanitzable: annex V ter
—Documentacié per a presentar comunicacions previes: annex VI
En els annexos també s’incorpora una taula que enumera els actes que d’acord amb la
legislacié urbanistica estan subjectes a intervencié municipal. La taula també inclou
la classificacié d’aquests actes per tipologies de Ilicencies i de comunicacions prévies a

efectes d’aquesta ordenanca, i la documentacidé necessaria per a la seva tramitacio:
annex VII.
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Annex IV. Documentacio necessaria
per a sol-licitar informacio
urbanistica

a. Les sol'licituds de Certificat de régim urbanistic, previst a l'article 30, requereixen la
documentacio seguent:

1.

Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de certificat de régim urbanistic
degudament emplenat.

2. Justificacioé del compliment de les obligacions fiscals corresponents.

3. Autoritzacié de representacié segons model normalitzat, si escau

4. Planol d’emplagament on s’identifiqui clarament la finca o les finques, amb la referéncia

cadastral.

b. Les sollicituds d'Informe de compatibilitat urbanistica de la instal-lacié d’una activitat
amb el planejament urbanistic, previst a I'article 31, han d’incloure la documentacié seguent:

1.

Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud d’informe de compatibilitat
urbanistica degudament emplenat.

. Justificacié del compliment de les obligacions fiscals corresponents.

. Autoritzaci6 de representacio segons model normalitzat, si escau

. Planol de 'emplagament de I'activitat projectada que permeti una identificacié indubtable

de la finca amb la referéncia cadastral.

. Memoria descriptiva de [lactivitat projectada que n’expliqui la naturalesa i les

caracteristiques principals, i que inclogui la determinacié de les necessitats d’Us i
aprofitaments del sol i del subsol, aixi com dels requeriments de I'activitat respecte de la
disponibilitat i la suficiencia dels serveis publics municipals.

. En els casos d’activitats subjectes a la legislacio d’accidents greus o que tenen algunes

de les substancies quimiques o categoria de substancies toxiques o molt toxiques
incloses en aquesta legislacié d’accidents greus, de conformitat amb els llindars que
estableix la normativa de seguretat industrial, la sol-licitud ha de contenir la informacié
que requereixi aquesta legislacio, en especial la Llei 12/2008 de 31 de juliol, i el
Reglament que la desenvolupa, D 30/2010, amb relacié a I'analisi quantitativa del risc,
d’acord amb les instruccions dictades per 'Agéncia Catalana de Seguretat Industrial.

Diputacio
Barcelona

Lid)

Pag. 74-119 https://bop.diba.cat

CVE 202610120268

Data 17-7-2026

BO PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Annex V. Documentacio necessaria
per a sol-licitar les llicencies
urbanistiques

1. Llicéncia per a I’execucioé d’obres i canvis d’us a residencial

Les sol-licituds de llicencies urbanistiques per a I'execucié d’obres i canvis d’us s’han
d’acompanyar de la documentacio necessaria?® seguent:

1.1. Obres d’edificacio?®

a. Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica degudament
emplenat.

b. Autoritzacié de representacio, si escau

c. En cas de documents técnic no visats, declaracié responsable del técnic o técnica
competent on es faci constar la seva identitat i habilitacio professional, o un altre document
emés pel col-legi oficial corresponent.

d. Projecte técnic (basic o executiu) signat per tecnic competent, visat pel col-legi
professional corresponent, si escau, i amb el contingut indicat a I'Annex | del CTE seguent:

d.1. Memoria descriptiva
— Agents intervinents
— Informacio prévia: Clau urbanistica i justificacié del compliment dels parametres
urbanistics corresponents.
— Descripcio del projecte
— Prestacions de l'edifici:
. Justificacié del compliment de les condicions minimes d’habitabilitat, si escau.!
. Justificacio del compliment del codi d’accessibilitat, si escau.3?
- Justificacio del compliment dels parametres d’ecoeficiéncia. %, si escau

d.2.Memoria constructiva
— Descripcio del sistema estructural i dels materials emprats
— Justificacio del compliment de la norma NSC sismoresistent, si escau.3?

d.3.Compliment del CTE

— Justificacié del compliment dels Documents Basics mitjangant les fitxes
normalitzades del Codi Técnic de I'Edificacié (Com a minim el DB-SI)

28 Sj les actuacions es duen a terme en sol classificat com a sol no urbanitzable o sol urbanitzable no delimitat s’ha de
tenir en compte I'article 50 de I'ordenanca.

29 Obres que d’acord amb la legislacié sobre ordenacié de I'edificacié requereixen I'elaboracioé d’un projecte.

31 Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula
d’habitabilita

32 Decret 209/2023, de 28 de novembre, pel qual s'aprova el Codi d'accessibilitat de Catalunya. D'acord amb el régim
transitori del Decret , els projectes visats abans de la seva entrada en vigor, en data 1/03/2023, es regeixen per la
normativa aplicable en el moment del visat, sempre que la llicéncia o el comunicat d'obres o I'inici de la tramitacio
administrativa que correspongui s'hagi efectuat en un termini de dotze mesos des de I'esmentada data, és a dir, fins el
1/03/2025.

30 Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula 'adopcio de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis.
33 Reial Decret 997/2002, de 27 de setembre, pel qual s’aprova la norma de construccié sismorresistent: part general i
edificacié (NCSR-02).
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d4. Planols: Situacid, implantaciéo sobre base topografica, plantes, algats, seccions,
urbanitzacié de I'entorn (No afectacié a elements urbans per I'accés de vehicles®) i
connexié de sanejament al col-lector situat a la via publica (pluvial i/o residuals)

d.5. Normativa aplicable

d.6. Plec de condicions

d.7. Amidaments i pressupost

d.8. Annexos i projectes complementaris:

— Estudi de gestio de residus de la construccio i demolicio.3*

— Projectes complementaris o estudis especifics requerits per la normativa sectorial.

—En cas d’instal-lacié de grua torre: Projecte técnic de la instal-lacié signat per un
técnic competent, declaracid responsable de la posada en servei (GR-1),
assegurancga de cobertura de responsabilitat civil, acta d’'inspeccio i certificat de la
instal-lacid, i, quan escaigui, informe preceptiu sectorial '’ AESA.['"]

— En cas d'intervencié en un immoble protegit pel Cataleg de Patrimoni Arquitectonic
cal aportar la fitxa de proteccié i la justificacié del compliment de les condicions
d'edificacio, fotografies en colors de I'element afectat i estudi cromatic proposat en
comparacioé al de I'entorn.

— Annex de sanejament:

« |dentificacio del tipus de xarxa existent (separativa o unitaria).
« Punt previst de connexié a la xarxa publica de sanejament.
» Croquis esquematic en qué consti:
« el tragat interior fins al limit de la propietat,
* la ubicacio de I'arqueta exterior o, si no és possible, el punt
més proper de connexio,
» el manteniment de la separacié entre aiglies pluvials i
residuals fins a I'exterior, d’acord amb el Decret 21/2006

— Annex de subministrament eléctric de baixa tensio:

* Per a promocions d'obra nova i reformes amb ampliacié de poténcia
(excepte residencial unifamiliar) caldra presentar l'informe de les
condicions técnic-econOmiques de la companyia distribuidora a la
peticié/consulta per a garantir el subministrament eléctric, sigui per la
necessitat de la instal-lacié d'un CT, com el planol dels tragat de
I'escomesa fins al punt de connexié i ampliacié de la xarxa de distribucié
si és necessaria.

e. Questionari d’Estadistica, d’Edificacié i Habitatge de la Generalitat, si escau.

f. Document d’acceptacio del gestor de residus i justificant del dipdsit de la garantia, signat pel
gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta destinaci6 dels residus separats
per tipus.3®

g- Qualificacié provisional d’habitatges de proteccio publica, si escau.

h. Separata d’'incendis d’acord amb I'Ordre INT/320/2014, de 20 d’octubre, per a les actuacions
que requereixen informe de prevencié d'incendis.3®

34 D'acord amb el model normalitzat que aprova I’Agéncia Catalana de Residus i amb el contingut minim establert a I'article
4 del RD 105/2008, d’1 de febrer, pel qual es regula la produccio i gestié dels residus de construccié i demolicié. En cas
d’obres d’edificacio, quan es presenti projecte basic, I'Estudi de gestio de residus ha de contenir, com a minim, els documents
referits a I'apartat 2 d’aquest article.

35 D’acord amb allo establert a Iarticle 11.c) del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el Programa de ges- tié de
residus de la construccio de Catalunya, es regula la produccio i gestié dels residus de la construccié i demolicid, i el canon
sobre la deposicié controlada dels residus de la construccio.

36 per als suposits en qué el control preventiu de I'’Administracié de la Generalitat s’ha de sol-licitar preceptivament, d’acord
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Amb caracter previ a I’execuci6 de les obres autoritzades s’ha d’aportar a
'Ajuntament la documentacié complementaria segient:

i.Quan el projecte autoritzat tingui la consideracié de basic, s’ha de presentar el projecte
d’execucio visat corresponent de conformitat amb I'annex | del CTE i aquesta legislacié
sobre ordenacié de I'edificacio i un informe subscrit per la direccié facultativa de les obres
sobre I'adequacio al projecte autoritzat.

j- Nomenament del contractista

k. Annex de les condicions d'urbanitzacid6 de la connexié del clavegueram amb
representacio grafica en planta i algat acotat amb les segtlients condicions:

- L’escomesa de I'edificacio a la xarxa de clavegueram ha de ser com a minim de
@ 25-30 cm i sempre inferior al @ del clavegueram receptor. DIAMETRE MINIM 30
CM

- El pendent de 'escomesa no sera menor a 0,03.

- L’eix de I'escomesa en la connexid ha de formar un angle amb l'eix del
clavegueram de 45° aproximadament per majors facilitats hidrauliques.

- El tracat ha de ser el més continu possible, és a dir, amb pendent unic.

- Les escomeses han de tenir juntes totalment estanques i el material de
construccié6 ha de ser analeg al del clavegueram receptor. (FORMIGO O
POLIETILE COARRUGAT DE DOBLE CAPA).

- Els paviments de reposicio seran iguals als existents.

- L'asfalt sera en calent.

- La rasa s'haura de compactar en tongades de 25 cm, sent la seva compactacio
del 95% PK a vorera i del 98% PM a calgada.

- S'ha de garantir que I'escomesa no sigui penetrant.

I. D'acord amb l'ordenanca municipal, s'ha de constituir la garantia per l'import
establert en l'art. 4.2 de I'Ordenanga municipal reguladora del diposit en garantia de
la reposici6 dels elements urbans que estableix el decret de llicencia.

m. Documents d’acceptacioé de la direccié facultativa de I'assumpcié de la direccio i execucid
de les obres i de la coordinacié de la seguretat i salut a les obres.

n. Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, visat i signat per un técnic
competent.

En cas d’actuacions on es confirmi la preséncia de materials que contenen amiant (MCA)
s’ha d’aportar la documentacié de I’'amiant en la que ha de constar obligatoriament el
numero de registre RERA de 'empresa que realitzara els treballs, 'aprovacié d’un pla de
treballs (genéric o especific) aixi com I'acta d’aprovacio del pla.

o. Certificat d’eficiencia energeética, si escau.

p- Projecte d’infraestructures comunes de telecomunicacions, signat per un técnic competent
i visat d’acord amb la normativa vigent o justificacié de la sol-licitud de I'autoritzacio
sectorial per mitjans telematics, si escau (per a edificis plurifamiliars).

g. Projecte d’energia solar téermica o fotovoltaica, si escau.

En cas de concrecié de I’ordenaci6 de volums s’han d’adjuntar els documents
complementaris segiients:

amb I'annex 1 de la Llei 3/2010, del 18 de febrer, de prevencio i seguretat en matéria d’'incendis en establi- ments, activitats,
infraestructures i edificis.
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r. Planol de la parcel-la edificable sobre base topografica digital, a escala minima 1:1.000, on
s’han de representar les alineacions i rasants que I'afectin establertes pel planejament
urbanistic i els altres limits de la parcel-la constituits pels llindars de les parcel-les veines o
els sis- temes urbanistics d’espais lliures i d’equipaments comunitaris confrontants.

s. Planol de la parcel‘la edificable sobre base topografica digital, a escala adequada, on
s’identifiquin tots els serveis urbanistics existents o previstos.

t. Planol de la parcel-la edificable, a escala minima 1:200, on s’assenyalin la superficie de
s0l ocupada per I'edificacié projectada i 'ordenacié de volums per damunt i per sota de la
rasant del sol, planta per planta, amb la descripcié de les ocupacions, distancies entre
edificis, parametres relatius a la separacié de veins i concrecié dels accessos per a
vianants i vehicles.

u. Planol de seccions longitudinals i transversals de I'edificacio projectada, a escala minima
1:200, on s’expressin les algades entre plantes i 'algada maxima total prevista, inclosos els
elements técnics de I'edificacié situats per sobre de la coberta.

v. Propostes de connexio de I'edificacio projectada amb els serveis urbanistics existents.

1.2. Demolicié total o parcial d’edificis i construccions

a. Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica degudament
emplenat.

b. Autoritzacié de representacio, si escau

c. Projecte técnic signat per un teécnic competent, visat pel col-legi professional corresponent
i amb el contingut seglent:

c.1. Memoria técnica
Agents intervinents
Informacio prévia: Clau urbanistica i justificacié del compliment dels
parametres urbanistics corresponents.
Descripcid del projecte
c.2. Planols: Situacio, implantacié sobre base topografica, plantes, algats, seccions, etc...
En cas d'instal-lacié de bastides, contenidors i tanques provisionals per a la proteccio
d’obres, cal adjuntar un planol detallat que indiqui amb precisio la posicié de la tanca,
bastida i contenidor respecte a la via publica (amb indicacié de la NO afectacié a
elements urbans i compliment del Codi d'Accessibilitat de Catalunya).
c.3. Normativa aplicable
c4. Amidaments i pressupost
d. Annexos al projecte técnic, d’acord amb normativa sectorial:

— Estudi de gestié de residus de la construccid i demolicio.?”

— Fotografies de I'edifici en color.

37 D’acord amb alld establert a I'article 4 del Reial Decret 105/2008 en la forma i amb el contingut establert en el mo- del
normalitzat que aprovi I’Agéncia de Residus de Catalunya.
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. Questionari d’Estadistica, d’Edificacioé i Habitatge de la Generalitat, si escau.

Document d’acceptacio del gestor de residus i justificant del diposit de la garantia, signat per
un gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta destinacio dels residus separats
per tipus.

. Documents d’acceptacio de la direcci6 facultativa de I'assumpcié de la direccio i execucié de
les obres i de la coordinacié de la seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb la
normativa vigent.

. Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per un técnic
competent i visat pel col-legi professional corresponent.

En cas d’actuacions on es confirmi la preséncia de materials que contenen amiant (MCA)
s’ha d’aportar la documentacié de I’'amiant en la que ha de constar obligatoriament el
numero de registre RERA de I'empresa que realitzara els treballs, 'aprovacié d’un pla de
treballs (genéric o especific) aixi com I'acta d’aprovacio del pla.

Amb caracter previ a I’execucio de les obres autoritzades s’ha d’aportar a I'Ajuntament la
documentacié complementaria seglent:

j. D'acord amb I'ordenanc¢a municipal, s'ha de constituir la garantia per I'import establert en
I'art. 4.2 de I'Ordenanga municipal reguladora del diposit en garantia de la reposicié dels
elements urbans que estableix el decret de llicéncia.

1.3. Els canvis dels edificis a un as residencial (amb obres implicites)

Les sol-licituds de llicencies urbanistiques per als canvis dels edificis a un Us residencial
s’han d’acompanyar de la documentacio necessaria seguent:

a. Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicencia urbanistica degudament
emplenat.

b. Autoritzacio de representacio, si escau

c. En cas de documents técnic no visats, declaracié responsable del técnic o técnica
competent on es faci constar la seva identitat i habilitacié professional, o un altre document
emeés pel col-legi oficial corresponent.

d. Projecte técnic signat per técnic competent, visat pel col-legi oficial corresponent, si
escau, i amb el contingut seguent:

d.1. Memoria descriptiva

Agents intervinents

Informacio prévia: Clau urbanistica i justificacié del compliment dels

parametres urbanistics corresponents.

Descripcio6 del projecte

Prestacions de I'edifici:
Justificacié del compliment de les condicions minimes
d’habitabilitat, si escau.3!
Justificacio del compliment del codi d’accessibilitat, si escau.3?

31 Decret 141/2012, de 30 d’octubre, pel qual es regulen les condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula
d’habitabilitat

32 Decret 209/2023, de 28 de novembre, pel qual s'aprova el Codi d'accessibilitat de Catalunya. D'acord amb el regim
transitori del Decret , els projectes visats abans de la seva entrada en vigor, en data 1/03/2023, es regeixen per la
normativa aplicable en el moment del visat, sempre que la llicencia o el comunicat d'obres o l'inici de la tramitacio
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Justificacio del compliment dels parametres d’ecoeficiéncia. %, si
escau

d.2. Memoria constructiva
Descripcio del sistema estructural i dels materials emprats
Justificacié del compliment de la norma NSC sismoresistent, si escau.®®

d.3. Planols: Situacid, implantacié sobre base topografica, plantes, algats, seccions,
urbanitzacio de I'entorn (amb indicacié dels elements urbans en 'accés de vehicles) i
connexié de sanejament al col-lector situat a la via publica (pluvial i/o residuals).

d4. Compliment del CTE Justificacié del compliment dels Documents Basics mitjangant
les fitxes normalitzades del Codi Técnic de I'Edificacié (Com a minim el DB-SI)

d.5. Plec de condicions
d.6. Normativa aplicable
d.7. Amidaments i pressupost

d.8. Annexos i projectes complementaris:

e. Estudi de gestié de residus de la construccié i demolicio, si escau.41

f. Projectes complementaris o estudis especifics requerits per la normativa sectorial.

g. Questionari d’Estadistica, d’Edificacio i Habitatge de la Generalitat, si escau.

h. Qualificacioé provisional d’habitatges de proteccié publica, si escau.

i. Document d’acceptacio del gestor residus i justificant del diposit de la garantia, signat per

gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta destinacié dels residus separats per
tipus.

14. Els moviments de terres i les esplanacions, en qualsevol classe de sol

Les sol-licituds de llicencies urbanistiques per a I'execucié de moviments de terres o
esplanacions de terrenys s’han d’acompanyar de la documentacioé necessaria seguent:

a. Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
degudament emplenat.

b. Autoritzacié de representacid, si escau
c. En cas de documents técnic no visats, declaracio responsable del técnic o técnica

competent on es faci constar la seva identitat i habilitacié professional, o un altre
document emés pel col-legi oficial corresponent.

d. Documentacioé descriptiva i grafica:

administrativa que correspongui s'hagi efectuat en un termini de dotze mesos des de 'esmentada data, és a dir, fins el
1/03/2025.

30 Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcio de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis.

33 Reial Decret 997/2002, de 27 de setembre, pel qual s’aprova la norma de construccio sismorresistent: part general i
edificaciéo (NCSR-02).

41 D'acord amb alld establert a I'article 4 del Reial Decret 105/2008 en la forma i amb el contingut establert en el model
normalitzat que aprovi I’Agéncia de Residus de Catalunya.
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a. ldentificacié precisa de la finca afectada per les actuacions, amb referéncia
cadastral.

b. Clau urbanistica i compliment dels parametres corresponents.

c. Descripcié dels treballs que s’hi duran a terme, de les fases, de les precaucions
que cal adoptar respecte de les finques confrontants, de I'impacte ambiental
que es pot generar, aixi com de les mesures correctores que s’adopten,
incloent-hi també les mesures necessaries per a la restitucioé d’entorns on s’ha
d’intervenir.

d. Planols de perfils que permetin identificar el volum del moviment de terres o de
I'esplanacio, amb representacié indubtable del terreny natural i del proposat.

e. Annexos, d’acord amb la normativa sectorial:

i. Estudi de gestio de residus de la construccio, si escau.#'s
ii. Estudi geotécnic segons les caracteristiques del terreny, si escau.

e. Document d’acceptacié del gestor de residus i justificant del diposit de la garantia,
signat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta destinacio dels
residus separats per tipus.

Amb caracter previ a I’execucio de les obres autoritzades s’ha d’aportar a
I’Ajuntament la documentacié complementaria segiient:

f. Documents d’acceptacié de la direccio facultativa de I'assumpcioé de la direccid i
execuci6 de les obres i de la coordinacio de la seguretat i salut a les obres, visats
d’acord amb la normativa vigent.

g. Nomenament del contractista de les obres

h. Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per un técnic
competent.

i. D'acord amb l'ordenanga municipal, s'ha de constituir la garantia per l'import
establert en l'art. 4.2 de I'Ordenanc¢a municipal reguladora del dipdsit en garantia
de la reposicio dels elements urbans que estableix el decret de llicencia.

j- Encas d’actuacions on es confirmi la preséncia de materials que contenen amiant
(MCA) s’ha d’aportar la documentacié de I"amiant en la que ha de constar
obligatoriament el numero de registre RERA de I'empresa que realitzara els
treballs, I'aprovacié d’'un pla de treballs (genéric o especific) aixi com I'acta
d’aprovacio del pla.

1.5. L’extraccié d’arids i I’explotacié de pedreres

Les sol-licituds de llicencies urbanistiques per a I'extraccié d’arids i explotacié de
pedreres*'®" s’han d’'acompanyar de la documentacié necessaria segtient:

a. A. Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicencia urbanistica emplenat.

41bis )'acord amb alld establert a I'article 4 del Reial Decret 105/2008, en la forma i amb el contingut establert en el model
normalitzat que aprova I’Agéncia de Residus de Catalunya, i en cas de reutilitzaci6 de terres i pedres no contaminades per
substancies perilloses generades tenint en compte I'article 15 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el
Programa de gesti6 de residus de la construccié de Catalunya (PROGROC).

atter | 5 | lei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats, a I'annex 1.3, subjecta les
activitats extractives i les explotacions mineres subterranies al regim de declaracié d’'impacte ambiental amb autoritzacio
substantiva
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b. Autoritzacié de representacio, si escau

c. En cas de documents técnic no visats, declaracié responsable del técnic o técnica competent

on es faci constar la seva identitat i habilitacié professional, o un altre document emes pel
col-legi oficial corresponent.

d. Projecte técnic, signat per técnic competent, visat pel col-legi oficial corresponent, si escau,

amb el contingut seguent:
d.1. Memoria

— Descripcid i identificacid precisa de les actuacions preteses i de la clau urbanistica

— Caracteristiques de la intervencié, del programa, de les fases i de la coordinacié dels
treballs previstos, amb el grau de detall suficient per comprovar-ne I'adequacié a
I'ordenament juridic urbanistic i als requisits de la legislacié sectorial.

d.2. Planols

— Planol d’emplagament on s’identifiqui clarament la finca o les finques, amb
referéncia cadastral
— Planols de la proposta amb el grau de detall suficient per comprovar-ne la 'adequacio
a I'ordenament juridic urbanistic i als requisits de la legislacié sectorial.

d.3. Amidaments i pressupost
d4. Annexos al projecte técnic, d’'acord amb la normativa sectorial:

— Estudi geotecnic segons les caracteristiques del terreny, si escau.

— Estudi de gestié de residus de la construccio i demolici.*?

— Estudi de I'impacte i integracio en el medi ambient i el paisatge i de les mesures de
correccio del programa de restauracio, si escau.

— Estudis especifics: cromatics, hidrogeologics, etc.

. Document d’acceptacio del gestor de residus i justificant del diposit de la garantia, signat per
un gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta destinacié dels residus separats
per tipus.

Amb caracter previ a I'’execucio als actes autoritzats s’ha d’aportar a I’Ajuntament
la documentacié complementaria seguent:

Documents d’acceptacié de la direccié facultativa de les obres i de la coordinacié de la
seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb |la normativa vigent, quan escaigui.

. Estudide seguretatisalut o estudi basic, segons correspongui, signat per un técnic competent,
quan escaigui.

. D'acord amb l'ordenanga municipal, s'ha de constituir la garantia per I'import establert en
I'art. 4.2 de I'Ordenanga municipal reguladora del dipdsit en garantia de la reposicié dels
elements urbans que estableix el decret de llicéncia.

. En cas d’actuacions on es confirmi la preséncia de materials que contenen amiant (MCA)
s’ha d’aportar la documentacié de 'amiant en la que ha de constar obligatoriament el

42 D’acord amb alld establert a I'article 4 del Reial Decret 105/2008 en la forma i amb el contingut establert en el model normalitzat

que aprovi I’Agéncia de Residus de Catalunya.
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nuamero de registre RERA de I'empresa que realitzara els treballs, I'aprovacié d’'un pla de
treballs (genéric o especific) aixi com I'acta d’aprovacié del pla

L’acumulacio de residus i el diposit de materials que alterin les
caracteristiques del paisatge.

Les sol-licituds de llicencies urbanistiques per a 'acumulacié de residus i el diposit de
materials que alterin les caracteristiques del paisatge s’han d’acompanyar de la
documentacié necessaria seguent:

a. Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica degudament
emplenat.

b. Autoritzacio de representacio, si escau

. En cas de documents técnic no visats, declaracié responsable del técnic o tecnica competent

on es faci constar la seva identitat i habilitacié professional, o un altre document emés pel
col-legi oficial corresponent.

d. Documentacié descriptiva i grafica:

— Descripcio i identificacio precisa de les actuacions preteses i de la clau urbanistica

— Justificacié del compliment de la normativa aplicable.

—Planol d’emplagament on es representi clarament la situacié de la finca o dels
terrenys objecte de latalail’ambit on es pretén efectuar, amb I'expressio de les dades
de superficies i caracteristiques fisiques, paisatgistiques, referéncia cadastral, etc.

Annexos, d’acord amb la normativa sectorial:

— Estudi geotécnic segons les caracteristiques del terreny, si escau.

— Estudi de gestio de residus de la construccio i demolicid, si escau.*

— Estudi de I'impacte i integracio en el medi ambient i el paisatge i de les mesures
de correccio del programa de restauracio, si escau.

— Estudis especifics: cromatics, hidrogeologics, etc.

e. Document d’acceptacié del gestor de residus i justificant del dipdsit de la garantia, signat
per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta destinacié dels residus
separats per tipus, si escau.

f. D'acord amb I'ordenanga municipal, s'ha de constituir la garantia per I'import establert en

I'art. 4.2 de I'Ordenanga municipal reguladora del diposit en garantia de la reposicié dels
elements urbans que estableix el decret de llicéncia.

1.7. Instal-lacions d’hivernacles o similars (amb mur >1 m)

Les sol-licituds de llicéncies per a la instal-lacié d’hivernacles o similars s’han d’acompanyar
de la documentacié necessaria seguent:

43 D’acord amb alld establert a I'article 4 del Reial Decret 105/2008 en la forma i amb el contingut establert en el mo- del

normalitzat que aprovi I’Agéncia de Residus de Catalunya i en cas de reutilitzacié de terres i pedres no conta- minades per
substancies perilloses generades tenint en compte Iarticle 15 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el Programa de
gestid de residus de la construccié de Catalunya (PROGROC).
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a. Formularis electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica degudament
emplenat.

b. Autoritzacio de representacio, si escau

c. Encas de documents técnic no visats, declaracié responsable del técnic o técnica competent
on es faci constar la seva identitat i habilitacié professional, o un altre document emes pel
col-legi oficial corresponent.

d. Documentacié técnica, amb el contingut segient:

— Caracteristiques de la intervencié amb el grau de detall suficient per a comprovar
I'adequacié a I'ordenament juridic urbanistic (clau urbanistica) i als requisits de la
legislacio sectorial.

— Planol d’emplagament on s’identifiqui clarament la finca o les finques, amb
referéncia cadastral.

— Planols de la proposta amb el grau de detall suficient per comprovar-ne I'adequacié
a l'ordenament juridic urbanistic i als requisits de la legislacié sectorial.

Annexos, segons normativa sectorial:

— Informacioé geotécnia, si escau.

— Estudi de gesti6 de residus de la construccid, d’acord amb la normativa sectorial
vigent.#

— Estudi d’impacte i integracio en el medi ambient i sobre el paisatge, i de les mesures
correctores proposades, si escau.

e. Document d’acceptacié del gestor de residus i justificant del dipdsit de la garantia, signat per
un gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta destinacio dels residus separats
per tipus.

Amb caracter previ a I’execuci6 de les obres autoritzades s’ha d’aportar a
I'Ajuntament la documentacié complementaria seguent:

f. Documents d’acceptacié de la direccio facultativa de les obres i de la coordinacié de la
seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb la normativa vigent, quan escaigui.

g- Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per técnic competent.

1.8. Operacions de tala

Les sol‘licituds de llicencies urbanistiques per dur a terme operacions de tala s’han
d’acompanyar de la documentacio necessaria seguent:

a. Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicencia urbanistica degudament
emplenat.
b. Autoritzacié de representacio, si escau

c. En cas de documents técnic no visats, declaracié responsable del técnic o técnica
competent on es faci constar la seva identitat i habilitacié professional, o un altre document
emés pel col-legi oficial corresponent.

a4 Reial Decret 105/2008, de I'1 de febrer, que regula la produccié i gestié dels residus de la construccié i demolicid, i el Decret
89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el programa de gestio6 de residus de la construccié a Catalunya.

Diputacio
Barcelona

Lid)

Pag. 84-119 https://bop.diba.cat

CVE 202610120268

Data 17-7-2026

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Annex V. Documentacid necessaria per a sol-licitar les llicéncies urbanistiques 85

d. Documentacié descriptiva i grafica:

— Identificacio precisa de la finca afectada per les actuacions i de la clau urbanistica

— Descripcio dels elements vegetals objectes de la tala amb detall suficient (especies,
quantitat, diametres, etc.) per valorar la intervencio.

— Planol d’emplagament on es representi clarament la situacié de la finca objecte de
la tala i 'ambit on es pretén efectuar, amb I'expressio de les dades de superficies i
caracteristiques fisiques, paisatgistiques, referéncia cadastral, etc.

Annexos, d’acord amb la normativa sectorial:

— Documentacié fotografica de les especies que s’han de talar o dels elements
objectes de la tala i de I'entorn.

— Estudi de gestié de residus de la construccio, d’acord amb la normativa sectorial
vigent, si escau.*®

e. Document d’acceptacio del gestor de residus i justificant del diposit de la garantia, signat per
un gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta destinacié dels residus separats
per tipus.

Amb caracter previ a I’execucié de les obres autoritzades s’ha d’aportar a I'Ajuntament
la documentacié complementaria seguent:

. D'acord amb I'ordenan¢a municipal, s'ha de constituir la garantia per I'import establert en
I'art. 4.2 de I'Ordenanga municipal reguladora del diposit en garantia de la reposicio dels
elements urbans que estableix el decret de llicencia.

1.9. Obres puntuals d’urbanitzacié i obertura de camins

Les sol-licituds de llicencies urbanistiques per a [I'execucié d’obres puntuals
d’'urbanitzacié no incloses en projecte d’'urbanitzacid i I'obertura de camins, s’han
d’acompanyar de la documentacié necessaria seguent:

a. Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica degudament
emplenat.

b. Autoritzacié de representacio, si escau

c. En cas de documents técnic no visats, declaracié responsable del técnic o técnica
competent on es faci constar la seva identitat i habilitacié professional, o un altre document
emés pel col-legi oficial corresponent.

d. Documentacié descriptiva i grafica:

— Identificacié precisa de la finca afectada per les obres i clau urbanistica.

— Descripcio de les caracteristiques generals de les obres d’urbanitzacio, delimitacio
de les fases d’execucio.

— Planol de situacié o emplagament on s’identifiqui clarament la finca o les finques,
amb referéncia cadastral.

—Planols sobre la base de la cartografia topografica digital, i a una escala minima

45 Reial Decret 105/2008, de I'1 de febrer, que regula la produccié i gesti6 dels residus de la construccié i demolicid, iel Decret
89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el programa de gestié de residus de la construccié a Catalunya.
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d’1:1.000, en els quals es reflecteixin el tracat i les caracteristiques de les obres.
Annexos, d’acord amb normativa sectorial:
— Estudi geotécnic segons les caracteristiques del terreny, si escau.
— Estudi de gestio de residus de la construccio i demolicid, si escau.*®
Amb caracter previ a I'execucié de les obres autoritzades s’ha d’aportar a

I'Ajuntament la documentacié complementaria segtent:

e. Documents d’acceptacié de la direccié facultativa de les obres i de la coordinacio de la
seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb la normativa vigent, quan escaigui.

f. Estudide seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per técnic competent.
g. D'acord amb I'ordenanga municipal, s'ha de constituir la garantia per I'import establert

en l'art. 4.2 de I'Ordenanga municipal reguladora del diposit en garantia de la reposicio
dels elements urbans que estableix el decret de llicéncia.

1.10. La instal-lacié de cases prefabricades o instal-lacions similars,
ja siguin provisionals o permanents (segons definicio a I'art. 9)
Les sol-licituds de llicencies urbanistiques per a la instal-lacié de cases prefabricades o

instal-lacions similars, ja siguin provisionals o permanents s’han d’acompanyar de la
documentacio necessaria segient:

a. Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica degudament
emplenat.

b. Autoritzacié de representacio, si escau

c. En cas de documents técnic no visats, declaracié responsable del técnic o técnica
competent on es faci constar la seva identitat i habilitacio professional, o un altre document
emes pel col-legi oficial corresponent.

d. Projecte técnic signat per técnic competent, visat pel col-legi oficial corresponent, si escau,
i amb el contingut seglent:

d.1. Memoria

d2. Planols

d.3. Amidaments i pressupost

d4. Annexos al projecte técnic, d’acord amb normativa sectorial:

— Estudi de gestio de residus de la construccio i demolicié.4”

46 D’acord amb alld establert a I'article 4 del Reial Decret 105/2008 en la forma i amb el contingut establert en el model normalitzat

que aprovi I’Agéncia de Residus de Catalunya.

47 D’acord amb alld establert a I'article 4 del Reial Decret 105/2008 en la forma i amb el contingut establert en el model
normalitzat que aprovi I’Agéncia de Residus de Catalunya.
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- DB-SI, segons Annex | CTE

. Document d’acceptacio del gestor de residus i justificant del diposit de la garantia, signat per
un gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta destinacio dels residus separats
per tipus.

f. Questionari d’Estadistica, d'Edificacié i Habitatge de la Generalitat, si escau.
g- Qualificacié provisional d’habitatges de proteccio, si escau.

Amb caracter previ a '’execucio de les obres autoritzades s’ha d’aportar a
'Ajuntament la documentacié complementaria segiient:

. Documents d’acceptacié de la direccié facultativa de les obres i de la coordinacié de la
seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb la normativa vigent.

Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per un técnic
competent.

D'acord amb l'ordenanga municipal, s'ha de constituir la garantia per I'import establert en
I'art. 4.2 de I'Ordenanga municipal reguladora del diposit en garantia de la reposicié dels
elements urbans que estableix el decret de llicéncia.

1.11. Obres d’instal-lacions de subministrament (amb rasa > 2 m)

Les sol-licituds de llicencies urbanistiques per a executar obres d’instal-lacions de
subministrament s’han d’acompanyar de la documentacio necessaria seglent:

. Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica degudament
emplenat.

. Autoritzacioé de representacio, si escau

c. En cas de documents técnic no visats, declaracié responsable del técnic o técnica
competent on es faci constar la seva identitat i habilitacio professional, o un altre document
emes pel col-legi oficial corresponent.

d. Documentacié descriptiva i grafica:

— Identificacié precisa de la finca afectada per les actuacions i clau urbanistica.

— Descripcio de les caracteristiques generals de les obres, delimitacié de les fases
d’execucio.

— Planol de situacié o emplagament on s’identifiqui clarament la finca o les finques,
amb referéncia cadastral.

— Planols de projecte sobre la base de la cartografia topografica digital, i a una escala
minima d’1:1.000, en els quals es reflecteixin el tragat i les caracteristiques de les
obres previstes.

Annexos, d’acord amb normativa sectorial:

— Estudi de gestié de residus de la construccid i demolicio.*®

48 Dracord amb allo establert a I'article 4 del Reial Decret 105/2008 en la forma i amb el contingut establert en el model
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. Document d’acceptacio del gestor de residus i justificant del diposit de la garantia, signat per
un gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta destinacié dels residus separats
per tipus.

Amb caracter previ a I’execuci6 de les obres autoritzades s’ha d’aportar a
'Ajuntament la documentacié complementaria seguent:

Documents d’acceptacié de la direccié facultativa de les obres i de la coordinacié de la
seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb la normativa vigent, quan escaigui.

. Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per un técnic
competent.

. D'acord amb I'ordenanga municipal, s'ha de constituir la garantia per I'import establert
en l'art. 4.2 de I'Ordenanga municipal reguladora del diposit en garantia de la reposicio
dels elements urbans que estableix el decret de llicéncia.

En cas d’actuacions on es confirmi la preséncia de materials que contenen amiant (MCA)
s’ha d’aportar la documentacié de I’'amiant en la que ha de constar obligatoriament el
numero de registre RERA de I'empresa que realitzara els treballs, I'aprovacié d’'un pla
de treballs (genéric o especific) aixi com I'acta d’aprovacio del pla.

1.12. Instal-lacions de produccié d’energia eléctrica

Les sol‘licituds de llicencies urbanistiques per a les instal-lacions de produccioé d’energia
eléctrica s’han d’acompanyar de la documentacio necessaria seguent:

. Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica degudament
emplenat.

. Autoritzacio de representacio, si escau
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En cas de documents técnics no visats, declaracié responsable del técnic o técnica competent
on es faci constar la seva identitat i habilitacié professional, o un altre document emeés pel col-legi
oficial corresponent.

c. Projecte técnic signat per técnic competent, visat pel col-legi oficial corresponent, si escau,
i amb el contingut seguent:

c1. Memoria

c2. Planols

c.3. Amidaments i pressupost

c4. Annexos al projecte técnic, d’acord amb normativa sectorial:
— Estudi de gesti6 de residus de la construccid i demolicio.*

d. Document d’acceptacié del gestor de residus i justificant del dipdsit de la garantia, signat per

normalitzat que aprovi I’Agéncia de Residus de Catalunya.

49 D’acord amb alld establert a 'article 4 del Reial Decret 105/2008 en la forma i amb el contingut establert en el model normalitzat

que aprovi I’Agéncia de Residus de Catalunya.
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un gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta destinacié dels residus separats
per tipus.

Amb caracter previ a I’execuci6 de les obres autoritzades s’ha d’aportar a
'Ajuntament la documentacié complementaria segtient:

. Documents d’acceptacio de la direccio facultativa de les obres i de la coordinacié de la
seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb |la normativa vigent.

. Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per un técnic
competent.

. D'acord amb l'ordenanga municipal, s'ha de constituir la garantia per I'import establert en
I'art. 4.2 de I'Ordenanga municipal reguladora del dipdsit en garantia de la reposicid que
estableix el decret de llicéncia

. En cas d’actuacions on es confirmi la preséncia de materials que contenen amiant (MCA)
s’ha d’aportar la documentacié de I’amiant en la que ha de constar obligatoriament el
numero de registre RERA de I'empresa que realitzara els treballs, I'aprovacié d’'un pla de
treballs (genéric o especific) aixi com I'acta d’aprovacio del pla.

. Llicéncia per a la constitucié o modificacié d’un réegim de
propietat horitzontal

Les sol-licituds de llicencies urbanistiques per a la constitucié o modificacié d’'un régim
de propietat horitzontal s’han d’acompanyar de la documentacié necessaria seglent:

. Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica degudament
emplenat.

. Autoritzacié de representacio, si escau

. En cas de documents técnic no visats, declaracié responsable del técnic o técnica competent
on es faci constar la seva identitat i habilitacid professional, o un altre document emes pel
col-legi oficial corresponent.

. Documentacié descriptiva i grafica:

— Identificacid precisa de la finca matriu afectada per les actuacions. amb n° de referéncia
cadastral, n° de finca registral i clau urbanistica.

— Descripci6 de les entitats resultants, Us, superficie, llindes i coeficient de participacio.

—Memoria justificativa de 'adequacié del nombre d’habitatges, establiments, entitats, o
altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent proposats a les
determinacions del planejament urbanistic i a la legislacio sectorial aplicables. En cas
d’habitatges també s’ha de justificar graficament el compliment dels requisits minims
d’habitabilitat d'acord amb el D 141/2012 i presentar un certificat de solidesa.

— En cas d'habitatges existents no registrats o sense referéncia cadastral cal presentar la
licencia urbanistica d'obres, si existeix (posterior a 1955), o un certificat d'antiguitat
basat en documentacio fefaent (rebuts de serveis) per justificar la prescripcio de la
legalitat urbanistica i el compliment de la normativa urbanistica aplicable (Us, densitat,
parametres urbanistics).

—Planols a escala adequada en qué constin el nombre d’habitatges, establiments,
entitats o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent, la seva
superficie i Us urbanistic.
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Annexos:

— Nota simple o certificacié del Registre de la Propietat on consti la descripcié de la finca
o edificacié. Aquest document no sera anterior a tres mesos a la data de presentacio
de la sol-licitud.

— Proforma del document public o privat pel qual s'incrementa el nombre d’habitatges,
establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent
respecte dels autoritzats en una llicéncia urbanistica anterior.

=7 =

3. Llicéncia per a la primera utilitzacio i ocupacio parcial
d’edificis | construccions

Les sol-licituds de llicéncies urbanistiques per a la primera utilitzacio i ocupacié parcial
dels edificis i les construccions s’han d’acompanyar de la documentacié necessaria
seglent:

a. Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
degudament emplenat.

b. Justificacié del compliment de les obligacions fiscals:
c. Documentacié técnica amb el contingut minim seguent:

a. ldentificacio de la llicencia que ha autoritzat el projecte sobre el qual s’insta la
primera utilitzacié i ocupacié parcials.

b. Planols as-built amb les modificacions introduides i comunicades a I'obra
respecte del projecte aprovat.

c. Planols amb la identificacié precisa de la part del projecte acabada i amb la
identificacio de les parts comunes de I'edifici o de la construccio, els trasters i
els aparcaments, aixi com de la urbanitzacid, els guals i la connexié a
sanejament, si escau.

d. Documentacié6 fotografica de la part de I'edifici acabat i de I'entorn.: com a minim
dues fotografies representatives de I'estat de la urbanitzacié un cop acabades
les obres objectes de llicéncia.(opcional incloure un peu de plana amb referéncia
especifica a l'art. 5.2 de I'Ordenanca de garantia de reposicid)

d. Declaracio responsable de la direccio facultativa d’acord amb I'article 59 de I'ordenancga
gué manifesti, sota la seva responsabilitat, que:

di. L’estat d’execucio de les obres acabades i per les quals s’insta la primera
utilitzacio i ocupacido parcials permet la seva utilitzacidé i ocupacid amb
independéncia de la part de I'edifici o la construccié no acabada.

d2. La utilitzacié i ocupacié parcials de la part de l'edifici o la construccid i
'acabament de les obres no s’interfereixen mutuament de manera greu.

d3. S’ha lliurat al promotor el Llibre de I'edifici,?” que comprén, entre d’altres, les
instruccions d’Us i manteniment de 'edifici acabat i de les seves instal-lacions.

da. L’edifici disposa del certificat d’eficiéncia energética i qualificacié que |l

27 D’acord amb larticle 7 de la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacio de I'edificacid, el Llibre de I'edifici el director
de I'obra facilitara al promotor el Llibre de I'edifici perqué aquest el lliuri als usuaris finals de I'edifici. El Llibre de I'edifici
estara constituit per la documentacié seguent: el projecte técnic amb les modificacions degudament autoritzades, I'acta de
recepcio i la relacié identificativa dels agents que han intervingut en el procés de I'edificacio, aixi com la relativa a les
instruccions d’ds i manteniment de I'edifici i les seves instal-lacions, de conformitat amb la normativa que li sigui
d’aplicacio.
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correspon, i que aquest s’ha incorporat al Llibre de I'edifici.®

e. El certificat final d’'obra expedit per la direccié facultativa de la part d’edifici o la
construccié acabada, amb el contingut establert per la legislacié sobre ordenacioé de
I'edificacio® i visat pel col-legi professional competent.

f. Annex A, visat, de no modificacions substancials durant I'execucié de I'obra

g. Annex B, visat, de Relacio de Controls d’obra i resultats

h. L’acta de recepcié de les obres urbanitzadores, si escau en cas de simultaneitat
d’obres d’urbanitzacié i d’edificacio.

i. Altres certificats necessaris d’acord amb la normativa técnica o altres ordenances
municipals respecte de les connexions a les xarxes de serveis.

j- Declaraci6 del cost real i efectiu de la part de les construccions, instal-lacions o obres
finalitzades.

k. Documentacio de la instal-lacié de telecomunicacions de I'edifici, si escau:
a. Butlleti signat per l'instal-lador amb segell d’entrada a la Generalitat per a
edificis de 2 a 20 habitatges.
b. Certificat signat per un técnic competent amb segell d’entrada a la

Generalitat, per a més de 20 habitatges.

. Justificant o certificat d’abocament controlat de runa i excavacié, expedit per un
abocador autoritzat per la Junta de Residus de la Generalitat de Catalunya, si escau.

m. Justificant de la sol-licitud d’alta en I'impost de béns immobles de naturalesa urbana
o de la declaracio de l'alteracié cadastral de la finca, segons sigui el cas.

4. Llicencia de parcel-lacié urbanistica

Les sol-licituds de llicencies de parcel-lacio urbanistica s’han d’acompanyar de la
documentacio necessaria seglent:

. Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica degudament

emplenat.

b. Autoritzacié de representacié segons model normalitzat, si escau

C.

En cas de documents técnics no visats, declaracié responsable del técnic o técnica competent,
o un altre document emés pel col-legi oficial corresponent.

d. Documentacié técnica amb el contingut minim seguent:

28 Sobre el contingut del Llibre de I'edifici també s’ha d'incorporar el certificat d'eficiéncia energética de I'edifici acabat,
d’acord amb la disposicié addicional dotzena del Reial Decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei del sol i rehabilitacié urbana.

%0 bacord amb I'annex 11.3 del Codi técnic de P'edificacio.
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d.1. Memoria justificativa:

— Cal definir la ubicacié de la finca matriu, amb la clau urbanistica, referéncia cadastral
i n°finca registral.

— Cal justificar la finalitat o I'is a qué es pretengui destinar els lots proposats i la seva
adequacio al planejament urbanistic aplicable i al régim legal de formacié de
parcel-les i finques.

— Altres informacions o justificacions juridiques o técniques necessaries per interpretar
I'operacio de parcel-lacié proposada.

d.2. Fitxes descriptives dels lots resultants, incloses les relatives als terrenys destinats
a sistemes urbanistics que s’hagin de cedir, si escau. Les fitxes han d’especificar els
limits, la cabuda i la qualificacié urbanistica de cada lot, aixi com la qualitat
d’indivisible, si escau.

d.3. Documentacio grafica:

—Planol de situacié de la finca que es pretengui dividir, amb indicacié de la seva
qualificacié urbanistica, referéncia registral i cadastral.

—Planol parcel-lari de la finca que es pretengui dividir representatiu dels lots
resultants, amb base cartografica topografica. Cal indicar la georeferenciacié de la
finca indicant els elements naturals i els elements existents, com també les cotes
de rasant i topografiques.

— Superposicio del planol parcel-lari sobre un planol de qualificacions urbanistiques.

d4. Annexos:

—Proforma del document public o privat que reflecteixi la divisié de terrenys o
I'operacid juridica assimilada que se sol-liciti.

— Nota simple o certificacié del Registre de la Propietat on consti la descripcio de la
finca. Aquests documents no seran anteriors a tres mesos a la data de presentacio
de la llicéncia.

e. Informe del departament competent en matéria d’agricultura, si escau ( cas de SNU)
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Annex V bis. Documentacio
necessaria per a sol-licitar llicencies
d’usos i obres provisionals

Llicéncia urbanistica d’usos i obres provisionals.

Les sol'licituds de llicencies urbanistiques d’'usos i obres provisionals s’han
d’acompanyar de la documentacié necessaria seguent:

a.

h.

Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
degudament emplenat.

Autoritzacié de representacié segons model normalitzat, si escau

En cas de documents tecnic no visats, declaracid responsable del técnic o técnica
competent on es faci constar la seva identitat i habilitacio professional, o un altre
document emés pel col-legi oficial corresponent.

Identificacié precisa de la finca afectada pels usos i les obres, amb indicacié de
la seva referéncia registral, cadastral i qualificacié urbanistica

Memoria descriptiva i justificativa del caracter provisional dels usos i les obres aixi
com de les obres necessaries per reposar la situacio que s’alteri al seu estat original,
amb indicacio dels pressupostos d’execucio de les obres provisionals i de reposicio.

Descripcié i representacié grafica de les obres provisionals, amb indicacié dels
serveis urbanistics existents i els que calgui implantar, incloses les obres de connexié
corresponents (No s'admetra |'afectacié a elements urbans per obres provisionals)

Els escrits de les persones titulars dels drets de propietat i Us relacionats directament
amb els usos i les obres provisionals, en virtut de qualsevol negoci juridic, relatius a:

a. L’acceptacié expressa de cessar els usos i desmuntar o enderrocar les
obres que s’autoritzin, aixi com de reposar la situacié que s’alteri al seu estat
original, quan ho acordi I'administracid actuant, sense dret a percebre
indemnitzacié per aquests conceptes, inclosa la finalitzacié eventual dels
contractes d’arrendament o qualsevol altre negoci juridic al qual estiguin
vinculats.

b. El compromis exprés d’advertir, per escrit, del caracter de provisionalitat dels
usos i obres que s’autoritzin i dels seus efectes quan formalitzin qualsevol
negoci juridic amb terceres persones en virtut del qual els transmetin els drets
respectius de propietat o Us corresponents als usos i les obres provisionals
que s’autoritzin.

Altra documentacié necessaria de la recollida als annexos documentals relatius a
les llicéncies urbanistiques ordinaries en sol urba segons el tipus d’actuacié que se
sol-licita.
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Amb caracter previ a I'execucié de les obres autoritzades s’ha d’aportar a
I’Ajuntament la documentacié complementaria seglient:

La constitucié de les garanties necessaries per a assegurar la reposicié de la situacio
alterada al seu estat originari, en qualsevol de les formes admeses en dret, inclosa la
hipoteca unilateral i per I'import que es determini en el moment d'atorgar la llicéncia
d'obres.’

Les condicions sota les quals s’atorga I'autoritzacid d’'usos i obres provisionals,
acceptades expressament pels destinataris, s’han de fer constar en el Registre de la
Propietat, de conformitat amb la legislacié hipotecaria.

D'acord amb I'ordenanga municipal, s'ha de constituir la garantia per I'import establert
en l'art. 4.2 de I'Ordenanga municipal reguladora del dipdsit en garantia de la reposicié
dels elements urbans que estableix el decret de llicencia
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necessaria per a les autoritzacions
en sol no urbanitzable i sol
urbanitzable no delimitat

A) Actuacions que requereixen la tramitacié i aprovacié prévia
d’un Projecte d’actuacioé especifica:

Les sol-licituds d’aprovacio dels Projectes d’actuacioé especifica en sol no urbanitzable i
en sol urbanitzable no delimitat s’han de presentar amb la documentacié necessaria
seguent:

a. Formulari electronic o model normalitzat de la sol-licitud degudament emplenat.
b. Autoritzacié de representacié segons model normalitzat, si escau

c. En cas de documents técnic no visats, declaracio responsable del técnic o técnica
competent on es faci constar la seva identitat i habilitacié professional, o un altre document
emés pel col-legi oficial corresponent.

d. Projecte d’actuacié especifica, conformat amb els documents seguents:

d.1. Memoria justificativa de I'actuacio, la seva finalitat i la seva adequacio als requisits
exigits per la Llei d’'urbanisme i el Reglament que la desplega i a les determinacions
del planejament territorial, sectorial i urbanistic aplicables, amb el grau de precisio
necessari que permeti apreciar aquesta adequacio.

— Quan es tracti d’'actuacions en qué sigui requisit necessari que estiguin associades
directament a una explotacio rustica, en aquest apartat la memoria ha d’identificar
I'explotacio i descriure els mitjans materials i humans que la integren, aixi com el
seu procés productiu, i ha de justificar, entre altres requisits exigits, la vinculacio
necessaria de 'actuacié projectada amb I'explotacio rustica descrita.

d.2. Planols a escala adequada relatius a 'emplagament i la situacio precisos de la finca
o finques on es projecta I'actuacié, amb indicacié de la seva referéncia registral i
cadastral, la seva qualificacié urbanistica, la seva extensié i la superficie ocupada per
I’activitat i les obres existents i previstes.

d.3. Descripcio i representacio grafica dels serveis urbanistics necessaris per dur a
terme I'actuacid, amb indicacio dels existents i dels que calgui implantar, incloses les
obres de connexio corresponents.

d4. Avantprojecte técnic quan l'actuaciéo comporti I'execucié d’obres o, si es tracta
d’obres que no requereixen projecte técnic, descripcid i representacio grafica d’aquestes
obres.

d5. Estudi d’impacte i integracié paisatgistica, elaborat de conformitat amb la
legislacié sobre proteccio, gestio i ordenacié del paisatge. (peu de plana 1)

e. En cas de sol-licitud simultania de llicencia urbanistica s’ha de completar la documentacié
amb la recollida en '’Annex V ter b).
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B) Actuacions que no requereixen la tramitacié i aprovacio prévia
d’un projecte d’actuacio especifica:

Les sol'licituds de llicéncies urbanistiques en sol no urbanitzable i sol urbanitzable no
delimitat, quan d’acord amb la legislacié urbanistica vigent no requereixin I'aprovacio
d'un pla especial urbanistic o d'un projecte d’actuacio especifica preéviament al seu
atorgament, s’han d’acompanyar de la documentacio necessaria seguent:

a. Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicencia urbanistica degudament
emplenat.

b. Autoritzacié de representacié segons model normalitzat, si escau

c. En cas de documents técnic no visats, declaracié responsable del técnic o técnica
competent on es faci constar la seva identitat i habilitacié professional, o un altre document
emes pel col-legi oficial corresponent.

d. Memoria justificativa de I'actuacio i la seva finalitat, amb el grau de precisidé necessari
que permeti apreciar-ne I'adequacié als requisits exigits per la Llei d'urbanisme i el
Reglament que la desplega i a les determinacions del planejament territorial, sectorial i
urbanistic aplicables.

Quan les actuacions comportin I'execuci6 d’obres per implantar, reformar o rehabilitar
construccions, edificacions o instal-lacions, la memoria ha d’identificar I'activitat rdstica o
d’altra naturalesa a la qual estiguin vinculades funcionalment i justificar la seva
proporcionalitat.

. Planols a escala adequada relatius a I'emplacament i la situacié precisos de la finca o
finques on es projecta I'actuacié, amb indicacié de la seva referéncia registral i cadastral, la
seva qualificacié urbanistica, la seva extensid i la superficie ocupada per I'activitat i les obres
existents i previstes.

Descripcié i representacié grafica dels serveis urbanistics necessaris per dur a terme
'actuacié, amb indicacié dels existents i dels que calgui implantar, incloses les obres de
connexio corresponents.

. Projecte técnic quan l'actuacié comporti I'execucié d’obres o, si es tracta d’obres que no
requereixen projecte técnic, descripcio i representacio grafica d’aquestes obres.

. Estudi d’impacte i integracié paisatgistica, elaborat de conformitat amb la legislacié sobre
proteccio, gestié i ordenacié del paisatge.50's

50bis L’estudi d’impacte i integracio paisatgistica (EIIP) és un dels documents técnics previstos per la legislacié de paisatge i esta

destinat a considerar les conseqiéncies que té sobre el paisatge I'execucié d’actuacions, projectes d’obres o activitats i també a
exposar els criteris adoptats per a la seva integracio.

La legislacié de paisatge en concret, el Decret 343/2006, de 19 de setembre, que desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de
proteccid, gestid i ordenacid del paisatge a Catalunya i que estableix la finalitat dels EIIP, determina els suposits en qué sén
preceptius i en descriu el contingut basic.

A I'article 20 de I'esmentat Decret 343/2006 es determina els suposits en qué es requereix I'EIIP:

a) En les actuacions en qué, d’acord amb la legislacié urbanistica, és exigible per a I'aprovacié d’un projecte d’actuacié
especifica en sol no urbanitzable i per a I’'atorgament de llicéncies urbanistiques per implantar obres o ampliar
les existents, propies d’una activitat agricola, ramadera o rustica en general, quan superin els llindars que
estableixin el planejament territorial i el planejament urbanistic.

b) En altres suposits en qué ho estableixi una llei, una disposicié de caracter general o un pla territorial o urbanistic. Pel que fa a
la tramitacio, I'informe d’impacte i integracié paisatgistica té per objecte avaluar la idoneitat i suficiéncia dels criteris o
les mesures adoptades en els estudis, per integrar en el paisatge les actuacions, usos, obres o activitats a realitzar.
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Altre documentacié complementaria de la recollida als annexos documentals relatius a les
llicencies urbanistiques ordinaries en sol urba segons el tipus d’actuacio que se sol-licita.

Document d’acceptacio del gestor de residus i justificant del dipdsit de la garantia, signat pel
gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta destinacié dels residus separats
per tipus.50ter

. Acreditacio que la finca en questié disposa d’un pla de gesti6é forestal o de finca aprovat i
acreditacié que I'execucié d’acord amb la planificacié que hi consta.

Amb caracter previ a I’execucio de les obres autoritzades s’ha d’aportar a
'Ajuntament la documentacié complementaria segiient:

Quan el projecte autoritzat tingui la consideracié de basic, s’ha de presentar el projecte
d’execucié corresponent de conformitat amb aquesta legislacid sobre ordenacié de
I'edificacié i un informe subscrit per la direccio facultativa de les obres sobre I'adequaci6 al
projecte autoritzat.

.Documents d’acceptacié de la direccié facultativa de les obres i de la coordinacioé de la
seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb la normativa vigent.

. Estudide seguretati salut o estudi basic, segons correspongui, signat per un técnic competent.

. D'acord amb I'ordenanga municipal, s'ha de constituir la garantia per I'import establert en
I'art. 4.2 de I'Ordenanga municipal reguladora del diposit en garantia de la reposicié dels
elements urbans que estableix el decret de llicéncia.

. En cas d’actuacions on es confirmi la preséncia de materials que contenen amiant (MCA)
s’ha d’aportar la documentacié de I'amiant en la que ha de constar obligatoriament el
nuamero de registre RERA de I'empresa que realitzara els treballs, 'aprovacié d’'un pla de
treballs (genéric o especific) aixi com I'acta d’aprovacio del pla.

Correspon emetre aquest informe amb caracter preceptiu a la direccié general competent en materia de paisatge, excepte
quan la comissio territorial d’urbanisme que pertoqui hagi d’intervenir en el procediment d’aprovacié de
’actuacio. En aquest supdsit, correspon a la comissié territorial d’urbanisme avaluar la idoneitat i la suficiéncia dels criteris o
les mesures adoptades a I'estudi d’impacte i integracid paisatgistica requerit i fixar o indicar les mesures escaients per millorar la
implantacié de I'actuacié en el paisatge.

L'informe preceptiu de la direccié general competent en matéria de paisatge ha de ser emés a peticié de I’ajuntament o
d’altres administracions on s’hagi presentat el conjunt de la documentacié necessaria per obtenir I’aprovacié
de l’actuacio6 especifica.

50ter Dracord amb alld establert a 'article 11.c) del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el Programa de gestié
de residus de la construccié de Catalunya, es regula la produccio i gestio dels residus de la construccio i demolicié, i el
canon sobre la deposicié controlada dels residus de la construccié.
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Annex VI. Documentacio necessaria
per a presentar comunicacions
previes

1. Comunicacié preévia per a I’execucioé d’obres i canvis d’us

1.1. Comunicacié prévia d’obres amb responsabilitat técnica, subtipus |

Les comunicacions previes per a I'execucio d’obres i canvis d’Us no residencial que s’han
de tramitar amb intervencid de técnic o técnica competent, subtipus 1, s’han
d’acompanyar de la documentacioé necessaria segient:

a. Formulari electronic o model normalitzat de comunicacié prévia degudament emplenat.

b. Justificacié del compliment de les obligacions fiscals.

c. Autoritzacié de representacié segons model normalitzat, si escau

d. Justificacié de la constitucié del dipdsit en garantia de la reposicié d'elements urbans d'acord
amb l'ordenanga municipal.

. En cas de documents técnics no visats, declaracio responsable del técnic o técnica competent
on es faci constar la seva identitat i habilitacié professional, o altre document emes pel col-legi
oficial corresponent.

. Projecte técnic d’obres o documentacié técnica,®'segons escaigui, amb el contingut
minim seguent:

—Memoria amb justificacié de la proposta i de les obres a executar, amb el grau de
detall suficient per apreciar les caracteristiques, la situacid i la destinacio de les obres
i de la construccio, amb la finalitat de comprovar-ne 'adequaci6 a les determinacions
de l'ordenament juridic urbanistic, i quan la legislacié sectorial ho prevegi
expressament, als requisits especifics que s’hi estableixin.
» Agents intervinents
* Informacié prévia: Clau urbanistica i compliment dels parametres
d'aplicacio
» Compliment d'habitabilitat
» Compliment d'accessibilitat
» Compliment del CTE
» Compliment dels criteris d'ecoeficiéncia
— Planol d’emplagcament i situacio,
— Planol d'implantacid, amb indicacio de I'afectacié als elements urbans de la via publica
per I'accés de vehicles.
— Planol topografic, si escau per la naturalesa de la intervencio i/o implantacid amb
descripcio dels elements urbans al llarg de la fagana
—Planols de la proposta, plantes, algats i seccions, connexié a clavegueram, si escau,

51 pracord amb article 34 i 36 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio de la legalitat
urbanistica.
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g.

1.2.

Annex VI. Documentacié necessaria per a presentar comunicacions prévies 99

(representacié de les obres amb el grau de detall suficient per apreciar les
caracteristiques de la intervencio).

—En cas d’instal-lacié de bastides, tanques provisionals i/o contenidors de residus,
cal adjuntar un planol detallat que indiqui amb precisié la posicié de la tanca, bastida
i/o contenidor respecte als elements urbans existents a la via publica.

Annexos, d’acord amb normativa sectorial:

— Estudi de gestié de residus de la construccio, d’acord amb la normativa sectorial
vigent.%?

— Projectes complementaris o estudis especifics requerits per la normativa sectorial.

—En cas d’instal-lacié de grua torre: projecte técnic de la instal-lacio signat per un técnic
competent, declaracié responsable de la posada en servei (GR-1), asseguranga de
cobertura de responsabilitat civil, acta d’'inspeccid i certificat de la instal-lacio, i, quan
escaigui, informe preceptiu sectorial I’ AESA.

Document d’acceptacio del gestor residus i justificant del diposit de la garantia, signat per un
gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta destinacié dels residus se- parats
per tipus.

. Documents d’acceptacié de la direccié facultativa de les obres i de la coordinacié de la

seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb |la normativa vigent.

Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per un técnic
competent.

En cas d’actuacions on es confirmi la preséncia de materials que contenen amiant (MCA)
s’ha d’aportar la documentacié de I’amiant en la que ha de constar obligatoriament el
numero de registre RERA de I'empresa que realitzara els treballs, 'aprovacié d’un pla de
treballs (genéric o especific) aixi com I'acta d’aprovacio del pla.

Comunicacions prévies d’obres sense responsabilitat técnica,
subtipus Il
Les sol-licituds de comunicacions prévies per a I'execucié d’obres que es poden tramitar
sense intervencio de técnic o técnica competent, subtipus Il, s’han d’acompanyar de la
documentacié necessaria seglient:
a. Formulari electronic o model normalitzat de comunicacié prévia degudament emplenat.
b. Justificacié del compliment de les obligacions fiscals.
c. Autoritzaci6 de representacié segons model normalitzat, si escau
d. Documentacié descriptiva i grafica:
Amb la comunicacié s’han daportar els documents suficients per apreciar les
caracteristiques, la situacio i la destinacié de les obres, amb la finalitat de comprovar-ne

la seva adequacio a les determinacions de I'ordenament juridic urbanistic i als requisits
previstos per la legislacio sectorial:

52 Reial Decret 105/2008, de I'1 de febrer, que regula la produccié i gesti6 dels residus de la construccié i demolicid, iel Decret
89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el programa de gestié de residus de la construccié a Catalunya.
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Annex VI. Documentacié necessaria per a presentar comunicacions prévies 100

— Identificacio precisa de la finca afectada per les obres. (Adrega i referéncia cadastral)
— Descripcio i justificacié de les obres que es pretén executar. (Pressupost amb segell

de I'empresa que realitzara les obres)
— Representacio grafica de les obres que per la seva naturalesa ho requereixin.

. Comunicacié prévia per a primera utilitzacio i ocupacio dels
edificis i les construccions

Les sol'licituds de comunicacions prévies de primera utilitzacié i ocupacio dels edificis i
les construccions s’han d’acompanyar de la documentacié seglient:

a. Formulari electronic o model normalitzat de comunicacié prévia degudament emplenat.

b. Justificacié del compliment de les obligacions fiscals.

c. Documentacié técnica amb el contingut minim seguent:

— Identificacio de la lliceéncia que ha autoritzat el projecte sobre el qual s'insta la
primera utilitzacié i ocupacio parcials.

— Planols as-built amb les modificacions introduides i comunicades a I'obra respecte
del projecte aprovat.

— Documentacio fotografica de la part de I'edifici acabat i de I'entorn, com a minim
dues fotografies representatives de I'estat de la urbanitzacié un cop acabades les
obres objectes de lliceéncia(opcional incloure un peu de plana amb referéncia
especifica a l'art. 5.2 de I'Ordenancga de garantia de reposicio).

— Planols acotats de connexi6 al sanejament en planta i algat.

. El certificat final d’obra expedit per la direcci6 facultativa de la part d’edifici o la construccio
acabada, amb el contingut establert per la legislacié sobre ordenacio de I'edificacio® i visat

pel col-legi professional competent.
. Annex A, visat, de no modificacions substancials durant 'execucié de I'obra

. Annex B, visat, de Relacié de Controls d’obra i resultats

. L’acta de recepcié de les obres urbanitzadores, si escau en cas de simultaneitat d’obres

d’urbanitzacié i d’edificacio.

. Altres certificats necessaris d’acord amb la normativa técnica o altres ordenances municipals

respecte de les connexions a les xarxes de serveis.
i. Declaracié del cost real i efectiu de les construccions, instal-lacions o obres finalitzades.
j- Documentacioé de la instal-lacié de telecomunicacions de I'edifici, si escau:

— Butlleti signat per l'instal-lador amb segell d’entrada a la Generalitat per a edificis
de 2 a 20 habitatges.

55 b’acord amb I'annex 1.3 del Codi tecnic de I'edificacié.
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Annex VI. Documentacié necessaria per a presentar comunicacions prévies 101

— Certificat signat per un técnic competent amb segell d’entrada a la Generalitat, per
a més de 20 habitatges.

k. Justificant o certificat d’abocament controlat de runa i excavacid, expedit per un abocador
autoritzat per la Junta de Residus de la Generalitat de Catalunya, si escau.

I. Justificant de la sol-licitud d’alta en I'impost de béns immobles de naturalesa urbana o de la
declaracié de I'alteraci6 cadastral de la finca, segons sigui el cas.

3. Comunicacio6 prévia d’altres actuacions

3.a. Comunicacio prévia de la formalitzacié d’operacions juridiques que,
sense constituir o modificar un regim de propietat horitzontal, simple
o complexa, comportin un increment del nombre d’habitatges,
establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu
independent respecte dels autoritzats en una llicéncia urbanistica
anterior

a. Formulari electronic o model normalitzat de comunicacié prévia degudament emplenat.

b. Justificacié del compliment de les obligacions fiscals.
c. Autoritzaci6 de representacié segons model normalitzat, si escau
d. Documentacié descriptiva i grafica:

d.1. Memoria justificativa de 'adequacio del nombre d’habitatges, establiments, entitats, o
altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent proposats a les
determinacions del planejament urbanistic i a la legislacié sectorial aplicables. En cas
d’habitatges també s’ha de justificar el compliment dels requisits minims d’habitabilitat.

d2. Documentacié grafica, a escala adequada, en qué constin el nombre d’habitatges,
establiments, entitats o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu
independent, la seva superficie i Us urbanistic.

d.3. Annexos:

— Nota simple o certificacié del Registre de la Propietat on consti la descripci6 de la
finca o edificacié. Aquest document no sera anterior a tres mesos a la data de

presentacié de la sol-licitud.
— Proforma del contracte o de I'operacio juridica de que es tracti.

3.b.Modificacions no substancials®® d’actes préviament
comunicats o autoritzats per una llicéncia urbanistica
a. Formulari electronic o model normalitzat de comunicacié prévia degudament emplenat.
b. Justificacié del compliment de les obligacions fiscals.

c. Autoritzacié de representacié segons model normalitzat, si escau

56 bracord amb 'article 19 d’aquesta ordenanga.
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Annex VI. Documentacié necessaria per a presentar comunicacions prévies 102

d. En cas de documents técnics no visats, declaracidé responsable del técnic o técnica
competent on es faci constar la seva identitat i habilitacié professional, o un altre document
emeés pel col-legi oficial corresponent.

e. Projecte técnic o documentacidé técnica amb representacié de les modificacions no
substancials que es proposen en un color diferenciat i en format de text refés, amb justificacio
del caracter no substancial de les modificacions que es comuniquen.

f. En cas d’obres en curs d’execucio, s’ha d’aportar un informe subscrit per la direccio
facultativa de les obres sobre els aspectes seguents:

— Caracteristiques de les obres que no s’ajusten al projecte autoritzat i justificacio de
la seva execucio.

— Caracter no substancial de les modificacions.
— Adequacié a I'ordenament juridic urbanistic i a la legislacié sectorial aplicable.

g- Altres documents relatius a les modificacions que es proposen.
3.c. Transmissio®’ (canvi de titularitat) de llicéncia urbanistica o
de comunicacio prévia
a. Formulari electronic o model normalitzat de la comunicacio prévia degudament emplenat.

b. Document de cessié de la llicencia urbanistica subscrit per la persona titular cedent i per
la persona cessionaria.

c. Document que acrediti la renuncia de la direccio facultativa a I'execucié de les obres amb
indicacio de I'estat d’execucié de les obres en el moment de la renuncia, si escau

d. Nomenament de la nova direccio facultativa de les obres, si escau.

3.d.Prorroga®® dels terminis de la llicéncia urbanistica per a I’execucio
d’obres

a. Formulari electronic o model normalitzat de la comunicacio prévia degudament emplenat.

b. Justificacié del compliment de les obligacions fiscals corresponents.

c. Informe subscrit per la direccié d’obres on es faci constar I'estat d’execucié de les obres i la
data de notificacié de la llicéncia, I'Acta d'inici de I'obra i termini d'ampliacié sol-licitat.

d. Fotografies de les obres que permetin verificar I'estat d’execucié en qué es troben.

3.e. Ampliacio® del termini de vigéncia de la comunicacio prévia relativa
a I’execucioé d’obres

57 pracord amb Iarticle 14 d’aquesta ordenanga.

58 bracord amb article 15 d’aquesta ordenanga.

59 bracord amb article 18 d’aquesta ordenanga.
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Annex VI. Documentacié necessaria per a presentar comunicacions prévies 103

a. Formulari electronic o model normalitzat subscrit per la persona titular de la comunicacié
prévia degudament emplenat.

b. Justificacié del compliment de les obligacions fiscals corresponents.

c. Data de presentacié de la Comunicacio Prévia, data d'inici de l'obra i termini d'ampliacié
sol-licitat

3.f.Desistiment de la sol-licitud de llicéncia urbanistica i renuncia als
drets d’una llicéncia urbanistica o als efectes d’'una comunicacio
Avina60
prévia

a. Formulari electronic o model normalitzat subscrit per la persona titular de la llicéncia
degudament emplenat.

b. Justificacié del compliment de les obligacions fiscals

c. En cas d’obres en curs d’execucid, informe subscrit per la persona promotora de les obres
i per la direccio facultativa, on es faci constar I'estat d’execucio de les obres en el moment
de paralitzacid i les mesures de seguretat i proteccié adoptades.

3.g. Canvi o rentncia de la direccio facultativa®

a. Formulari electronic o model normalitzat subscrit per la persona titular de la llicéncia
degudament emplenat.

b. Document que acrediti la renuncia de la direccio facultativa a I'execucié de les obres amb
indicaci6 de I'estat d’execucio de les obres en el moment de la rendncia.

c. Document que acrediti el nomenament de la nova direcci6 facultativa per a dur a terme
les funcions que li pertoquen a les obres pendents d’execucié.

60 pracord amb Iarticle 20 i 21 d’aquesta ordenanga.

61 bracord amb Iarticle 28 d’aquesta ordenanga.
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Annex VIl. Taula d’actes subjectes

a intervencioé municipal i

documentacid necessaria

A) Actes subjectes a llicéncia urbanistica

Taula d’actuacions subjectes a llicéncia, relacié amb la legislacié urbanistica i documentacié necessaria

104

TRLU Actuacions Documentacié necessaria
Annex LA Annex LA Annex V
Llicéncia urbanistica per a I'’execucié d’obres i canvis d’Us a residencial — LU. EO
1 Obres que d’acord amb la legislacié sobre ordenacié de I’edificacié requereixen
I'elaboracié d’un projecte técnic
art.187.1.c) Edificacié de nova construccio. » Formulari electronic o model

Obres d’ampliacio, reforma, rehabilitacio
o demolicié quan alterin la configuracio
arquitectonica del edifici existent.

Obres d’ampliacid, reforma o rehabilitacio
quan tinguin per objecte canviar els usos
caracteristics de I'edifici existent.

Obres d’ampliacio, reforma o rehabilitacié
en edificis existents que estiguin
catalogats o protegits.

Modificacions substancial o no incloses
que requereixen projecte técnic a una
llicencia urbanistica vigent

Obres amb activitat simultania

» Autoritzacié de representacio, si escau

* Projecte técnic.

normalitzat de sol-licitud de llicéncia
Declaracié responsable identitat i

habilitacié técnic o técnica competent.

Questionari d’Estadistica, d’Edificacio

i Habitatge de la Generalitat, si escau.

Documentacio acceptacio gestio
dels residus de construccio i
demolicio.

Separata d'incendis per actuacions
subjecte a informe previ d’'incendis.

Qualificacié provisional d’habitatges
de proteccio, si escau.
Documentacié complementaria per
d’ordenacié de volums, si escau

Documentacié complementaria
prévia a comengar obres.

Projecte executiu

Assumeix i CSS

ESS 0 EBSS

Nomenament contractista, ...
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TRLU Actuacions

Documentacié necessaria

Annex LA Annex lILA

Annex V

1 2 Demolici6 total o parcial d’edificis i construccions

art.187.1.c) Demolici6 total o parcial d’edificis
i construccions.

Formulari electronic o model
normalitzat de sol-licitud de llicencia
urbanistica.

Autoritzacio de representacio, si
escau

Projecte técnic visat.
Questionari d’Estadistica, d’Edificacio

i Habitatge de la Generalitat, si escau.

Documentacio acceptacio gestio
dels residus de construcci6 i
demolicio.

Estudi de seguretat i salut o
basic segons correspongui

Assumeix de DO, DOE, CSS

1 3 Canvis dels edificis a un us residencial

art. 187.1.e) El canvi d’Us dels edificis a un us
residencial.

Formulari electronic o model
normalitzat sol-licitud de llicencia
urbanistica.

Autoritzacio de representacio, si
escau

Projecte técnic.

Declaracié responsable identitat i
habilitacié técnic o técnica competent.

Quiestionari d’Estadistica, d’Edificacio

i Habitatge de la Generalitat, si escau.

Documentacioé acceptacio gestié dels
residus de construccio i demolicié.
Qualificacié provisional d’habitatges
de proteccio, si escau.
Documentacié complementaria prévia
a comengat obres.

1 4 Moviments de terres i les esplanacions, en qualsevol classe de terrenys

art. 187.1.a) Els moviments de terres i les esplanacions
de terrenys en qualsevol classe de sol.

La construccié de murs de contencio
que impliquin moviments de terres

i esplanacions de terrenys. Piscines,
diposits soterrats, ...

Formulari electronic o model
normalitzat sol-licitud de llicéncia
urbanistica.

Autoritzacié de representacio, si
escau

Documentacié descriptiva i grafica

Declaracié responsable identitat i
habilitacié técnic o técnica competent.

Estudi geotécnic, si escau.

Documentacié acceptacio gestio
dels residus de construccio i
demolicio

Documentacié complementaria prévia
a comengar obres.

ASSUMEIX DO, DOE, CSS
EBSS 0 ESS
Nomenament contractista

Diputacio
Barcelona

Lid)

https://bop.diba.cat

CVE 202610120268 Pag. 105-119

Data 17-7-2026

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Annex VII. Taula d’actes subjectes a intervencié municipal i documentacié necessaria 106

TRLU Actuacions Documentacié necessaria
Annex LA Annex LA Annex V
1 5 Extraccio d’arids i explotacié de pedreres

art. 187.1.f) L’extraccié d’arids i I'explotacio Formulari electronic o model

de pedreres.

normalitzat de sol-licitud de llicéncia
urbanistica.
Autoritzacié de representacio, si
escau
Declaracié responsable identitat i
habilitacié técnic o técnica competent.
Projecte técnic. Inclou EIIP
Documentacio acceptacio gestio dels
residus de construccié i demolicio.
Documentacié complementaria prévia
a comengar obres.

Assumeix DO, DOE, CSS

EBSS o0 ESS
1 6 L’acumulacié de residus o el diposit de material que alterin les caracteristiques
del paisatge
art. 187.1.9) L’acumulacio de residus o el diposit de Formulari electronic o model
material que alterin les caracteristiques normalitzat sol-licitud de llicéncia
del paisatge. urbanistica.
Autoritzacié de representacio, si
escau
Documentaci6 descriptiva i grafica.
Declaracié responsable identitat i
habilitacié técnic o técnica competent.
Documentacié acceptacio gestié
dels residus de construccio i
demolicio.
1 7 Instal-lacions d’hivernacles o similars, quan els murs perimetrals d’aquestes

instal-lacions siguin superiors a un metre

art. 187.1.h) Instal-lacions d’hivernacles o similars, amb
els murs perimetrals superior a un metre.

Formulari electronic o model
normalitzat sol-licitud de llicéncia
urbanistica.

Autoritzacié de representacio, si
escau

Declaracié responsable identitat i
habilitacié técnic o técnica competent.
Documentacié técnica. Inclou EIIP
Documentacio acceptacio gestio dels
residus de construccio i demolicié.

1 8 Operacions de tala (de 3 o més arbres)

art. 187.1.i) La tala de masses arbories, d’acord amb
la definicié de I'article 9 de I'Ordenanga.

La tala de vegetacio arbustiva, d’acord
amb la definicié de I'article 9 de
I'Ordenanca.

Formulari electronic/model
normalitzat sol-licitud de llicéncia
urbanistica.

Autoritzacio de representacio, si
escau

Documentacié descriptiva i grafica.

Declaraci6 responsable identitat i
habilitacié técnic o técnica competent.
Documentacié acceptacié gestio

dels residus de construccio i
demolicio.

Documentacié complementaria prévia
a comengar obres.

abans de comengar les obres

Assumeix DO, DOE, CSS
EBSS 0 ESS
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TRLU Actuacions Documentacié necessaria
Annex LA Annex lI.LA Annex V
9 Obres puntuals d’urbanitzacioé i obertura i modificacions de camins
art. 187.1.k) Les obres puntuals d’urbanitzacié no Formulari electronic o model
incloses en un projecte d’urbanitzacio, normalitzat sol-licitud de llicéncia
en espais d'Us public i de titularitat publica urbanistica.
ifo privada.(formaci6 de gual d'acces de Autoritzaci6 de representacio, si
vehicles no inclos en llicéncia) escau
art. 187.1.j) Les obres executades per a l'obertura, la Documer?t'amo descnptlvla : grgﬁc?.
modificacié i la pavimentacié de camins Declaracié responsable identitat i
rurals. habilitacié técnic o técnica competent.
Documentacié acceptacio gestio
dels residus de construcci6 i
demolicio.
Documentacié complementaria prévia
a comengar obres.
Assumeix DO, DOE, CSS
EBSS o0 ESS
10 Instal-laci6 de cases prefabricades o instal-lacions similars, ja siguin
provisionals o permanents, segons definicié art. 9
art. 187.1.m) La instal-lacié de cases prefabricades Formulari electronic/model
ja siguin provisionals o permanents. normalitzat sol-licitud de llicéncia
urbanistica.
Autoritzacié de representacio, si
escau
Projecte técnic.
Declaracié responsable identitat i
habilitacié técnic o técnica competent.
Questionari d’Estadistica, d’Edificacio
i Habitatge de la Generalitat, si escau.
Qualificacio provisional d’habitatges
de proteccio, si escau.
Documentacié acceptacio gestié dels
residus de construccié i demolicio.
Documentacié complementaria prévia
comengar obres.
1 Instal-lacions de subministrament de serveis (amb rases >2 m)
art. 187.1.n) Instal-lacions de subministrament Formulari electronic o model

d’energia, d’aigua, de sanejament, de
telefonia i d’altres similars, i la col-locacio
d’antenes o dispositius de
telecomunicacions, excepte les
infraestructures relatives a les xarxes
publiques de comunicacions electroniques
que estiguin subjectes al regim de
declaracié responsable.

Instal-lacions d’estacions base de telefonia
mobil si es dona alguna dels suposits
seguents:

* Que tinguin un impactes en el patrimoni
historic-artistic o en I'Gs privatiu
i ocupacio dels béns de domini public.

» Quan ocupin una superficie superior a
300m?, computant-se a tal efecte tota la
superficie inclosa dins del tancament de
I'estacio o instal-lacié.

» Que sigui de nova construcci6 i tinguin
un impacte en espais naturals protegits.

normalitzat sol-licitud de llicéncia
urbanistica.

Autoritzacié de representacio, si
escau

Documentacioé descriptiva i grafica.

Declaracié responsable identitat i
habilitacié técnic o técnica competent.
Documentacié acceptacio gestio
dels residus de construcci6 i
demolicio.
Documentacié complementaria prévia
a comengar obres.
Assumeix DO, DOE, CSS
EBSS o ESS
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TRLU Actuacions Documentacié necessaria
Annex LA Annex lILA Annex V
12 Instal-lacions de produccié d’energia eléctrica
art. 187.1.0) Les instal-lacions de produccié d’energia * Formulari electronic/model
electrica, excepte les relatives a la normalitzat sol-licitud de llicéncia
instal-lacié de panells solars fotovoltaics urbanistica.
que compleixen I'art. 9 bis del TRLUC. + Autoritzaci6 de representacio, si
escau

» Declaracié responsable identitat
i habilitacio tecnic o técnica
competent.

« Projecte técnic.

» Documentacié acceptacio gestio dels
residus de construccio i demolicio.

» Documentacié complementaria prévia
comengar obres.

Assumeix DO, DOE, CSS
EBSS 0 ESS
Llicéncia per a la constitucié o modificacié d’un régim de propietat horitzontal, simple
o complexa — LU.PH
art. 187.1.k) La constitucié o modificacié d’un regim « Formulari electronic/model
de propietat horitzontal o d’'un complexa normalitzat sol-licitud de llicencia
sobre un edifici o un conjunt immobiliari. urbanistica.

 Autoritzacié de representacio, si
escau

« Documentacié descriptiva i grafica.

» Declaracié responsable identitat i
habilitacié técnic o técnica competent.

» Nota simple o certificat del Registre
de la propietat.

» Proforma del document public o
privat pel qual s’incrementa el
nombre d’habitatges, establiments
o altres elements susceptibles
d’aprofitament privatiu.

Llicéncia de primera utilitzacioé i ocupacio parcials dels edificis i construccions — LU. OP
art. 187.1.d) La primera utilitzacié i ocupacié parcial « Formulari electronic/model
dels edificis i les construccions de nova normalitzat sol-licitud de llicéncia
planta. urbanistica.
« Justificacio obligacions fiscals.
art. 187.1.d) La primera utilitzacio i ocupacié parcial « Declaracio responsable técnic
dels edificis i les construccions de les competent
ampliacions dels edificis o les o ) ) )
construccions existents. . Cer?lflca'g flnal d opra visat pels agent§ de
la direcci6 facultativa amb I'Annex A i B
art. 187.1.d) La primera utilitzacié i ocupacié parcial + Cost real final de I'execuci6 de l'obra

dels edificis i les construccions sotmesos Certificat de gestié de residus del
a obres per canviar el seu Us caracteristic gestor

o a obres de gran reforma o rehabilitacio
i que comportin la interrupcié de la seva
utilitzacié i ocupacié.

« Alta a Cadastre
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TRLU Actuacions Documentacié necessaria
Annex LA Annex LA Annex V
4  Llicéncia de parcel-lacié urbanistica — LU. PU
art. 187.1.b) Les divisions simultanies o segregacions + Formulari electronic/model
successives de terrenys, en qualsevol classe de normalitzat sol-licitud de llicéncia
s0l, que tinguin per finalitat dur a terme o facilitar urbanistica.
els actes d'utilitzacié propis del sol urbai la « Autoritzacié de representacio, si
implantacio d’obres d’aquest sol, per raé de les escau
caracteristiques fisiques dels terrenys afectats, - Declaraci6 responsable identitat
dela seva delimitacio per vials existents o dg nova i habilitacié téchic o téchica
creacio, de la implantacié de serveis urbanistics o competent
de l'edificabilitat descrita per I'operacio de divisio. P ’
* Documentacié técnica.
art. 187.1.b) Tota operacio que tingui les mateixes finalitats + Proforma document public o privat
que les especificades I'apartat anterior en que, que reflecteixi la divisié de terrenys
sense divisio 0 segregacié de finques, s’alienin o o l'operacid juridica assimilada.
s’arrendin parts indivisibles d’una finca » Nota simple o certificacié del Registre
determinada, amb la incorporacié del dret de la Propietat on consti la descripcio
d'utilitzacié exclusiva de parts concretes de la finca.
de terrenys. + Planol de situacio de la finca a dividir.
« Planol parcel-lari de la finca amb els
art. 187.1.b) La constitucié d’associacions o societats en les lots proposats.
quals la qualitat d'ésser-ne membre o de tenir-hi - Superposicié de planols parcel-laris
participacions o accions incorpori el dret amb qualificacions urbanistiques.
d'utilitzacié exclusiva a qué es refereix I'apartat . -
anterior. « Fitxes descriptives dels lots
resultants.
TRLU Actuacions Documentacié necessaria
Annex LA Annex LA Annex V bis
5 Llicéncia urbanistica d’obres i usos provisionals — LU. UOP
art.53 Usos i obres de caracter provisional « Formulari electronic o model

normalitzat de sol-licitud de llicencia
urbanistica.

Autoritzacié de representacio, si
escau

Memoria descriptiva i justificativa
del caracter provisional dels usos i
les obres.

Declaracié responsable identitat i
habilitacié técnic o técnica
competent.

Identificacio precisa de la finca
afectada.

Descripcié i representacio grafica
de les obres provisionals.

Acceptacié expressa de cessar
els usos i desmuntar o enderrocar.

El compromis exprés de reposar
la situacio alterada pels usos i
obres sol'licitats al seu estat
originari.

Compromis exprés d’advertir del
caracter de provisionalitat dels usos
i les obres.

Altra documentacié segons el tipus
d’'actuacio.
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TRLU Actuacions Documentacié necessaria

Annex LA Annex lILA Annex V bis

6 Lliceéncia urbanistica EN SOL NO URBANITZABLE

6 1 Obres que requereixen la tramitacié i aprovacioé prévia d’un projecte d’actuacio
especifica - LU. SNU-PAE

art. 48 Actes a tramitar amb PAE aprovat previ » Formulari electronic o model
normalitzat de sol-licitud de llicéncia
Autoritzacié de representacio, si
escau

Declaracié responsable identitat i
habilitacié técnic o técnica
competent.

Projecte d’actuacioé especifica:
Memoria justificativa

Planols a escala adequada\
Descripcio grafica serveis urbanistics
necessaris.

Avantprojecte tecnica de I'execucié
d’obres, si escau.

Estudi d'impacte i integracié
paisatgistica, si escau.

En cas de sol-licitud de llicéncia
urbanistica simultania s’ha de
completar la documentacié de
'annex V ter.B)

6 2 Obres que no requereixen la tramitacié i aprovacioé d’un pla especial urbanistica
o d’un projecte d’actuacié especifica - LU. SNU

art. 49 Actuacions a tramitar sense PEU o PAE « Formulari electronic o model
normalitzat de sol-licitud de llicéncia
urbanistica.

Autoritzacio de representacio, si

escau

« Declaraci6 responsable identitat i
habilitacié técnic o técnica
competent.

« Memoria justificativa de I'actuacié i la

seva finalitat.

< Planols a escala.

« Descripcid i representacié grafica
dels serveis urbanistics.

= Projecte tecnic quan I'actuacié
comporti 'execucié d’obres.

< Estudi d'impacte i integracio
paisatgistica.

« Altra documentacié complementaria
de la recollida a 'Annex V.

» Documentacié acceptacio del gestor
de residus i justificant del diposit.

« Separat d’'incendis, si escau.

Acreditacio del pla forestal aprovat.
» Documentacié complementaria prévia
a comengar les obres.

Projecte executiu visat

Assumeix DO, DEO, CSS

EBSS 0 ESS
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B) Actes subjectes a comunicacio prévia

Taula d’actuacions subjectes a comunicacid, relacié amb legislacié urbanistica i documentacié necessaria

TRLU Actuacions Documentacié

Annex .B  AnnexIll.B Annex VI

1 Comunicaci6 prévia per a I’execucié d’obres i canvis d’us — CP. EO

Obres i actuacions que s’han de tramitar amb intervencié de técnic competent

art.187.bis.a) 11 Obres de nova construcci6 d’escassa « Formulari electronic o model
entitat constructiva i senzillesa técnica, normalitzat comunicacio prévia.
no d'Us public id'una sola planta. + Justificacié compliment obligacions
fiscals i garanties.
Obres d’ampliacid, reforma, modificacio « Autoritzacio de representacid, si
o rehabilitacio sobre edificis existents: escau
. o o « Declaracio6 responsable identitat
art.187.bis.a) 1.2 Obres d’ampliacio, reforma, modificacié i habilitacio técnic o técnica
o rehabilitaci6 sobre els edificis existents competent.
que no alterin la seva configuracio - Projecte técnic o documentacié
arquitectonica i que afectin als fonaments tecnica.
o els elements estructurals. « Documentacié acceptacis gestio
dels residus de construccid i
art. 187.bis.c) 1.3 Obres d’ampliacio, reforma, modificacié demolicio.
o rehabilitacié sobre els edificis existents + Autoritzacions que siguin exigibles.
que no alterin la seva configuracio ) .
arquitectonica i que afectin el volum o + Documents d’acceptacio de la
les superficies construides. direccio facultativa de les obres i de
la coordinacio de la §eguretat i salut
art.187.bis.a) 1.4 Obres d’ampliacio, reforma, modificacié ﬁés;;)tti)\ggs\;igles;t-s d'acord amb la
o rehabilitacio que no alterin la seva « Estudi de seguretat i salut o estudi
configuracio arquitectonica i que afectin basi g i sionat
el nombre d’habitatges, establiments asic, segons correspongul, signa
o altres elements susceptibles per un técnic competent.
d’aprofitament privatiu independent.
art.187.bis.a) 1.5 Demolici6 total o parcial de construccions
auxiliars o instal-lacions annexes que no
es trobin dins de I'ambit de I'edificacio
d’acord amb la legislacié sobre ordenacio
de I'edificacio.
art.187.bis.a) 1.6 Intervencions sobre els edificis existents,
caracter d’intervencié parcial i que tinguin
elements catalogats o protegits, quan les
obres no afectin a I'element catalogat
o protegit.
Canvis d’us a un no residencial:
art. 187.bis.c) 1.7 El canvi d'Us dels edificis i les

instal-lacions, excepte a Us residencial.
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TRLU Actuacions

Documentacio

Diputacio
Barcelona

Annex L.B

Annex lIl.B

Annex VI

Lid)

Actuacions a I’exterior dels edificis,
solars o finques no edificades:

Hivernacles o instal-lacions similars amb
murs perimetrals de menys d’'un metre
d’alcaria.

Instal-laci6 de grues fixes de-construceid
que no afectin a la via publica i que no
formin part d’un projecte técnic autoritzat.

art.187.bis.d) 1.10

La construccié de murs i tanques amb
nous fonaments, sense mov. de terres.

Mitjans auxiliars de la construccié o
instal-laci6 d’elements auxiliars d’obres:

Actuacions preparatories a les obres de
construccié que s’ajustin a les condicions
general d’'ocupacio de via publica i que

no estiguin emparades en llicéncia o
comunicacié urbanistica vigent (instal-lacié
de casetes, barraques provisionals d’obra,
contenidors de runes, generadors eléctrics,
sitges o similars).

Execucié de cales, pous, sondejos
quan no s’hagi atorgat llicéncia d’obra.

Instal-lacions:

art.187.bis.h) 113

Les instal-lacions de produccié d’energia
eléctrica mitjangant panells solars
fotovoltaics en els termes que estableix
la normativa urbanistica. > 10 Kw

art.187.bis.i) .14

Obres de connexid, substitucid, sondatges
de comprovacio i reparacié d’avaries de
les d’infraestructures de serveis técnics
d’acord amb la normativa urbanistica,
excepte subjectes al regim de declaracio
responsable que estableix la legislacio

de telecomunicacions. (Rasa < 2 m)

Altres:

Altres actuacions que pel seu abast o per
les seves caracteristiques s’hagin de
tramitar amb intervencio de técnic
competent.

La col-locacio de cartells i tanques de
propaganda visibles des de la via publica
amb calcul de suports al vent.

Muntatge d'antenes de telecomunicacions
amb bastida

Muntatge d'ascensors amb afectacio
d'estructura

Restaurar, reparar, pintar faganes,
balcons, mitgeres, patis o terrasses sense
afectar estructura, composicié de fagana,
a >3 m (amb bastida)
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TRLU Actuacions Documentacio
Annex |.B  AnnexlIl.B Annex VI
1 ] Obres i actuacions que es poden tramitar sense intervencié de técnic competent
Obres ampliacio, reforma, modificacio Formulari electronic o model
o rehabilitacié sobres edificis existents: normalitzat de comunicacio prévia.
Justificacié compliment obligacions
art.187.bis.a) 1.1 Obres d’ampliacio, reforma, modificacié fiscals i garanties.
o rehabilitacié sobre edificis existents que Autoritzacio de representacio, si
no alterin la configuracié arquitectonica escau
de I'edifici i que no afectin als fonaments, Lo . e
elements estructurals, volum, superficies Documentacié ?raﬁca ! descrlptl‘ve:.
construides o elements d’aprofitament Pressupost de 'empresa que fara I'obra
privatiu. Documentacié acceptacié gestié dels
residus de construccié i demolicio.
art.187.bis.a) 1.2 Obres de reforma interior d’habitatge que Documentacié complementaria prévia
no modifiquin distribucio, estructura comengar obres.
o fagana. Autoritzacions que siguin exigibles.
art.187.bis.a) 1.3 Obres de reforma interior d’entitats sense
us d’habitatge que no modifiquin
distribucio, estructura o fagana.
art.187.bis.a) 1.4 Obres de reforma interior en espais o
zones comunitaries dels edificis que no
modifiquin distribucio, estructura o fagana.
Actuacions a I’exterior dels edificis,
solars o finques no edificades:
art.187.bis.d) 1.5 La construccié o la instal-lacié de murs
i tanques sense excavacié per a nous
fonaments, ni moviment de terres.
art 187.bis.e)
- 1.6 Mesures de proteccio en faganes,
mitgeres, patis o terrats.
- .7 La instal-lacié de tanques provisionals
de solars mitjancant pals i malles
metal-liques, o similars.
- 11.8 La pavimentacio, la construccié de voreres
i 'arranjament d’espais lliures de parcel-les
mitjangant obres de més entitat que les de
manteniment.
Instal-lacions:
- 1.9 Les instal-lacions de produccié d’energia

electrica mitjangant panells solars
fotovoltaics, de poténcia generada fins
a 10KW.
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TRLU

Actuacions

Documentacié

Annex |.B

Annex lI.B

Annex VI

Mitjans auxiliars o instal-lacions
auxiliars a les obres de construccio:

111

La instal-lacié de mitjans auxiliars per a
I'execucio6 d’obres , diferents de les grues
de construccid, que s’ajustin a les
condicions generals d’ocupacio de via
publica i que no estiguin emparades

en una llicéncia urbanistica o en
comunicacio prévia vigent.

Altres:

112

L’estintolament provisional d’estructures.

1113

Totes aquelles altres obres o actuacions
subjectes al regim de comunicacié prévia
que pel seu abast o per les seves
caracteristiques no requereixin la
intervencié d’'un técnic:

- Substitucié de fusteries ext/int sense
modificar forat sense bastida

- Instal. /reparacié/substitucié de baixants o
xemeneies

- Formacié/reparacioé d'envans pluvials sense
bastida

- Impermeabilitzacié de terrats/ balcons o
terrasses

- Instal. / Substitucié de vidriera / tancament
ext. de local (sense major sostre)

-Muntatge o substituci6 fals sostre interior de
local

- Renovacié instal. generals o comuns
d'edificis

- Formacié de nous armaris de comptadors de
serveis

- Pavimentacié d'espai lliure d'edificacio
particular

-Intal. 'aparells de clima
(aalaerotérmia/bombes de calor)

- Restaurar/reparar/pintar
faganes/balcons/mitgeres/patis/terrasses
sense afectar estructura, composicié de
facana a < 3m sense bastida

2 Comunicacié preévia per a la primera utilitzacié i ocupacio dels edificis i construccions
-CP.OP

art.187.bis.b)

Primera utilitzacié i ocupacio dels edificis
i les construccions de nova planta.

Primera utilitzacié i ocupacio dels edificis

3 Comunicacié prévia

d’altres actuacions —

CP. AT

i les construccions de les ampliacions dels
edificis o les construccions existents.

Primera utilitzacio i ocupacio dels edificis
i les construccions sotmesos a obres per
canviar el seu Us caracteristic o a obres
de gran reforma o rehabilitacié i que
comportin la interrupcié de la seva
utilitzacié i ocupacio.

art.187.bis.f) a)
d’operacions juridiques que

Formalitzacié

sense constituir
o modificar un
régim de
propietat
horitzontal,
simple o
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complexa, comporten un increment del
nombre d’habitatges, establiments o altres

elements susceptibles d’aprofitament privatiu

independent respecte dels autoritzats
en una llicéncia urbanistica anterior.
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Formulari electronic/model
normalitzat comunicacié prévia.

Justificacié obligacions fiscals

Certificat final d'obra visat pels agents de
la direccié facultativa amb I'Annex A i B

Cost real final de I'execucio de I'obra

Certificat de gesti6 de residus del
gestor

Alta a Cadastre

Formulari electronic/model
normalitzat comunicacié prévia.

Justificacié obligacions fiscals
Documentacié descriptiva i grafica.
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TRLU Actuacions Documentacié
Annex .B  AnnexlIl.B Annex VI
- b) Modificacions no substancials o que no » Formulari electronic o model

requereixen projecte técnic d'una llicéncia
o obra comunicada

normalitzat comunicacié prévia.

Justificacié obligacions fiscals
i garanties.

Declaracié responsable técnic
competent.

Projecte técnic o documentacio
técnica.

Informe estat de les obres.

Altres documents relatius a les
modificacions que es proposen.

Transmissio de llicéncia urbanistica o de
comunicacio prévia.

Formulari electronic/model
normalitzat comunicacié prévia.
Document de cessié de titol
habilitant.

Fulls de assumeix nova
direccio técnica, si s'escau.

d)

Prorroga de les llicéncies urbanistiques.

Formulari electronic/model
normalitzat comunicacié prévia.

Justificacié obligacions fiscals
i garanties.

Informe justificatiu estat obres.

Ampliacié termini de vigéncia
comunicacions préevies d’obres.

Formulari electronic/model
normalitzat comunicacié prévia.

Justificacié obligacions fiscals
i garanties.

Informe estat obres quan s’escaigui.

Desistiments o renuncia.

Formulari electronic/model
normalitzat comunicacio prévia.

Canvi o renuncia de la direccio facultativa
de les obres.

Formulari electronic/model
normalitzat comunicacié prévia.

Renduncia técnics competents.

Fulls de assumeix nova direccio
técnica.
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Annex VIIl. Criteris de
qualificacio de les modificacions
com a substancials o no
substancials

A efectes d’aquesta ordenanca els criteris i els parametres per considerar que una
modificacié afecta les condicions essencials dels actes urbanistics, i per tant, per
qualificar-la com a substancial, sén els segtients:
1. Pel que fa als parametres urbanistics d’ordenacio, es considera que hi ha modificacié
substancial en el projecte o la documentacio técnica quan es modifiquen les condicions
basiques d’ordenacié establertes pel planejament urbanistic que, a efectes d’aquesta
ordenanga, son les determinacions sobre:

— L’alineacié de I'edifici a vial o la seva profunditat edificable

— L’algada reguladora maxima de I'edifici

— El nombre d’habitatges

— El coeficient d’edificabilitat neta aplicada a la parcel-la

— L’ocupacié maxima permesa de les parcel-les

— La situacio de les edificacions: régim de distancies i separacio a llindars o a partions.

2. Pel que fa als parametres urbanistics d’us, es considera que hi ha una modificacié
substancial en el projecte o documentacio técnica quan es proposa:

— Canviar I'Us de I'edifici o de la construccio
— Canviar o determinar I'Us del local o establiments.

3. Amb relacio al comput de les superficies de I'edifici o de la construccio, es considera que
hi ha una modificacié substancial quan es dona:

—Un increment o reduccié de qualsevol tipus de la superficie construida.

— Una modificacié en el nombre d’habitatges, establiments o altres elements
susceptibles d’aprofitament privatiu independent.

— Una modificacio del nombre de places d’aparcament que suposin la disminucié de la
reserva minima obligatoria establerta pel planejament urbanistic, si escau.

4. Amb relacié als elements constructius i als requisits técnics de I'edifici o de la
construccio, quan:

—Hi ha modificacions respecte de les condicions de seguretat de I'edifici.

— Les modificacions siguin considerades substancials d’acord amb el Codi técnic de
I'edificacio.
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— Les modificacions comportin la reconsideracié general de les solucions adoptades
respecte de les condicions de proteccio contra incendis.

— Es modifiquen els fonaments o els elements estructurals.
— Es modifiquen les solucions arquitectoniques o constructives fonamentals.

5. Amb relacio a elements objecte de proteccions especials, quan hi ha modificacions que
suposen un impacte paisatgistic o una alteracioé dels elements catalogats o protegits.
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