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) Ajuntament de Secretaria i Serveis Juridics
la Roca del Vallés

Expedient 230125T

NIF: P0818000B

ACTA DE LA SESSIO EXTRAORDINARIA | URGENT DEL PLE DE LA
CORPORACIO DEL DIA 27 DE JULIOL DE 2026
NUM. 8/2026

ASSISTENTS:

Alcaldessa: Il-Ima. Marta Pujol Armengol, del grup municipal JUNTS PER LA ROCA

Regidores:

Sra. Raquel Vilardeb6 Pujadas, del grup municipal JUNTS PER LA ROCA
Sr. Raul Cano Corbera, del grup municipal JUNTS PER LA ROCA

Sra. Miriam Escalona Castilla, del grup municipal JUNTS PER LA ROCA
Sra. Marta Pi Macias, del grup municipal JUNTS PER LA ROCA

Sr. Francisco Garcia Lorenzana, del grup municipal SOCIALISTA-CP
Sra. Emilia Sanchez-Cortés Lorente, del grup municipal SOCIALISTA-CP
Sr. Julio Cafia Fernandez, del grup municipal SOCIALISTA-CP

Sra. Yolanda Guarinos Mic6, del grup municipal dERC-AM

Sr. Albert Gil Gutiérrez, del grup municipal dERC-AM

Sr. Xavier del Villar Berenguel, del grup municipal ’'ERC-AM

Sr. Jordi Forti Gurgui, del grup municipal ARA LA ROCA

0O 0O 0O 0O 0O 0O 0O 0 0 0 o0

ABSENCIA EXCUSADA:

Sr. Daniel Valls Alsina, del grup municipal JUNTS PER LA ROCA
Sra. Inmaculada Cortés Rubio, del grup municipal SOCIALISTA-CP
Sr. Joan Navarro Rovira, del grup municipal ARA LA ROCA

Sr. Daniel Martin Oller, del grup municipal LREC

Sr. David Martinez Figuls, del grup municipal VOX

0O 0 0O O O

A la Roca del Valles, essent les 20:00h hores del dia indicat a 'encapgalament, a la Sala
de Plens del Consistori, sota la presidéncia de la ll-Ima. Sra. alcaldessa, Marta Pujol
Armengol i 'assisténcia de les senyores regidores i els senyors regidors assenyalats en
aquest full, assistits pel que sotasigna secretari de la Corporacié, Sr. Marcos Gallart
Gimeno, préevia comprovacié del quorum legal necessari del nombre de membres que
formen la Corporacié municipal. Excusa la seva abséncia la interventora municipal, Sra.
Ester Panadero Jiménez.

Per I'Alcaldia, s’obre la sessi6 i es passa, tot seguit, a conéixer els punts de I'ordre del dia
indicat a la convocatoria:

A. Dictamens, propostes o mocions resolutories.
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Ajuntament de Secretaria i Serveis Juridics

la Roca del Vallés

NIF: P0818000B Expedient 230125T

A.1l. Ratificar el caracter urgent d’aquesta sessio plenaria.

A.2. Aprovaci6 de les al-legacions formulades per I'Ajuntament de la Roca del Vallés al
projecte de decret pel qual s'aprova el PLATER. Expedient 212999H.

A.3. Aprovaci6 provisional del Pla Especial de Desenvolupament Concreci6 i ampliacio
d’'usos Equipaments comunitaris c/Església 1A-1B i ¢/ Major 2-4. Expedient 194811X.

DESENVOLUPAMENT DE LA SESSIO

A. Dictamens, propostes o mocions resolutories.

A.l. Ratificar el caracter urgent d’aquesta sessié plenaria.

La senyora alcaldessa pren la paraula per explicar el motiu de la urgéncia de la present
convocatoria. Manifesta que, degut al caracter peremptori dels terminis de presentacio
davant d’altres administracions publiques, és fa necessaria la aprovacié de les propostes
presentades a la present sessid, sense que sigui possible esperar a la celebracié de la
sessio ordinaria del Ple prevista per al mes de setembre.

Se sotmet a votacio la ratificacié del caracter urgent de la sessi6, el qual queda ratificat
per unanimitat de les persones assistents.

A.2. Aprovacio de les al-legacions formulades per I'Ajuntament de la Roca del Valles
al projecte de decret pel qual s'aprova el PLATER. Expedient 212999H.

Es posa en consideracio del Ple la proposta que es porta a aprovacio, incloent-hi els dos
annexos gue consten a la mateixa, la qual té el seglient contingut:

“L’Institut Catala d’Energia (ICAEN), organisme adscrit al Departament de Territori,
Habitatge i Transicié Ecolodgica de la Generalitat de Catalunya, tramita el procediment
d’elaboracio i aprovacio del Projecte de decret pel qual s’aprova el Pla territorial sectorial
per a la generaci6 eléctrica eolica i fotovoltaica, les seves linies d’evacuacio i els seus
elements d’'emmagatzematge (PLATER).

En el marc d’aquesta tramitacio, el Projecte de decret i el seu corresponent Estudi
Ambiental Estrategic han estat sotmesos simultaniament als tramits d’informacié publica
i d’audiencia a les administracions publiques afectades i a les persones interessades. Aixi,
en data 29 d’abril de 2026 es va publicar al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
num. 9655 l'edicte d’informacié publica del citat instrument de planejament sectorial.

Igualment, mitjancant registre d’entrada num. 5473, de data 30 d’abril de 2026, es va
notificar a aquest Ajuntament el tramit d’audiencia relatiu al Projecte de decret d’aprovacio
del PLATER i el tramit de consulta de I'Estudi Ambiental Estrategic, atorgant-se un termini
per formular observacions i al-legacions fins al dia 30 de juliol de 2026.
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Ajuntament de Secretaria i Serveis Juridics
la Roca del Vallés
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Marcos Gallart Gimeno

Aquest tramit es fonamenta en allo previst a l'article 67 de la Llei 26/2010, de 3 d’agost,
de régim juridic i de procediment de les administracions publiques de Catalunya, aixi com
en els articles 21 i seglients de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.

Ates que en data 20 de juliol de 2026 l'arquitecta municipal ha emes informe tecnic en
que es formulen les al-legacions municipals al Projecte de decret d’aprovacio del
PLATER.

El Secretario de Ajuntament de Roca del Valles

A tenor de tot I'anterior exposat, es proposa al Ple 'adopci6 dels seglients ACORDS:

Primer.- Aprovar les al-legacions formulades per I'Ajuntament de la Roca del Vallés al
Projecte de decret pel qual s'aprova el Pla territorial sectorial per a la generacioé eléctrica
eolica i fotovoltaica, les seves linies d'evacuacio i els seus elements d'emmagatzematge
(PLATER), assumint integrament el contingut de l'informe tecnic emes per l'arquitecta
municipal (ANNEX 1) i de l'informe técnic redactat per GMG Plans i Projectes, SLP
(ANNEX 2), que s'incorporen com a annexos inseparables del present acord.

SIGNAT PER

30/7/2026

Segon.- Manifestar que les al-legacions presentades no qlestionen els objectius de
transicio energeética ni els nivells de produccié d'energia renovable previstos pel PLATER,
sind que tenen per finalitat garantir una implantacio territorialment sostenible, compatible
amb la preservaci6 dels valors paisatgistics, ambientals, agricoles, patrimonials, culturals
i urbanistics del municipi.

Marta Pujol Armengol

Tercer.- Sol-licitar que, en la redacci6 definitiva del PLATER, es valorin i s'incorporin les
determinacions derivades del planejament urbanistic municipal actualment en tramitacio
avancada, en aplicaci6 dels principis de cooperacié institucional, coordinacio
administrativa, eficacia, seguretat juridica i respecte a I'autonomia local.

El/la Alcalde/sa de I'Ajuntament de Roca del Valles

Quart.- Trametre el present acord, juntament amb les al-legacions aprovades i la
documentacio6 tecnica que les fonamenta, a I'Institut Catala d’Energia (ICAEN), en el marc
del tramit d’audiencia del Projecte de decret d’aprovacié del Pla Territorial Sectorial per a
la Implantaci6 d’Energies Renovables (PLATER) i de consulta de I'Estudi Ambiental
Estrategic, notificat a aquest Ajuntament mitjancant el registre d’entrada num. 5473, de
data 30 d’abril de 2026.

Cinqueé.- Facultar I'Alcaldessa perqué dugui a terme totes les actuacions necessaries per
a l'execucio del present acord.”

La senyora alcaldessa pren la paraula per explicar la proposta que es porta a aprovacio.

Hi intervé el regidor, Sr. Jordi Forti, del grup municipal ARA LA ROCA, qui manifesta que
li hagués agradat que la documentacié s’hagués enviat abans als grups municipals per
tal que els mateixos haguessin tingut la oportunitat de participar a la redaccié de les
al-legacions.

La senyora Alcaldessa respon que el PLATER es va presentar fa dos mesos i, per tant,
no hi havia prou temps per a dur a terme consultes. La presentacié del PLATER va ser
publica i ha pogut ser consultada per qualsevol interessat.

Pren la paraula el regidor del grup municipal dERC-AM, el Sr. Albert Gil i Gutiérrez, per
manifestar la conformitat del grup municipal al que representa amb la aprovacié del punt
i per felicitar a 'Equip de Govern per les al-legacions formulades.
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La proposta s’aprova per cinc vots favorables manifestats per les regidores i els regidors
del grup municipal JUNTS PER LA ROCA (5), tres vots favorables manifestats per la
regidora i els regidors del grup municipal SOCIALISTA-CP (3) i tres vots favorables
manifestats per la regidora i els regidors del grup municipal ERC (3), aixi com una
abstencié manifestada pel regidor del grup municipal ARA LA ROCA (1).
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A.3. Aprovacio provisional del Pla Especial de Desenvolupament Concrecio i
ampliacié d’usos Equipaments comunitaris c/Església 1A-1B i c/ Major 2-4.
Expedient 194811X.

Es posa en consideracio del Ple la proposta que es porta a aprovacio, la qual té el seglient
SIGNAT PER contingut:

“En data 20 d’abril de 2024, es dicta Decret d’alcaldia on es constata la necessitat
d’establir una doble qualificacié d’usos a la parcel-la de I'antic Ajuntament, integrada en
el sistema d’equipaments i de titularitat publica, amb la finalitat que es pugui implantar un
equipament assistencial per a persones grans i habitatges dotacionals, donada la
centralitat del nucli antic de La Roca, equidistant respecte els altres nuclis de poblacié de
La Torreta i Santa Agnes de Malanyanes i la seva ubicaci6 estratégica. En la modificacid
Puntual del Pla General d’Ordenacié urba de 21 de juny de 2007 ja es va concretar que
a la parcel-la de I'antic Ajuntament al carrer de 'Església 1a, es substituis la qualificacio
que tenia d’equipament vari, a habitatge dotacional public, per poder construir-hi 19
habitatges. Perd donades les necessitats actuals, cal dotar I'is de la planta baixa de
l'edifici, com a sanitari-assistencial, ja que es vol reformar per poder implementar un
centre assistencial de dia per a la gent gran.

30/7/2026

Marta Pujol Armengol

El/la Alcalde/sa de I'Ajuntament de Roca del Valles

La parcel-la de I'antic Ajuntament, davant 'Església de Sant Sadurni, es troba envoltada
de carrers tranquils i zones de vianants i per tant és un espai idoni per al passeig i
l'esbargiment de la gent gran, amb oportunitat de generar sinergies intergeneracionals
gracies a la proximitat d’equipaments educatius com I'Escola Mogent o esportius com
l'antic pavellé esportiu.

Per aquest motiu, el decret d’alcaldia va encarregar a la Regidoria de la Gent Gran, a la
Regidoria de Grans Inversions i als altres departaments pertinents, les gestions
necessaries per a la redaccio i tramitacié de linstrument urbanistic necessari per a
l'ampliacié i concrecié d’usos en el sol on s’ubicava I'antic ajuntament.

Amb aquesta modificacié es perd la possibilitat de construir habitatges dotacionals a
planta baixa de I'edifici de I'antic ajuntament, pel que s’hauran de traslladar a un altre solar
municipal qualificat com a equipament amb us d’allotjament dotacional. Un emplagament
possible podria ser I'antiga caserna de la guardia civil situada al carrer Girasol num. 20.

En data 6 de maig de 2024, els serveis socials de I'ajuntament emeten un informe que
exposa la necessitat que La Roca del Vallés tingui un Centre de dia, com a equipament
assistencial public ja que la poblacié de més de 65 anys representa el 17% del total de la
poblaci6. A més existeixen 299 persones amb un Pla Individual d’Atencié amb
dependencia moderada i severa, que s’han de desplagar a poblacions veines per rebre
l'assisténcia que necessiten.

Aquest informe conclou que és necessari que La Roca del Valles disposi d’un centre
assistencial municipal per garantir la cobertura de necessitats socials i per reforcar la
cohesio social del municipi.
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la Roca del Vallés
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Marcos Gallart Gimeno

La Regidoria de Grans Inversions proposa rehabilitar I'edifici de I'antic ajuntament per tal
de construir habitatges dotacionals a la primera i segona planta, i per implantar un Centre
de Dia (Servei d’Atencié Integral a les persones Grans) a la planta baixa. Aixi mateix
pretén la construccié d’un casal de gent gran a la parcel-la del carrer Major. Per a tal fi i
previament a 'aprovacio dels projectes constructius, és necessaria I'aprovacio d’un Pla
Especial de desenvolupament per a ampliar els usos de les dues parcel-les.

El Secretario de Ajuntament de Roca del Valles

La redacci6 d’aquest Pla Especial de desenvolupament es va adjudicar a 'empresa “TDA
ARQUITECTURA | URBANISME”, el qual va presentar el projecte en data 27 de febrer
de 2026. Aixi doncs I'’Ajuntament n’és el promotor, pel que es tracta doncs d’un Pla
Especial de Desenvolupament d’iniciativa publica.

SIGNAT PER

En data 27 de febrer de 2026, es presenta I'Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada
pel Pla Especial, redactat per 'empresa ECOMOU.

30/7/2026

En data 4 de marg de 2026, I'arquitecta de I'ajuntament vinculada a la regidoria de Grans
Inversions, emet el seu informe favorable a I'aprovacio inicial del projecte presentat. En
data 5 de marg de 2026, la tecnica d’administracié general d’urbanisme, emet el seu
informe juridic favorable.

Marta Pujol Armengol

En data 12 de marg¢ el Ple de I’Ajuntament de La Roca del Valles, aprova inicialment el
Pla Especial de desenvolupament d’assignacio de nous usos a I'equipament del carrer de
I'Església 1A i 1B, que estava qualificat com a equipament comunitari, allotjament
dotacional, per afegir I'is sanitari-assistencial a la planta baixa. D’altra banda, al solar
situat al carrer Major 2-4, qualificat en I'actualitat com a Equipament Vari, es concreta I'is
com a equipament socio-cultural, per poder-lo destinar a Casal de la Gent Gran.

El/la Alcalde/sa de I'Ajuntament de Roca del Valles

En data 18 de marg de 2026, es notifica a tots els propietaris de les finques veines I'acord
de l'aprovacio6 Inicial del Pla Especial, per tal que si ho consideren oportu presentin les
al-legacions necessaries. També es notifica a la comunitat de regants de la séquia Molinar
de La Roca del Valles.

Igualment es dona trasllat de I'acord de ple a la Comissio Tecnica Municipal de Patrimoni
de La Roca del Valles, a I’Autoritat de Transport Metropolita de Barcelona, als Serveis
Territorials de Cultura de la Generalitat de Catalunya i a ’Agencia Catalana de I’Aigua,
per tal que elaborin els seus informes sectorials.

En data 24 de mar¢ de 2026 es publica al Punt Avui, diari de major difusié I'anunci de
l'aprovaci6 inicial del Pla Especial. En data 27 de marg de 2026 es publica al Butlleti
Oficial de la Provincia i al Diari Oficial de la Generalitat. Aixi mateix s’exposa al tauler
d’anuncis oficials de I'’Ajuntament de La Roca durant el termini establert legalment, és a
dir fins el dia 28 de maig de 2026.

Dins del periode d’informacié publica, en temps i forma es presenten les seglents
al-legacions:

- En Manuel Alvarez Herrerra en data 24 d’abril de 2026
- En Paolo Pessina en data 24 d’abril de 2026
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Ajuntament de Secretaria i Serveis Juridics

la Roca del Vallés

NIF: P0818000B

- Comissio Tecnica Municipal de Patrimoni de La Roca del Valles en data 22 d’abril
de 2026.

Aixi mateix en data 7 de juliol de 2026, I’Autoritat de Transport Metropolita presenta el seu
informe sectorial en relacié al contingut del Pla Especial aprovat inicialment.

En data 23 de juliol de 2026, I'arquitecta responsable de Grans Inversions de I’Ajuntament
de La Roca del Vallés, emet el seu informe en relacio a les al-legacions presentades i per
tant al text refés del Pla Especial de Desenvolupament, presentat en la mateixa data per
TDA ARQUITECTURA | URBANISMEO 2002 SLP.

Vist que, en data 24 de juliol de 2026, els serveis juridics municipals han emeés informe
favorable, amb les consideracions juridiques seglents:

PRIMER.- Marc normatiu i urbanistic.

a) El Decret legislatiu 172010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme (en endavant, TRLU).

b) El Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme (en endavant, RLU).

c) Llei 6/2009 de 28 d’abril d’avaluacié ambiental de plans i programes

d) En relacié a la mobilitat generada, la Llei 9/2003 de 13 de juny de la mobilitat

e) Decret 344/2006 de 19 de setembre de regulacié dels estudis d’avaluacié de la
mobilitat generada

f) El planejament vigent és el Pla general d'ordenacio de la Roca del Vallés, aprovat
definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona en sessié de 8 de maig
de 1991 (DOGC de 21 de juny de 1991) i les seves modificacions

g) Pla de Millora Urbana del casc antic, de 21 de febrer de 2007.

h) Modificacié puntual del Pla general d'ordenaci6 relatiu als sistemes d'equipaments
publics i inclusié dels sistemes d'habitatges dotacionals publics de 30 de juliol de
2007

i) Pla especial del cataleg del patrimoni arquitectonic i arqueologic de La Roca del
Valles, aprovat en data 20 de setembre de 2012.

i) Pla Parcial del sector SPR4 “Pla de Les Hortes” publicada en data 13 de gener de
2013 (operaci6 juridica complementaria del Projecte de Reparcel-lacié aprovada
per Resolucié d’alcaldia de 30 d’agost de 2022. )

k) Llei 11/2025, de 29 de desembre de mesures urgents d’habitatge i urbanisme.

SEGON- Objecte del Pla Especial

Segons l'informe emeés pels serveis técnics de la Corporacio, els objectius del Pla
Especial Urbanistic son:

1. Qualificar la planta baixa de I'’Ambit A com a sistema d'equipament comunitari
(clau Ev) amb Us sanitari-assistencial, per a poder-hi ubicar un Centre d'Atencio
Dilrn per a gent gran, mantenint I'is de la seva qualificaci6é actual com a sistema
d’habitatges dotacionals publics (clau Hd) a les dues plantes pis (avui, amb la
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denominacié d'Allotjiaments dotacionals, clau AD).

2. A I'Ambit B, en I'actualitat qualificat com a sistema d’equipaments varis (clau Ev),
es vol concretar I'us socio-cultural vinculat a la gent gran, amb els usos
complementaris admesos, per poder-hi ubicar el Casal de la Gent Gran.

3. Ajustar els parametres d’ordenacié i d’edificaci6 necessaris per a permetre la
implantacio funcional dels usos previstos en aquest Pla Especial, sense alterar la
classificacio del sol, ni incrementar el sostre edificable establert pel planejament
vigent.

El Secretario de Ajuntament de Roca del Valles

TERCER.- Valoracio6 de les al-legacions presentades.

1.- Comissié tecnica Municipal de Patrimoni Municipal de La Roca del Vallés

SIGNAT PER

Les al-legacions presentades sén les segients:

30/7/2026

“En aquesta comissié s’acorda informar DESFAVORABLEMENT dit
Pla Especial per les seglents raons donada la situacié al Casc Antic i
la proteccid de la fitxa 62 del Cataleg de Protecci6 de La Roca del
Valles.

Punt 3. Incloure que el perimetre en contacte amb la via publica la

coberta sigui inclinada amb acabat de teula arab i amb possibilitat d’un

rafec de 40cm fins a una algcada que oculti les instal-lacions interiors. La
part restant s’accepta coberta plana perd amb un acabat de coberta
plana tradicional acabat ceramic “fradicional’.

- Punt 7. Correcte treure el % actual perdo mantenir la predominanca del

ple sobre el buit, i incloure la necessitat d’'obertures verticals en totes les

facanes i incloent la planta baixa.

Hi ha certs punts del PMU del casc antic que creiem que caldria tenir

en compte com son el capitol V de parametres de composicié estética

en quant a materials i colors.

- Article 26.,2. L’aspecte exterior dels edificis, tant pel que fa als elements
constructius com decoratius o informatius, haura de guardar relacié amb
I'entorn, seguint les normes tradicionals de composicio i prohibint-se els
materials o imitacions que desentonin i que no s’adaptin al caracter del
sector.

- Article 26.8. Les mitgeres que hagin de quedar vistes es tractaran en
material i color igual que la fagana.

- Article 26.9 Aplicaci6 general dels materials tradicionals de I'entorn
proper com els estucs de calg. S’admet la pedra com a solucié de socol.
La fusteria, persianes i els detalls d’acabat o ornamentacié poden ser
de material lliure respectuds amb el conjunt i mantenint ’homogeneitat
en tots els elements de fagcana.

- Article 26.10. S’admeten les games dels ocres, terrossos i beix als
materials basics que determinen 'homogeneitat de la facana i d’altres
que puguin establir un dialeg cromatic senzill amb els colors dels edificis
preexistent.

Pel que fa al patrimoni: Reflectir en els 2 espais la identificaci6
historica dels espais, edificis i usos anteriors:

- Espai de l'ajuntament vell reproduir la fagana gotica. Recuperant les

peces antigues guardades i seguint I'estil en els elements nous, sobretot

en les obertures.

Marta Pujol Armengol

El/la Alcalde/sa de I'Ajuntament de Roca del Valles
1
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- Serveis per a la gent gran amb Cal Costelaire que a més d'altres usos
posteriors va ser un dels hostals medievals del cami ral que creuava la
Roca.

Aixi mateix i donada la informacié aportada no vinculant de la futura
actuacio la Comissio de Patrimoni fa una serie de SUGGERIMENTS a
tenir en compte per el posterior projecte alhora de la peticié de
Llicencia d’obres.

- Replanteig de la planta baixa de l'edifici situat al carrer Església 1A i 1B
buscant reproduir i/o assemblar-se més a les obertures originals.

- Replanteig de deixar la facana com una doble pell i valorar I'ocupaci6
de planta primera fins a les obertures recuperades

- Estudi de la relacié de buit i ple de les obertures dels nous edificis.
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SIGNABTEER - Estudi de la col-locacié o no dels elements ornamentals de fusta donat
gg I'impacte visual amb el seu entorn.
g S - Recuperaci6 de la fagana original a I'ajuntament vell.
5" - Reintroducci6 d’algun element o espai destinat a la identificacio historica
= dels dos edificis.
§ - Aprofitar aquest projecte per donar cohesié historica a tot l'espai

identificant-lo com l'origen de la Roca medieval a partir del seu nucli
l'església , la sagrera i el pas del cami ral.

La valoraci6 de 'arquitecta de ’Ajuntament de La Roca del Vallés, és la seglient:

Tot i el caracter no vinculant d’aquest informe preceptiu per a la
tramitacié del present Pla Especial, el seu contingut s’ha tingut en
compte i s’han incorporat moltes de les seves aportacions al document
per a l'aprovacié provisional, atesa l'especialitzacié técnica de la
Comissié en materia de patrimoni arquitectonic i arqueologic i del PMU
del casc antic.

Val a dir, que la parcel-la corresponent a I’Ambit B (on antigament hi
havia Cal Costelaire) no esta inclosa en el poligon que delimita 'ambit
del PMU del casc antic i, per tant, aquest planejament no li és
directament aplicable. Tot i aixi, per sensibilitat amb l'entorn i per
coheréncia funcional i estética entre els dos ambits que conformen el
PEU, també s’han tingut en consideracié en aquest ambit

El/la Alcalde/sa de I'Ajuntament de Roca del Valles

L’arquitecta municipal proposa estimar parcialment les al-legacions en els seguents
termes:

- Pel que fa a la integraci6 al Casc Antic: s’incorpora la solucié del Punt 3 com a opcié
alternativa a la ja plantejada en I'aprovaci6 inicial. Es defineixen les dues opcions a
la documentaci6 grafica i a I'escrita. S’accepta el matis del Punt 7 i s’incorpora a la
memoria.

- Pel que fa als parametres de composicié estetica del PMU, es mantenen tots els
punts esmentats. A més, s’admet la fusta com a material d’acabat pero estudiant amb
cura la seva integracié amb I’'entorn (a definir, si escau, en el projecte d’arquitectura).

- Pel que fa al Patrimoni, la fagana principal de I'antic ajuntament no era una fagana
gotica en la seva totalitat, sind que tenia certs elements gotics procedents d’altres
construccions. Aquests elements, que son els que protegeix el Cataleg de Patrimoni,
es recuperen i es col-loquen en la mateixa posicid que ocupaven a la facana de
I'ajuntament vell. S’accepta mantenir una coherencia estetica en les obertures, pero
no es considera procedent reproduir miméticament la composicié de I'antiga facana.
L’edifici de serveis per a la gent gran (ubicacié Cal Costelaire) no esta inclos en el
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poligon del PMU, per tant, no li és d’aplicacié a nivell normatiu. Pero per respecte
amb l'entorn, es manté la coherencia entre els dos edificis.

- Es reflectira a nivell informatiu la identificacié historica dels dos edificis. Aquest
aspecte es desenvolupara en coordinacié amb els serveis competents en matéria de
patrimoni cultural
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2.- Informe Autoritat del Transport Metropolita Area de Barcelona en relacié a
PEstudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada

Les conclusions del seu informe sén les segtients:

SIGNAT PER L’Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada per al Pla Especial Urbanistic
de desenvolupament per a la concreci6 i 'ampliacié d’usos i per la modificacio
dels parametres d’ordenacié de l'edificacio, als sols destinats a equipaments
comunitaris per a gent gran, situats al carrer Església 1A-1B i al carrer Major
2-4 de la Roca del Vallés, compta amb part dels elements necessaris per a
aconseguir una mobilitat sostenible, d’acord amb els principis de la Llei de
Mobilitat 9/2003 i del propi Decret 344/2006, per la qual cosa s’emet informe
favorable. No obstant aixo, s’estableixen condicions relatives al seu
desenvolupament, que s’hauran de tenir en compte en la redaccié dels
corresponents projectes constructius o en les mesures de gestié que
correspongui.

e Cal incorporar informacié referent a l'oferta actual d’aparcament entorn del

PEU.

e Es necessari identificar els itineraris d’accés i sortida en vehicle privat.

30/7/2026

Marta Pujol Armengol

El/la Alcalde/sa de I'Ajuntament de Roca del Valles

e Cal incorporar actuacions que fomentin els desplacaments en modes més
sostenibles.

e Es necessariincloure I'analisi referent a la incidéncia de la nova mobilitat sobre
la contaminacié atmosfeérica.

Les diferents recomanacions que se citen en aquest informe s’hauran de tenir
en compte en la redacci6 dels corresponents projectes constructius o en les
mesures de gestio que correspongui.

Les recomanacions formulades per 'ATM s'han incorporat al document, deixant
constancia que les determinacions relatives al desenvolupament constructiu hauran de ser
considerades en la redaccio del projecte arquitectonic i, si escau, en les mesures de gestio
que s'adoptin.

L’arquitecte de I’Ajuntament proposa Estimar totalment el contingut de I'informe, en
els termes segtlients: Deixar constancia de les recomanacions de 'ATM en relaci6 a la
mobilitat a I'article 8.11 de I'apartat B. NORMATIVA del PEU, que caldra tenir en compte
en la redaccié del corresponent projecte d’arquitectura.

3.- Al-legacions presentades pel Sr. Paolo Pessina i el Sr. Manuel Alvarez
Herrera que coincideixen integrament i sén les seglents:

“Que en relaci6 amb l'expedient de referencia, actualment en tramit
d'informacié publica, i en exercici del dret que m’atorga la legislacio
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urbanistica vigent, presento les segiients AL-LEGACIONS basades
en fonaments tecnics relatius exclusivament a '’Ambit B (carrer
Major, 2-4):

PRIMER.- Incompliment de la jerarquia normativa respecte al Pla
Parcial SPR4 "Pla de les Hortes". El PEU proposat pretén modificar
parametres essencials de l'edificacidé que ja estan definits de forma
vinculant en la Modificacio i Text Refds del Pla Parcial del sector SPR4,
aprovat definitivament el 27/10/2011 i publicat el 13/01/2013. D'acord
amb l'article 67 del TRLUC, un Pla Especial de desenvolupament té
caracter subordinat i no pot contradir les determinacions de rang
superior (Pla Parcial o PMU) sense una modificacié previa d'aquests
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SIGNAT PER N
5 instruments. L'Ambit B prové directament de les cessions d'aquest Pla
U'IN .
= Parcial.
gg SEGON.- Excés de volumetria i nombre de plantes (PB+2 enfront
5" de PB+1). .
E . Contradicci6 tecnica: E/ document del PEU preveu per a ’Ambit B una
§ alcada de Planta Baixa més dues plantes pis (PB+2) amb una ARM de 9,60 m.

. Normativa vinculant: El planol P-05 de la Modificaci6 Puntual del Pla
Parcial-SPR4 estableix explicitament per a aquesta parcel-la una alineacio
posterior obligatoria i una edificabilitat de planta tipus de 116,91 m2 per un total
de dues plantes (PB+1).

. Impacte: La proposta d'una segona planta pis (PB+2) suposa un
increment del volum no emparat per la figura de Pla Especial, el qual hauria de
limitar-se a ajustar, i no a augmentar de forma substancial, els parametres ja
definits en el planejament derivat vigent.

El/la Alcalde/sa de I'Ajuntament de Roca del Valles

. Incompliment flagrant de I’article 17 “Determinacions per al sistema
d'equipaments publics”, de la normativa del pla parcial.

TERCER.- Error en el calcul de la superficie edificable maxima.
La justificacio dels parametres que es modifiquen (punt 3.4.3 del PEU)
estableix una superficie maxima edificable per a I'Ambit B de 346,07
m2. No obstant aix0, basant-nos en el planejament vigent mencionat
(Pla Parcial SPR4):

. La superficie de planta tipus és de 116,91 mz2.

. L'edificabilitat total maxima hauria de ser de 233,82 m2 (resultant de
116,91 m? x 2 plantes).

. L’ocupacioé de la totalitat de la parcel-la (152 m?) en totes les plantes és

tecnicament incorrecta, ja que no respecta I'alineacié posterior obligatoria fixada
en el planol p-05 del Pla Parcial.

QUART.- Incongruéencia en la documentacié grafica. S'observa
que en el planol de la pagina 32 del document del PEU (Planol i-04b
"Planejament Vigent") ja apareixen anotats els 116,91 m2 per 2
plantes per a 'Ambit B. Per tant, el propi document informatiu del PEU
reconeix uns parametres que després la seva part normativa
incompleix en proposar PB+2 i una superficie molt superior.
CINQUE.- A més dels incompliments en algcada i profunditat
edificable, la proposta també incompleix amb les alineacions
obligatories fixades pel Pla Parcial SPRA4.

10
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El/la Alcalde/sa de I'Ajuntament de Roca del Valles

la Roca del Vallés

NIF: P0818000B

. El Pla Especial proposat vulnera de forma flagrant I'ordenaci6 establerta
en el planol P-05 de la Modificacié Puntual del Pla Parcial del sector SPR4 "Pla
de les Hortes" i també en [I"Article 17: Determinacions per al sistema
d'equipaments publics" dins del "Capitol 3 - Normes particulars a les zones i
sistemes" de la normativa del pla parcial.

. L’esmentada documentacio, de rang superior, fixa una alineacié posterior
obligatoria per a la parcel-la de I'Ambit B, limitant la fondaria edificable.

. El PEU pretén ocupar la totalitat de la superficie de la parcel-la (152 m2)
en planta baixa i planta pis, ignorant deliberadament el retranqueig imposat pel
Pla Parcial.

. Aquesta alineaci6 és un parametre d'ordenacié que el Pla Especial no pot
modificar, ja que la seva funci6é és desenvolupar, no contradir, la normativa del
Pla Parcial vigent.

. Respecte a la parcel-la de I'equipament 3 (ambit B del PEU), l'article 17
de la normativa del pla parcial diu: “Quant a les seves alineacions, profunditat
edificable i algada aquest equipament s’adaptara a la mitgera de l'edificacié de
la parcel-la veina amb la intencié d’acabar l'illa en la que aquesta esta inclos de
la manera més correcta possible.”

CONCLUSIO: Aquesta part no és contraria a la implantacié de I'Gs
d'Oficina d'Atencio a la Gent Gran, pero considera que I'edificacio s'ha
d'ajustar estrictament als parametres del Pla Parcial SPR4: Planta
Baixa + 1 planta pis, una superficie total que no superi els 233,82 m?
i el respecte a l'alineacidé, profunditat edificable i algada explicitats en
l'article 17 esmentat.

Per tot I'exposat,

SOL-LICITO: Que es tingui per presentat aquest escrit d'al-legacions,
s'admetin els motius tecnics exposats i, en conseqléncia, es
procedeixi a modificar el projecte del PEU en el sentit d'ajustar
I'edificabilitat de I'Ambit B a una alcada maxima de PB+1, a la
superficie de sostre de 233,82 m2 d'acord amb la legalitat urbanistica
vigent i que es respectin I'alineacié, profunditat edificable i algada
explicitats en el Pla Parcial SPR4

En quant a la primera al-legacié presentada tant pel Sr. Paolo Pessina com pel Sr. Manuel
Alvarez Herrera, en quant que existeix un incompliment de la jerarquia normativa entre
el Pla Especial que aqui es pretén aprovar provisionalment i el Pla Parcial del SPR4 Les
Hortes, val a dir que no existeix aquesta jerarquia normativa entre aquestes dues figures
urbanistiques, ja que tots dos soén planejament derivat que desenvolupen el Pla General
de I'’Ajuntament de La Roca del Valles, i per tant cap dels dos té un rang superior a l'altre,
situant-se totes dues exactament al mateix nivell normatiu dins del planejament. La relacié
entre ells no és de jerarquia vertical sin6 de distribucié de funcions i competéncies segons
l'objectiu i la classe de sol: un pla parcial urbanistic s’aplica exclusivament a sol
urbanitzable i defineix la ordenacié detallada d’un sector. En canvi un Pla Especial de
Desenvolupament pot aplicar-se a qualsevol classe de sol i té finalitats més especifiques
i sectorials recollides a l'article 67 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme. A més el Pla
Especial respecta la jerarquia normativa i no contradiu cap instrument de rang superior.

Tant el Pla Parcial com el Pla Especial de desenvolupament estan subjectes
jerarquicament al Pla General del municipi, que és el Pla de rang superior.
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En quant a les consideracions tecniques d’aquestes al-legacions, l'arquitecta de
I'’Ajuntament conclou el segtient:

El Secretario de Ajuntament de Roca del Valles

Totes les al-legacions es basen en una interpretacié erronia del
planejament d’aplicaci6 a la parcel-la anomenada Ambit B en el present
PEU, concretament, en el fet que la Modificacié Puntual del Pla Parcial
SPR-4 «Pla de les Hortes», estableix una edificabilitat de PB+2, mentre
que els al-legants interpreten que I'edificabilitat és de PB+1. La majoria
d’aspectes al-legats deriven d’aquesta confusio.

1. Enrelacié al nombre de plantes, alineacions i superficie edificable:
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%é La proposta del PEU aprovada inicialment, pel que fa al nhombre de
gg plantes, aplicava l'establert a la Modificacié del Pla Parcial del Sector
5" SPR-4 “Pla de Les Hortes”.

£ La documentacié grafica seglient s’ha extret del document TEXT
= REFOS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DEL

SECTOR SPR4 — “PLA DE LES HORTES” | TERRENYS ANNEXOS
(que incorpora les prescripcions de la CTUB de data 3 de mar¢ de 2011),
aprovat definitivament per la CTU el 27/10/2011 i publicat al RPUC el
13/01/2012, actualment vigent.

MODIFICACIO PUNTUAL PLA PARCIAL - SPR4
DETALL ORDENACIO PLANTA BAIXA
ESCALA 1/500 { A1)-1/1.000 ( A3)
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IAi""'ﬂ'“e"' de Secretaria i Serveis Juridics
a Roca del Vallés

NIF: P0818000B Expedient 230125T

MODIFICACIO PUNTUAL PLA PARCIAL - SPR4
DETALL ORDENACIO PLANTES PIS
ESCALA 1/500 A1) - 1/1.000 (A3)

Article 17: Determinacions per al sistema d’equipaments puiblics:

- Equipament 3:
Correspon a la parcella sobre la que s’ha previst col-locar un nou edifici d’equipaments municipals,
situat al carrer |l, prolongacié del carrer Pau Casals, davant de I'antic Ajuntament.
Es qualifica com equipament general (clau Ev), corresponent als equipaments d’ambit preferentment
municipal.
Quant a les seves alineacions, profunditat edificable i algada aquest equipament s’adaptara a la
mitgera de I'edificacié de la parcel:la veina amb la intencié d’acabar l'illa en la que esta inclos de la
manera més correcta possible. Aquests criteris queden grafiats en els planols p04 i p0S de la
documentacié grafica.
- Usos: Es permeten els usos de tipus social, cultural o de lleure.

Com es pot observar al planol proposta p04, de detall d’'ordenacié en
planta baixa, la superficie edificable en planta baixa del solar Eq3,
destinat a Equipament public, és de 152,29 m2, tot i que la linia
assenyala la mateixa alineacié posterior que a les plantes pis, on
I'edificabilitat resultant és de 116,92 m2 / planta.

Al planol proposta p05, de detall d’ordenacié en plantes pis, s’observa
que la superficie edificable per planta tipus del solar Eq3, destinat a
Equipament public, és de 116,92 m2 x 2.

Segons la Maodificaci6 Puntual del Pla Parcial del sector SPR-4,
l'edificabilitat de ’Ambit B (solar Eq3) pot ser una de les dues opcions:

PB 152,29 m2 PB 116,92 m2
P1 116,92 m2 P1 116,92 m2
P2 116,62 m2 P2 116,62 m2
Total 386,13 m2 Total 350,76 m2

Val a dir que la Modificacié6 Puntual del Pla Parcial del sector SPR-4,
que va reduir el nombre de plantes pis en les noves illes residencials
més properes a la C-1415, no va alterar cap parametre del solar Eq3
respecte l'anterior Pla Parcial del sector SPR-4, actualment derogat per
la seva modificacio.
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PLA PARCIAL DEL BECTOR SPR-4 PLA DE LES HORTESALAROCADELVALLES ¢

ESTUDI MASSIP-BOSCH ARQUITECTES | d

=503

ORDENACIO ZONA RESIDENCIAL -

Per a obtenir les alineacions, la proposta del PEU va seguir la logica que
hi ha darrere el PMU (tot i que en aquesta parcel-la no li és d’aplicacio6),
mantenint les alineacions de lilla al PMU de les facanes anterior i
posterior en planta baixa, i aplicant la profunditat edificable respecte el
carrer Major a les plantes pis, amb la intencié d’acabar lilla en la que
esta inclos de la manera més correcta possible. Es va adoptar aquest
criteri entenent que era I'opcié més restrictiva, d’acord amb I'art. 10 del
TRLUC davant la discrepancia d’interpretacio.

il

— ";
[ Eq3 5 &
* ? | 211‘:‘6‘9 mix2 /
2 f s l‘ ~1 ///

%]
El/la Alcalde/sa de I'Ajuntament de Roca del Valles £

D’altra banda, en compliment estricte de l'art. 17 de la MP-PP Pla de les
Hortes, s’adaptara a la mitgera de I’edificacié de la parcel-la veina
amb la intencié d’acabar lilla_ en la que esta inclos de la manera més
correcta possible.

L’edificacié veina, situada al carrer Major, 6, es va construir I'any 1992,
anterior a la publicacié del PMU del Nucli antic, I'any 2011. La seva
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volumetria sobresurt respecte la de la resta de lilla, tal com figura al
planol d’algades de l'edificacio existent del PMU.

La MP del PP de Les Hortes, vigent des de I'any 2013 (pero que no va
canviar cap parametre per a aqguest emplacament respecte el PP de les
Hortes, d’anys abans), va considerar que I'edificacié era prou nova com
per esperar que algun dia proper s’ajustés estrictament a les alineacions
del PMU. Per tant, amb bon criteri, va establir que l'alineacié posterior
de la parcel-la de '’Ambit B havia de sequir la de I'edificaci6 veina, fins i
tot si no s’ajustava a les alineacions del PMU, considerant que era la
millor forma d’acabar lilla en la que esta inclos i adaptar-se a I'entorn

El Secretario de Ajuntament de Roca del Valles

construit.
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En conseqiiéncia, s’adopta aquest criteri | s’aplica estrictament
l'alineacié posterior de la MP-PP Pla de les Hortes a '’'Ambit B en la
proposta del PEU per a I'aprovacio provisional.
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SECCIO A-A C/ MAJOR, 6

En aplicaci6 de les alineacions i el nombre de plantes que estableix la
MP-PP Pla de les Hortes, la superficie edificable resultant per a ’Ambit
B és:

PB 118,21 m2

P1 118,21 m2

P2 118,21 m2

Total 354,63 m2

En relacié a I'al-legacié sobre I'alcada reguladora maxim, I'arquitecta de I’Ajuntament de
La Roca del Valles, afirma el seglent:

2. En relaci6 a l'alcada requladora maxima (A.R.M.):
L’unica referéncia a I'algada reguladora i a I'algada lliure de les plantes
que apareix a la Modificacié Puntual del Pla Parcial-SPR4 «Pla de les
Hortes» és la seglient:

Article 12. Determinacions de la zona residencial:
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Algada reguladora maxima: Es fixa en 10,30 m des del nivell de la vorera del carrer en el punt més alt de la
fagana per la qual es produeix Iaccés principal a Iedifici fins a la cara superior del forjat de coberta alla on
es pugul construir PB+2. Per a edificacions de PB+1, I'algada reguladora maxima es fixa en 7,55 m,
mesurats d’acord amb els criteris anteriors. En les parcel-les en que és permés edificar en planta baixa fora
de I'ocupacié de les plantes pis, aquesta part de la planta baixa haura de tenir el sostre a una algada igual o
inferior a la de la part de planta baixa ocupada per les plantes pis. Per damunt de l'algada reguladora
només s'admetra una barana de protecci6 d'algada maxima 1,10 m.

Nombre maxim de plantes: Es el representat en el planols d‘ordenacié. Les edificacions poden ser de
planta baixa i una planta pis, de planta baixa | dues plantes pis, o bé només de planta baixa en algunes
parts, definides en els planols d'ordenacié.

- Algada lliure de les plantes: La planta baixa, si es destina a Us comercial ha de tenir una alcada lliure minima
entre forjats de 3,60 m i de 2,70 m si es destina a habitatge. Les plantes pis han de tenir una algada lliure
minima d'acord amb el que determina el Decret 55/2009, de 7 d’abril, sobre condicions minimes d’habitabilitat
dels habitatges i la cédula d’habitabilitat o altre normativa que el substitueixi. La planta soterrani ha de tenir
una algada lliure minima de 2,50 m i de 2,20 m en el punt més desfavorable, inclds sota instal-lacions penjades

El Secretario de Ajuntament de Roca del Valles
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"= o del sostre.
=2 %8 - Sostre maxim: El sostre maxim edificable de cada parcel-la es fixara al projecte de reparcellacié i es
2 E g correspondra amb les determinacions volumétriques dels planols d’ordenacié del present Pla parcial, perd no
E zS inclou la superficie amb consideracié de planta soterrani.
o®
383 - . . . .
&5 Es a dir, segons la Modificacié Puntual del Pla Parcial-SPR4 «Pla de
e les Hortes», I'A.R.M. per a PB+2, és de 10,30 m.
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posd forjat en cas de comercial

MODIFICACIO PUNTUAL PLA PARCIAL - SPR4
REGULACIO DE L'EDIFICACIO
ESCALA 1/100 (A1) - 1/200( A3)

D’altra banda, amb I'aplicacié del PMU a la parcel-la de I'Ambit A,
IARM hauria de ser 9,00 m (per a habitatges).

Per coheréncia entre els dos ambits que conformen el Pla Especial,
s’adopta el criteri de mantenir la mateixa altura reguladora.
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Ajuntament de Secretaria i Serveis Juridics

" la Roca del Vallés

NIF: P0818000B EXpedient 230125T
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PBE: Madificacio A.R.M. 10.30m
AR.M. igual al Pla Parcial
del "Pla de les Hortes".
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s
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i ks ] i 5o
PBE: Modificacio A R.M. 9.60m PBE: Modificacié A.R_M. 9.60m PBE: A R.M. 9.00m Planejament
Coberta Plana Coberta Inclinada 15% Coberta Inclinada 30%

S’ha realitzat un estudi exhaustiu de les diferents possibilitats a I'efecte
de determinar '’'ARM més adient.

Finalment s’opta per 9,60 m, que és l'algcada minima que permet
desenvolupar els programes funcionals necessaris en aquests
equipaments, en compliment de la normativa d’habitabilitat i les
necessitats d’instal-lacions actuals, i alhora, s’integra d’una forma
optima a lalgada de les edificacions de [I'entorn, sobresortint
minimament.

Proposta
Estimar parcialment les al-legacions, en els termes segiients:

1. Compliment de la jerarquia normativa, resultant d’aplicacié I'instrument
de rang superior, és a dir, la Modificacié Puntual del Pla Parcial SPR4
"Pla de les Hortes" per sobre el PMU. En conseqliencia, les
alineacions, nombre de plantes i algada reguladora maxima de I'’Ambit
B son les que resulten de l'aplicacié de la MP-PP Les Hortes.

2. Es manté el nombre de plantes per a ’Ambit B, establert en PB + 2PP.

3. Es corregeix lalineacié posterior de [I'edificacié 'Ambit B, i en
consequeéencia, la seva superficie edificable. En estricte aplicacié de
les alineacions i el nombre de plantes que estableix la MP-PP Pla de
les Hortes, la superficie resultant és:
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la Roca del Vallés

Expedient 230125T

NIF: P0818000B

PB 118,21 m2
P1 118,21 m2
P2 118,21 m2
Total 354,63 m2

La petita diferéncia entre superficies de la MP-PP i la proposta del PEU
resulta només d’'un major nivell de precisi6 del mesurament de
l'aixecament topografic respecte la planimetria a escala 1/1000.

4. Es corregeixen les incongruencies entre la documentacié grafica i
escrita en tots els casos.

QUARYT.- Modificacions introduides al Pla Especial de Desenvolupament després
del periode d’informacié publica

Com a conseqliencia de I'estimacio parcial de les al-legacions presentades i de I'informe
sectorial de I’Autoritat Transport Metropolita s’introdueixen les modificacions segtients al
document del Pla Especial Urbanistic aprovat inicialment:

1. Informe dels Serveis Tecnics municipals

- S’ha esmenat la descripcié de les propietats a I'ambit A segons el
registre i el cadastre

- S’han esmenat les denominacions d’ambit A i Ambit B.

- S’han completat les justificacions al quadre dels parametres indicant
l'article concret que es modifica.

- S’han recollit a la part normativa els parametres modificats.
- S’han corregit els annexos 2 i 3.

- S’han corregit els errors tipografics i ortografics.

- Planol 0-01 Planejament. Ordenacio.

o Ambit B. Modificacié de la superficie edificable i I'alineacié de facana al
Parc del Mogent.

- Planol 0-01lal Planejament. Ordenacié Planta Baixa.
o Ambit A. Possibilitat de pati i retranqueig en planta baixa.

o Ambit B. Modificacié de la superficie edificable i I'alineacié de fagana al
Parc del Mogent. S’afegeix secci6 amb mitgera resultant.

- Planol 0-01a2 Planejament. Ordenacié Planta Baixa.
o Ambit A. Possibilitat de pati i retranqueig en planta baixa.

o Ambit B. Modificacié de la superficie edificable i I'alineacié de facana al
Parc del Mogent. S’afegeix secci6 amb mitgera resultant.

- Planol 0-01b1 Planejament. Ordenacié Planta Primera Opcio A.

o Ambit A. Possibilitat de retranqueig en facana amb alineacié a vial.
Definici6 de tres patis en planta primera.
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Ajuntament de Secretaria i Serveis Juridics
la Roca del Vallés

NIF: P0818000B Expedient 230125T

o Ambit B. Modificacié de la superficie edificable i I'alineacié de facana al
Parc del Mogent.

- Planol 0-01b2 Planejament. Ordenacié Planta Primera Opci6 B.

o Ambit A. Possibilitat de retranqueig en facana amb alineacié a vial.
Definici6 de dos patis en planta primera. S’edifica fins a la fagcana
reconstruida de l'antic Ajuntament.

o Ambit B. Modificacié de la superficie edificable i I'alineacié de facana al
Parc del Mogent.

- Planol 0-01c1 Planejament. Ordenacié Planta Segona Opci6 A.

o Ambit A. Possibilitat de retranqueig en facana amb alineacié a vial.
Definicié de tres patis en planta segona.

o Ambit B. Modificacié de la superficie edificable i I'alineacié de fagana al
Parc del Mogent.

- Planol 0-01c2 Planejament. Ordenacié Planta Segona Opci6 B.

o Ambit A. Possibilitat de retranqueig en facana amb alineacié a vial.
Definicié de dos patis en planta segona. Coberta inclinada acabada amb
teula arab amb possibilitat de rafec amb vol de 0,40 m a l'altura de
I’edifici historic.

o Ambit B. Modificacié de la superficie edificable i I'alineacié de fagana al
Parc del Mogent.

- Planol 0-01d1 Planejament. Ordenacio Planta Coberta Opcio A.

o Ambit A. Possibilitat de retranqueig en facana amb alineaci6 a vial.
Definici6 de tres patis en planta coberta.

o Ambit B. Modificacié de la superficie edificable i I'alineacié de fagana al
Parc del Mogent.

- Planol 0-01d2 Planejament. Ordenacié Planta Segona Opci6 B.

o Ambit A. Possibilitat de retranqueig en facana amb alineacié a vial.
Definici6 de dos patis en planta coberta. Coberta inclinada acabada amb
teula arab amb possibilitat de rafec amb vol de 0,40 m a l'altura de
I’edifici historic.

o Ambit B. Modificacié de I'alineacié de fagana al Parc del Mogent.

- Planol 0-02 Planejament. Ordenacio.

o Ambit A. Es grafien en secci6 les opcions A i B a tocar de la fagana
reconstruida de l'antic Ajuntament. S’indiquen les posicions dels buits
en la fagana reconstruida. S’indiquen els patis i possible retranqueig

o Ambit B. Modificacié de I'alineacié de facana al Parc del Mogent.
2. Informe de 'ATM

S’han incorporat a l'article 8.11 les condicions dels projectes constructius
3. Informe de la Comissié de Patrimoni de I’Ajuntament

- Al punt 3 del quadre justificatiu i a I'article 8.5b de les Normes s’incorpora
la possibilitat de la coberta inclinada amb acabat de teula arab i d’'un
rafec de 40 cm. L’acabat de la coberta plana ha de ser ceramic
tradicional.
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- Al punt 7 del quadre justificatiu i a I'article 8.5 es regula la predominanca
del ple sobre el buit i la necessitat d’obertures verticals.

- A larticle 8.10 es remet a I'aplicacié dels articles 26.2, 26.8 26.9 i 26.10
de les normes del PMU del casc antic

El Secretario de Ajuntament de Roca del Valles

L’arquitecta de [I’Ajuntament considera que aquestes modificacions no alteren
substancialment l'estructura general ni els objectius del planejament aprovat inicialment,
i conclou el seguent:

“S'informa favorablement el document per a I'aprovacié provisional del Pla
Especial Urbanistic de Desenvolupament per a la concrecié i ampliacio d'usos
i per a la modificaci6 de parametres d'ordenacio de ['edificacié als sols
destinats a equipaments comunitaris per a la gent gran, situats al carrer de
I'Esqglésia, num. 1A-1B, i al carrer Major, num. 2-4, de la Roca del Valles, ates
que incorpora les modificacions derivades dels informes sectorials i de
l'estimacio, total o parcial, de les al-legacions presentades, i s'ajusta a les
determinacions de la legislacié urbanistica vigent i del planejament general
municipal.

SIGNAT PER

30/7/2026

Marta Pujol Armengol

En conseqliencia, es considera que el document reuneix els requisits técnics
i urbanistics necessatris per a la seva aprovacio6 provisional i la seva posterior
tramesa a I'organ urbanistic competent per a la seva aprovacié definitiva.”

El/la Alcalde/sa de I'Ajuntament de Roca del Valles

CINQUE.- En quant al procediment, s’ha donat compliment al tramit d’informacié publica
que estableix I'article 85 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme i s’ha fet arribar 'aprovacio
inicial als organismes sectorials afectats qui han tingut el termini corresponent per fer
arribar els seus informes.

S’han presentat tres al-legacions les quals s’han valorat tecnica i juridicament, motivant
les que s’han desestimat i incorporant al nou text les que s’han acceptat.

A tenor de tot I'anterior exposat, es proposa al Ple 'adopcio dels segiients ACORDS:

PRIMER.- Aprovar provisionalment el Pla Especial de desenvolupament d’assignacio
de nous usos a l'equipament del carrer de I'Església 1A i 1B i la concreci6 dels usos del
local que se situara al carrer Major 2-4, per poder-lo destinar a Casal de Gent Gran, amb
les modificacions introduides després de l'aprovacio inicial i del periode d’informacié
publica, per haver-se estimat algunes de les al-legacions presentades i havent introduit
les prescripcions realitzades per |'Autoritat del Transport Metropolita. Totes aquestes
modificacions del pla especial aprovat inicialment, s’han detallat en la part dispositiva del
present acord, i s’han recollit en el Text Refés presentat en data 23 de juliol per TDA
ARQUITECTURA Y URBANISMO 2002 SLP amb numero de registre d’entrada
08181/2026/E/009866 i que forma part de I'expedient administratiu.

SEGON.- Fer public I'acord d’aprovacié provisional per mitjans telematics, d’acord amb
el que disposa l'article 8.5 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme (Decret Legislatiu 1/2010
de 3 d’agost) publicant-lo a la seu electronica de I'ajuntament i al web de I'ajuntament de
La Roca del Vallés i publicant-/o a un dels diaris de més difusio, pel termini d’un mes, de
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conformitat amb l'article 8.5.c del Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel que s’aprova
el text Refés de la Llei d’Urbanisme.

TERCER.- Trametre en el termini de 10 dies, I'expedient a la Comissié Territorial
d’Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona per tal que resolgui sobre la seva
aprovacio definitiva.
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QUART.- Notificar a les persones que van presentar al-legacions aixi com als veins que
puguin resultar interessats sobre aquesta aprovacio provisional, aixi com a la Comissio
Técnica de Patrimoni Arquitectonic de La Roca del Vallés

CINQUE.- Facultar a I’Alcaldessa tan ampliament com sigui possible per tal que signi
SIGNAT PER els documents necessaris per tramitar i donar compliment al present expedient.

SISE.- Fer saber que contra aquest acte administratiu, que posa fi a la via administrativa,
i a tenor d’allo disposat en els articles 123 i 124 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre i 8, 45 i
46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol podeu interposar, de manera optativa i no simultania,
els segients recursos:

30/7/2026

Marta Pujol Armengol

a) Recurs de reposicio potestatiu, que s'haura de presentar davant el mateix organ
que I'ha dictat, en el termini d’'un mes a comptar des de 'endema de la recepcié
d’aquesta notificacid, en els termes establerts a l'article 124 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques.
Transcorregut un mes des de la seva presentacid sense que s'hagi rebut
notificacié de la resolucié expressa, el recurs de reposicié s’entendra desestimat
per silenci i us facultara per interposar recurs contencios administratiu davant els
jutjats del contencios administratiu de la provincia de Barcelona.

El/la Alcalde/sa de I'Ajuntament de Roca del Valles

b) Recurs contenciés administratiu, directament, sense previ recurs potestatiu de
reposicio. Aquest recurs s’ha d’ interposar en el termini de dos mesos a comptar
des del dia seguent a la recepci6 d'aquesta notificacié davant els jutjats del
contenciés administratiu de la provincia de Barcelona.

No obstant aix0, podreu interposar qualsevol altre recurs que considereu adient.”

La senyora alcaldessa pren la paraula per explicar la proposta que es porta a aprovacio.

Pren la paraula el regidor Gil Gutiérrez, del grup ERC-AM per a exposar que, per
coheréncia amb el sentit dels vots dels regidors que formen el grup municipal a I'acord
d’aprovacio inicial del present assumpte, s’abstindran en la votacio.

La proposta queda aprovada per cinc vots favorables manifestats per les regidores i els
regidors del grup municipal JUNTS PER LA ROCA (5), tres vots favorables manifestats
per la regidora i els regidors del grup municipal SOCIALISTA-CP (3) i un vot favorable
manifestat pel regidor del grup municipal ARA LA ROCA (1), aixi com tres abstencions
manifestades per la regidora i els regidors del grup municipal ERC (3).

I acomplert 'objecte de la convocatoria la Sra. alcaldessa aixeca la sessio, essent les 20
hores i 15 minuts del dia indicat a I'encapgalament. De la qual jo, com a secretari
d’aquesta Corporaci6, en dono fe, en exercici de les funcions a que refereix I'article 3 del
Reial Decret 128/2018, de 16 de marg, per el que es regula el regim juridic dels funcionaris
d’Administracié Local amb habilitacié de caracter nacional.
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